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UCHWALA NR........coueeuennee
RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zbycia w drodze przetargu oraz udzielenia
bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym polozonej
w Grudziadzu przy ul. Garnizonowej 1a.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz.559, poz. 1005, poz. 1079, poz. 1561) oraz art. 11 ust. 2, art. 37 ust. 3a
pkt 2 iart. 68 ust. 1 pkt 1 wzw. zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899, z 2022 r. poz. 1846 1 poz. 2185) uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zbycia w drodze przetargu nieruchomosci potozonej
w Grudzigdzu przy ulicy Garnizonowej la, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 43/2
w obrebie 5 o powierzchni 451 m2, zapisanej w ksigdze wieczystej TO1U/00016860/2,
w stosunku do ktorej wygasto uzytkowanie wieczyste na skutek uplywu okresu ustalonego
W umowie.

2. Odstgpienie od zbycia w drodze przetargu nieruchomosci wskazanej w ust. 1 nastepuje
w zwigzku z tym, ze o jej nabycie ubiega si¢ dotychczasowy uzytkownik wieczysty.

3. Wyraza si¢ zgode na udzielenie na rzecz dotychczasowego uzytkownika wieczystego
bonifikaty w wysokosci 90% od ceny sprzedazy nieruchomos$ci wskazanej w ust. 1.

4. Sprzedaz nieruchomosci wskazanej w ust. 1 nast¢puje na cele mieszkaniowe.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Grudzigdza.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Lukasz Kowarowski
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UZASADNIENIE

Nieruchomos$¢ potozona w Grudziadzu przy ul. Garnizonowej 1A, oznaczona jako dziatka
nr 43/2 w obr. 5 o powierzchni 451 m?, stanowi wlasno$¢ gminy-miasto Grudzigdz. Na
nieruchomosci tej znajduje si¢: budynek mieszkalny o powierzchni uzytkowej 93,5 m?, budynek
garazowy o powierzchni zabudowy 23 m? i budynek gospodarczy o powierzchni zabudowy 24 m?
oraz inne urzadzenia.

Gmina nabyta wlasno$¢ tej nieruchomosci na skutek wygasniecia prawa uzytkowania
wieczystego ustalonego w umowie do dnia 09 czerwca 2011 r. Na skutek wygasniecia uzytkowania
wieczystego grunt oraz budynek mieszkalny 1 inne sktadniki budowlane wzniesione na
nieruchomosci staly si¢ wlasnoscig gminy — miasto Grudzigdz.

Uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci 1 wtascicielem budynkéw znajdujacych si¢ na
nieruchomos$ci byt Pan Marek Scibior, ktory nieswiadomy wygasnigcia prawa uzytkowania
wieczystego wnosit oplaty roczne z tego tytutu do 2018 r.

Przepisy obowigzujacego prawa nie dajag mozliwosci ponownego oddania nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste.

Stosownie do przepisu art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021r., poz. 1899 z p6zn. zm.), w razie wygasni¢cia uzytkowania
wieczystego, uzytkownikowi wieczystemu przystuguje wynagrodzenie za wzniesione przez niego
lub nabyte na wiasno$¢ budynki lub inne urzadzenia. Wynagrodzenie powinno by¢ rowne wartosci
tych budynkow 1 urzadzen okreslonej na dzien wygasnigcia uzytkowania wieczystego.

Ponadto, przepis art. 37 ust. 3a pkt 2 w/w ustawy daje mozliwo$¢ bezprzetargowego zbycia
nieruchomosci w stosunku do ktoérych wygasto uzytkowanie wieczyste na skutek upltywu okresu
ustalonego w umowie, jezeli o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ dotychczasowy uzytkownik
wieczysty nieruchomosci albo jego spadkobierca. Na sprzedaz nieruchomos$ci w tym trybie
konieczna jest zgoda Rady Miejskiej Grudziagdza wyrazona w formie uchwatly.

Nalezy zwr6ci¢ uwage, ze na mocy przepisow ustawy przeksztalceniowej, z dniem
1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
zostato przeksztalcone z mocy prawa w prawo wilasnosci tych gruntow.
W przypadku, gdyby uzytkowanie wieczyste tej nieruchomosci trwato na dzien 01.01.2019 r.
réwniez nastapitoby jego przeksztatcenie w prawo wiasnoéci na rzecz Pana Marka Scibior.

Zgodnie z przepisami w/w ustawy wiasciciele gruntow zostali zobowigzani do wnoszenia
rocznej oplaty przeksztalceniowej przez okres 20 lat. Ustawa przewiduje tez wniesienie oplaty
przeksztalceniowej jednorazowo. Stosownie do postanowien Uchwaty Nr V/42/18 Rady Miejskiej
Grudzigdza z dnia 28 grudnia 2018 r. w przypadku wniesienia optaty jednorazowo przystuguje
bonifikata od tej oplaty w wysokosci 90%.

Powyzsze oznacza, ze w przypadku nie wygasni¢cia prawa uzytkowania wieczystego, Pan
Scibior w 2019 r. zostalby z mocy prawa wlascicielem gruntu z obowiazkiem wnoszenia optaty
rocznej w wysokosci 48,61 zt przez 20 lat (facznie 972,20 zt) lub miatby mozliwo$¢ skorzystania
z 90% bonifikaty, ptacac jednorazowo 97,22 zt.
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Nieruchomos¢ ta jest w dalszym ciagu wykorzystywana przez Pana Marka Scibior, ktory ze
wzgledow zdrowotnych od roku 2015 pozostaje bez pracy nie mogac uzyskaé pozytywnego
orzeczenia lekarskiego dopuszczajacego go do podjecia pracy.

Pan Marek Scibior jest zainteresowany nabyciem tej nieruchomosci, co wyrazit w ztozonym
wniosku w tej spawie.

Sporzadzone zostaly operaty szacunkowe w ktorych okreslone zostaty:

-warto$§¢ budynkéw i innych urzadzen wg stanu na dzien 9.06.2011 r. tj. na dzien wygasnigcia
uzytkowania wieczystego - w wysokosci 226.000,00 zi, ktora zostata zwaloryzowana i wynosi
307.812,50 zt;

-warto§¢ zabudowanej nieruchomosci wg stanu na dzien wyceny, tj. 26.10.2022 r.
w wysokosci 383.000,00 zi.

W przypadku pozytywnej decyzji Rady Miejskiej Grudziadza, zbycie nastagpi w drodze
bezprzetargowej z zastosowaniem 90% bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomos$ci pomniejszone;j
o wysokos$¢ zwaloryzowanej warto$ci budynku i urzadzen, ktore zostaly wzniesione przez Pan
Marka Scibior.

Zgodnie z powyzszym:
383.000,00 zt — 307.812,50zt = 75.187,50 zt

warto$¢ nieruchomos$ci  zwaloryzowana wartos$¢
budynku i urzadzen

Od kwoty 75.187,50 zt zastosowana zostanie 90% bonifikata w wysoko$ci 67 668,75 zt
Ostatecznie, Pan marek Scibior bedzie zobowigzany do zaptaty kwoty 7.518,75 zt.
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