Projekt

zgloszony dnia

UCHWALA NR . .......cccuveeuuene
RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA

w sprawie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego pomiedzy ulicami Wierzbowa, Paderewskiego i Debowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40, poz. 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), po stwierdzeniu, ze
nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Grudzigdza przyjetego uchwala Nr LXXVI/655/23 Rady Miejskiej
Grudziagdza z dnia 31 maja 2023 r., Rada Miejska Grudzigdza uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiegdzy ulicami Wierzbowa, Paderewskiego i Dgbowa, zwany dalej ,,planem”, ktorego granice
zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwatg Nr LXIII/535/22 Rady Miejskiej Grudzigdzaz dnia
22 czerwca 2022 1.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Grudzigdza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz rozstrzygni¢ecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne — zatacznik nr 3.
3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

1) na rysunku planu zastosowano nast¢pujace oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linia rozgraniczajagca tereny oréznym przeznaczeniu lub roéznych  zasadach
zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) pas ochrony funkcyjnej istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia 15 kV,
e) granica strefy szczegolnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu

terenu w sasiedztwie linii kolejowej nr 207 relacji Torun Wschodni - Malbork, wynikajaca
z obowigzujacych przepisOw odrebnych w zakresie transportu kolejowego,

f) zielen buforowa,

g) oznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych symbolami
cyfrowo-literowymi:
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- MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
- U-MNW - teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,
- U — teren ushug,

- UR — teren ustug kultu religijnego,

- IK — teren kanalizacji,

- WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych,

- L —teren lasu,

- ZN — teren zieleni naturalne;,

- KDG — teren komunikacji drogowej publicznej drogi gldwnej,

- KDZ — teren komunikacji drogowej publicznej drogi zbiorczej,

- KDL — teren komunikacji drogowej publicznej drogi lokalnej,

- KDD - teren komunikacji drogowej publicznej drogi dojazdowe;,

- KR — teren drogi wewng¢trznej;

2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, w tym istniejagce napowietrzne
linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV, powierzchnia terenu, symbole i oznaczenia
geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego 1 kartograficznego, na ktérej wykonany zostat rysunek planu.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu
iustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodza; zabudowy
dominujacy na dzialce lub terenie, obejmujace co najmniej 70% powierzchni dziatki lub terenu;

3) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy

uzupeltniajacy przeznaczenie podstawowe, realizowane wylacznie razem
z przeznaczeniem podstawowym, obejmujace nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki lub
terenu,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, a takze budowli
1 urzadzen o wysokosci przekraczajacej 2,5 m;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach okacie nachylenia pofaci dachowych
nie wigkszym niz 5°;

6) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowe przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $srodowisko,
a takze obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?, produkcyjne warsztaty
rzemie$lnicze, zaktady stolarskie, warsztaty samochodowe, lakiernie, blacharnie, stacje obstugi
pojazdow, stacje paliw, myjnie samochodowe, sklady i skupy odpadow, w tym zwigzane ze
skupem i przetwarzaniem metali itworzyw sztucznych, obiekty handlu i skladowania
materialow sypkich, takich jak: wegiel, kruszywa, gruz oraz innych materialdéw budowlanych,
obiekty zwigzane z przechowywaniem i spopielaniem zwlok, wynajem stanowisk postojowych;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskie;j,
przyrodniczej, historycznej lub edukacji ekologiczne;j;
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8) zieleni buforowej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni zlozone z drzew ikrzewéw oraz
zieleni niskiej, stanowigce strefe przejsciowa pomiedzy istniejgcymi rowami, a zielenig
przydomowsa;

9) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane i1 komponowane przez cztowieka
skupiska drzew i1 krzewow wraz z pozostatymi sktadnikami szaty ro$linnej, podnoszace walory
estetyczne przestrzeni.

10) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa ikrzewy osiggajace wysokosé
przekraczajaca 4,0 m.

§ 3. 1. Planem objeto obszar o powierzchni 57,88 ha.
2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenOw:

1) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, o taczne;j
powierzchni 36,37 ha;

2) U-MNW — tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej,
o facznej powierzchni 11,02 ha;

3) U — teren ustug, o powierzchni 0,52 ha;

4) UR — teren ustug kultu religijnego, o powierzchni 0,37 ha;

5) IK — tereny kanalizacji, o tacznej powierzchni 0,02 ha;

6) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych, o tacznej powierzchni 0,08 ha;

7) L — teren lasu, o powierzchni 2,45 ha;

8) ZN — teren zieleni naturalnej, o powierzchni 0,01 ha;

9) KDG — teren komunikacji drogowej publicznej drogi gtownej, o powierzchni 1,59 ha;
10) KDZ — teren komunikacji drogowej publicznej drogi zbiorczej, o powierzchni 0,28 ha;
11) KDL — teren komunikacji drogowej publicznej drogi lokalnej, o powierzchni 0,58 ha;

12) KDD - tereny komunikacji drogowej publicznych drég dojazdowych, o tacznej powierzchni
0,83 ha,

13) KR — tereny drog wewnetrznych, o tacznej powierzchni 3,76 ha.
§ 4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow, atakze budowli iurzadzen o wysokoSci przekraczajacej
2,5 m przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
z dopuszczeniem wysunigcia poza te lini¢ pochylni i spocznikoéw oraz na odlegto$¢ nie wigksza
niz 1,5 m, okapow, gzymsow, tarasow, schodow i balkonoéw;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy zwrdconych $Sciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegltosci 1,5 m
od tej granicy;

3) dopuszczenie lokalizacji, na obszarze objetym planem, doj$¢, dojazdoéw, ciaggdw pieszych,
rowerowych oraz pieszo-rowerowych, stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz
roweroOw, zieleni ozdobnej, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolami L, WS;

4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych obiektow
budowlanych z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;
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5) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji
1 kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

6) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu lub ich czesci, zlokalizowanych
pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi
tereny komunikacji:

a) dopuszczenie remontu 1iprzebudowy, wtym termomodernizacji oraz rozbudowy lub
dobudowy o obiekty i urzadzenia dla os6b niepetnosprawnych,

b) dopuszczenie rozbudowy 1nadbudowy zzachowaniem tej samej odleglosci od pasa
drogowego i1 z zachowaniem pozostatych ustalen w planie;

7) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
powyzej 15° — ceglastoczerwony, bragzowy lub grafitowy;

8) kolor elewacji — bialy, odcienie bezu, szarosci, grafitu lub kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 8 koloru elewacji na 20% powierzchni
kazdej z elewacji budynku;

10) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych 1 garazy o elewacjach wykonanych z blachy falistej
lub trapezowej oraz wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

11) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
1 dojazdy, poszerzenia drog istniejacych, a takze w celu regulacji granic migdzy sasiadujagcymi
nieruchomosciami oraz powigkszenia sagsiedniej nieruchomosci, dla ktéorych nie ustala sig
minimalnej powierzchni;

12) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji:
a) przedsiewzie¢ z zakresu ustug ucigzliwych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

2) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MNW-U, U-MNW, kwalifikowane sg jako tereny
mieszkaniowo-uslugowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych
1 roztopowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

4) nakaz wykonania systemu zapewniajacego ciaglos¢ przeptywu wod w przypadku przebudowy
lub likwidacji urzadzen drenarskich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz realizacji zieleni buforowej, o szerokosci co najmniej 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. 1. W granicach strefy powierzchni ograniczajacej przeszkody (OLS) lotniska Lisie Katy,
zlokalizowanego poza obszarem planu, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska ustala si¢:

1) nakaz ograniczenia wysokosci obiektéw naturalnych oraz obiektow budowlanych, w tym
obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza, takich jak napowietrzne linie elektroenergetyczne,
maszty oraz anteny, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska;

Id: 1F4716ED-F8CE-4E18-912D-C395B7AABF2A. Projekt Strona 4



2) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkdéw powietrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W granicach strefy powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN) - radioodlegtosciomierza o numerze rejestru NAV/M/B/1050/1/2008 oraz
dopplerowskiej radiolatarni ogolnokierunkowej o numerze rejestru  NAV/M/B/1045/1/2008,
zlokalizowanych w miejscowosci Nowa Wie$, obowigzuje nakaz ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami, zgodnie z dokumentacja rejestracyjna
lotniczego urzadzenia naziemnego, zlokalizowanego poza obszarem planu.

3. Nie wystapila potrzeba okreslenia granic isposobow zagospodarowania innych niz
wymienione w uchwale, terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen w granicach paséw ochrony funkcyjnej istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV, o szerokosci 14,0 m, po
7,0 m od osi linii wobu kierunkach, na terenie ktorych obowigzuja ustalenia szczegdlowe
zawarte w pkt 2, do czasu skablowania linii;

2) w granicach paséw ochrony funkcyjnej istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15 kV ustala sig:

a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

b) nakaz zapewnienia dostgpu do linii elektroenergetycznych wcelu dokonania prac
eksploatacyjnych,

c)nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych, wtym dotyczacych bezpieczenstwa
1 ochrony zdrowia;

3) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie linii kolejowej nr 207 relacji Torun Wschodni -
Malbork, w ktérej obowigzuja szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrgbnych w zakresie transportu
kolejowego.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji, ustala sig¢:

1) powiazania zewnetrzne uktadu komunikacyjnego dla obszaru objetego planem odbywac sig
beda poprzez ul. Ignacego Paderewskiego oraz ul. Dgbowa;

2)nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej,
Co najmniej:

a) 2 stanowisk postojowych na lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe w garazach,

b) 3 stanowisk postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej, w tym powierzchni
sprzedazy, z zastrzezeniem lit. c, d,

¢) 1 stanowiska postojowego na 5 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych,
d) 3 stanowisk postojowych na terenie 1UR;

3) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dzialek budowlanych na ktérych
usytuowane sg budynki przez nie obstugiwane;
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4) liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa okreslaja
przepisy odrebne;

5) nakaz zapewnienia, dla roweréw, na terenie dziatki budowlanej, co najmnie;j:

a) 2 stanowisk postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej, w tym powierzchni
sprzedazy,

b) 4 stanowisk postojowych na 25 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych;

6) dopuszczenie wydzielania dojazdow do dziatek, jako odrgbnych nieruchomosci gruntowych
o minimalnej szeroko$ci:

a) 5,0 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek,
b) 6,0 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek,
¢) 8,0 m dla dojazdu do powyzej 6 dzialek;

7) wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dzialek, o ktérych mowa
w pkt 6, 0 wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m;

8) nakaz realizacji trojkatow widocznos$ci o wymiarach co najmniej 5,0 m x 5,0 m przy
projektowanych dojazdach do dziatek, o ktérych mowa w pkt 6.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
ustala sie:

1) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych
terené6w komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz
wymienione w pkt1l, wprzypadku, gdy niema technicznej mozliwosci prowadzenia
infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow komunikacji,
z wylaczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami L, WS;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu 1irozbidrki sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia z wlasnego ujecia wody, do czasu realizacji sieci wodociggowej,
c¢) dopuszczenie lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;
5) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:
a) odprowadzanie §ciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych, do
czasu realizacji kanalizacji sanitarne;j,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) z terend6w komunikacji — odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) z pozostatych terenow:

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wiasnej dziatki
budowlanej, w tym do dotéw chtonnych lub zbiornikdéw retencyjnych,
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- odprowadzenie wdd opadowych 1iroztopowych do rowdw, zgodnie =z przepisami
odrgbnymi,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

c¢) nakaz neutralizacji substancji ropopochodnych 1 chemicznych pochodzacych z utwardzonych
parkingdéw i placow manewrowych o powierzchniach okreslonych w przepisach odregbnych,
przed odprowadzeniem do ziemi lub kanalizacji deszczowej,

d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i1 roztopowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie z:

- sieci elektroenergetyczne;,

- odnawialnych zrédet energii elektrycznej, wytwarzane] mie¢dzy innymi w ukladach
fotowoltaicznych, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetycznej,
c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

9) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i technologicznych zsieci cieplnej lub
indywidualnie w oparciu o Zrédla niskoemisyjne 1bezemisyjne, wtym odnawialne Zrédta
energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

10) zakaz zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych z paliw statych, takich jak wegiel kamienny
lub brunatny;

11) w zakresie gospodarki odpadami — gromadzenie i gospodarowanie odpadami wytwarzanymi
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania i1 podziatu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢:

1) nie okresla si¢ terenéw, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci
w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podzialu
nieruchomosci na terenach IMNW-U, 2MNW-U, 3SMNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 1U-MNW,
2U-MNW, 3U-MNW, 4U-MNW, 5U-MNW, 6U-MNW, 1U, 1UR: 1000 m?;

3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
na terenach IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 1U-MNW, 2U-MNW, 3U-
MNW, 4U-MNW, 5U-MNW, 6U-MNW, 1U, 1UR: 20,0 m,

4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach IMNW-U, 2MNW-U,
3MNW-U, 4AMNW-U, SMNW-U, 1U-MNW, 2U-MNW, 3U-MNW, 4U-MNW, 5U-MNW, 6U-
MNW, 1U, 1UR: 80°-100°.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzacag naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.
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Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe

§ 14. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug,
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U,
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki ustugowe, z wytaczeniem ustug ucigzliwych,

b) budynki mieszkalno-ustugowe, z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%
powierzchni uzytkowej budynku na funkcje¢ ustugowsa, z wytaczeniem ustug ucigzliwych,;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych i garazy,
b) wiat;

4) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego
na dzialce budowlanej;

5) maksymalng powierzchni¢ uzytkowg budynku ustugowego: 100 m?;

6) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa budynku gospodarczego, garazu: 50 m?;

7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,90;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

10) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

11) geometri¢ dachdéw:

a) budynkow: dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25°
do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do 30°;

12) maksymalng wysokos$¢:

a) zabudowy: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) zabudowy gospodarczej i garazowej oraz wiat: 6,0 m;
13) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;j,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: 2 kondygnacje nadziemne;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
15) obstuge komunikacyjna:

a) terenu  IMNW-U zdrég 1KDL, 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR lub zul. Deg¢bowej,
zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) terenu 2MNW-U z drog 5KR, 6KR, 7KR lub z ul. Dgbowej, zlokalizowanej poza obszarem
planu,

1d:
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c) terenu 3SMNW-U z drog 1KDD, 7KR, 8KR, 12KR,

d) terenu 4MNW-U z drég 1KDG, 1KDD, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR,
20KR, 21KR lub z ul. Dgbowej, zlokalizowanej poza obszarem planu,

e) terenu SMNW-U zdrog 1KDG, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR lub zul. De¢bowe;j,
zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 15. Dla terendéw ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1U-MNW, 2U-MNW, 3U-MNW, 4U-MNW, 5SU-MNW, 6U-MNW, w zakresie
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki ustugowe, z wylaczeniem ustug ucigzliwych;

b) budynki mieszkalno-ustugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%
powierzchni uzytkowej budynku na funkcje ustugowa, z wytaczeniem ustug ucigzliwych,

c¢) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw gospodarczych i garazy,

b) wiat;

3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
lub ustugowego na dziatce budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa budynku gospodarczego, garazu: 50 m?;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

6) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,05;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

9) geometri¢ dachow:

a) budynkow: dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25°
do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do 30°;

10) maksymalng wysokos$¢:

a) zabudowy: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) zabudowy gospodarczej i garazowej oraz wiat: 6,0 m;
11) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;j,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: 2 kondygnacje nadziemne;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
13) obstuge komunikacyjna:

a) terenu lU-MNW z drog 1KDG, 1KDL, 5KR,

b) terenu 2U-MNW z drog 1KDG, 5KR, 7KR,
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¢) terenu 3U-MNW z drog 1KDG, 7KR, 8KR,
d) terenu 4U-MNW z drog 1KDG, 1KDD, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR

e) terenu SU-MNW z drég 1KDG, 2KDD, 24KR, 25KR lub z ul. Dgbowej, zlokalizowanej poza
obszarem planu,

f) terenu 6U-MNW z droég 1KDG, 1KDZ, 2KDD lub zul. D¢bowej, zlokalizowanej poza
obszarem planu.

§ 16. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle ustugowe, w tym z zakresu ustug publicznych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw gospodarczych i garazy,
b) wiat;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 1,05;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

7) geometri¢ dachow budynkéw oraz wiat: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych do 20°;

8) maksymalng wysokoSc¢:
a) zabudowy: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) zabudowy gospodarczej 1 garazowej oraz wiat: 8,0 m;

9) maksymalng liczb¢ kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
11) obstuge komunikacyjng z drogi 1KDG.

§ 17. Dla terenu ustug kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR,
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki ibudowle ustlugowe zzakresu kultu religijnego,
w tym miedzy innymi:

a) budynek kosciota,

b) budynek plebanii zlokalami mieszkalnymi oraz ustugowymi, zwigzanymi z kultem
religijnym,;

2) przeznaczenie uzupehniajace: budynki ustugowe, zwigzane z kultem religijnym;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw gospodarczych i garazy,

b) wiat;
4) maksymalng powierzchni¢ uzytkowg budynku gospodarczego, garazu: 50 m?;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
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6) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,05;
7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

9) geometri¢ dachow budynkdéw oraz wiat: ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 50°, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszczenie  zastosowania  przekry¢  strukturalnych, krzywiznowych, tukowych
1 przestrzennych;

11) maksymalng wysoko$¢:
a) zabudowy: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) zabudowy gospodarczej 1 garazowej oraz wiat: 6,0 m;

12) maksymalng liczb¢ kondygnacji budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej;

13) obstuge komunikacyjng z drog 1KDG, 1KDD.

§ 18. Dla terendéw kanalizacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11K, 2IK, w zakresie
zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: budowle, sieci 1iurzadzenia infrastruktury technicznej
przepompowni SciekOow;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli: 2,0 m;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 11K z drogi 1KDG,
b) terenu 21K z ul. Dgbowe;j, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 19. Dla terenow wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1WS, 2WS, 3WS, w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) przeznaczenie: urzadzenia wodne, w tym miedzy innymi rowy lub kanaty;
2) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 20. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L, w zakresie zasad
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie: lasy;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;
3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 21. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN, w zakresie
zasad zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zielen naturalna;

2) zakaz lokalizacji budynkow.

Id: 1F4716ED-F8CE-4E18-912D-C395B7AABF2A. Projekt Strona 11



§ 22. Dla terenu komunikacji drogowej publicznej drogi gltéwnej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDG, w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy gltéwne;;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

5) dopuszczenie lokalizacji chodnikow 1 $ciezek rowerowych;

6) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;.

§ 23. Dla terenu komunikacji drogowej publicznej drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDZ, w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych;

5) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek rowerowych;

6) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;.

§ 24. Dla terenu komunikacji drogowej publicznej drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDL, w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;j;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych;

5) dopuszczenie lokalizacji chodnikow 1 $ciezek rowerowych;

6) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;.

§ 25. Dla terenow komunikacji drogowej publicznej droég dojazdowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych;

5) dopuszczenie lokalizacji chodnikow 1 $ciezek rowerowych;

6) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;.

§ 26. Dla terenéw drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR,
18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, w zakresie zasad zagospodarowania
terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie: drogi wewnetrzne;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
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4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
5) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;

6) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kolowego 1 pieszego lub rozdzielenie wylacznie
zréznicowang kolorystyka nawierzchni.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 27. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,,Owczarki”,
zatwierdzony uchwata Nr XLVI/66/97 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 03.12.1997 r. (Dz. Urz.
Woj. Torunskiego nr 1, poz.5 z dnia 14.01.1998 r. z p6zn. zm.), w zakresie objetym granicami
opracowania planu.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Grudziadza.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

§ 30. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej
gminy-miasto Grudziadz.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Lukasz Kowarowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr .................... ]

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLC;: e
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

- granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

- linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

A A - nieprzekraczalna linia zabudowy

- pas ochrony funkcyjnej istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia 15 kV

- granica strefy szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu
terenu w sgsiedztwie linii kolejowej nr 207 relacji Torun Wschodni - Malbork, wynikajgca
z obowigzujgcych przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego

- zielen buforowa

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug

- teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j

- teren ustug

- teren ustug kultu religijnego

- teren kanalizaciji

- teren wod powierzchniowych $rédlgdowych

- teren lasu

- teren zieleni naturalnej

AEE-BRRREE

KDG - teren komunikacji drogowej publicznej drogi gtéwnej
KDz - teren komunikacji drogowej publicznej drogi zbiorczej
KDL - teren komunikacji drogowej publicznej drogi lokalnej
KDD - teren komunikacji drogowej publicznej drogi dojazdowe;j T &
KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej .
N e 1:1000
OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJNYCH: L .
- istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV Om_____SOm____q:lOOm

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach:
- strefy powierzchni ograniczajgcej przeszkody (OLS) lotniska Lisie Katy,
- strefy powierzchni ograniczajgcej zabudowe (BRA) dla lotniczych urzgdzen naziemnych (LUN)

Rysunek planu zostat opracowany na mapie zasadniczej w postaci wektorowej o uktadzie
wspotrzednych zgodnym z obowigzujgcym panstwowym systemem odniesien
przestrzennych - uktad wspétrzednych 2000 (strefa VI) — EPSG:2177. Licencja Prezydenta
Grudzigdza nr GN-1.6642.2.449.2022_0462_CL1 z dnia 13.09.2022 .
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Zaktacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Grudzigdza

ROZSTRZYGNIECIA
wymagane przez ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977 ze zmianami) Rada Miejska
Grudziagdza rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Rozstrzyeniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomigdzy
ulicami Wierzbowa, Paderewskiego i1Dg¢bowa, zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 14.09.2023 r. do 06.10.2023 r. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia
20.10.2023 r.;

2) w wyznaczonym terminie wpltynety dwa pisma, ktore zawieraly cztery uwagi. Jedna uwaga,
dotyczaca zmiany zasad przeliczania liczby stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych iroweréw w odniesieniu do powierzchni sali sprzedazy zamiast powierzchni
handlowej zostala uwzgledniona w czgsci przez Prezydenta, poprzez zmiang na ,,powierzchni¢
sprzedazy”. Natomiast pozostate trzy uwagi zostaty nieuwzglednione w catosci.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych
z nimi wykupow terenéw prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazowej 1 cieplnej, na podstawie przepisow odrebnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki
odpadami i na podstawie przepisow odrebnych;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan wilasnych gminy beda stanowi¢ zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowej Miasta Grudziadza;

5) ustalenie terminéw przystapienia do realizacji zadan wilasnych gminy oraz ich zakonczenia
nastagpi wedlug kryteridow 1izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Grudzigdza.

Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowigcych zadania wlasne gminy, odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
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¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) innych §rodkow zewnetrznych;

2) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego (,,PPP”’) oraz wiascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Grudzigdza

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone

Id: 1F4716ED-F8CE-4E18-912D-C395B7AABF2A. Projekt Strona 17



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7190/046201-MPZP/LXIII.535.22/P1/20220622T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.7190/046201-MPZP
					 LXIII.535.22_P1
					 20220622T000000
				
			
			 2022-06-22T00:00:00
			 w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego pomiędzy ulicami Wierzbową, Paderewskiego i Dębową 
			 
			 
			 2022-06-22
			 
			
			 
				 
					 2022-06-22
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy katastralnej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5931114.44 6555908.78 5931096.77 6555924.47 5931086.9 6555932.14 5931054.84 6555957.06 5931051.58 6555959.12 5931039.67 6555966.65 5931028.28 6555973.84 5931018.48 6555980.06 5931007.81 6555986.81 5930989 6555996.47 5930963.06 6556009.78 5930910.82 6556029.84 5930900.29 6556033.89 5930875.78 6556043.3 5930841.99 6556056.4 5930831.66 6556060.42 5930803.61 6556071.28 5930800.19 6556072.64 5930773.74 6556083.12 5930770.91 6556084.23 5930768.57 6556085.67 5930745.34 6556099.98 5930729.03 6556112.72 5930720.7 6556119.41 5930711.58 6556126.73 5930696.06 6556140.41 5930691.48 6556144.43 5930670.73 6556162.85 5930649.19 6556181.96 5930625.23 6556203.18 5930601.3 6556224.34 5930587.47 6556233.81 5930565.66 6556263.55 5930562.82 6556254.74 5930555.51 6556244.7 5930482.21 6556157.61 5930466.61 6556139.4 5930427.08 6556093.21 5930415.95 6556080.21 5930413.09 6556079.04 5930417.04 6556064.91 5930418.43 6556056.05 5930419.7 6556049.09 5930425.22 6556018.83 5930432.36 6555976.92 5930436.18 6555967.65 5930438.73 6555962.12 5930443.87 6555950.7 5930466.48 6555915.42 5930482.05 6555891.89 5930497.66 6555864.59 5930524.03 6555813.9 5930540.52 6555781.86 5930557.3 6555750.87 5930561.05 6555744.79 5930570.43 6555729.58 5930586.1 6555704.14 5930596.04 6555688.53 5930608.96 6555667.85 5930631.28 6555632.74 5930641.38 6555613.98 5930645.33 6555598.24 5930652.22 6555545.98 5930652.65 6555542.28 5930657.53 6555506.75 5930667.85 6555473.61 5930678.04 6555441.86 5930687.7 6555411.72 5930688.65 6555408.79 5930700.19 6555354.97 5930704.5 6555314.88 5930707.77 6555284.37 5930709.51 6555266.27 5930712.49 6555249.58 5930713.86 6555241.84 5930728.57 6555186.59 5930738.69 6555147.05 5930750.41 6555076.13 5930756.44 6555056.95 5930757.94 6555052.11 5930785.19 6555070.37 5930834.15 6555103.17 5930855.91 6555117.74 5930875.76 6555131.04 5930878.18 6555132.74 5930938.89 6555173.66 5930989.32 6555207.42 5930999.49 6555214.23 5931060.77 6555255.67 5931123.06 6555297.54 5931185.25 6555339.23 5931237 6555373.52 5931287.07 6555406.72 5931291.84 6555409.93 5931368.01 6555461.06 5931422.76 6555494.93 5931428.93 6555496.32 5931435.39 6555494.96 5931427.21 6555508.29 5931413.74 6555527.1 5931386.1 6555557.17 5931382.77 6555554.8 5931362.62 6555575.9 5931342.58 6555596.89 5931330.67 6555618.85 5931324.53 6555629.98 5931318.38 6555641.1 5931312.65 6555651.44 5931299.82 6555675.01 5931288.94 6555695 5931284.38 6555703.37 5931256.47 6555747.43 5931232.83 6555777.61 5931224.2 6555788.63 5931158.47 6555863.39 5931149.42 6555873.62 5931132.98 6555890.14 5931114.44 6555908.78
			
			 

			 
			
			 

		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.7190/046201-MPZP/LXIII.535.22/D1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.7190/046201-MPZP
					 LXIII.535.22_D1
				
			
			 Uchwała nr LXIII/535/22 z 2022-06-22 - w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego pomiędzy ulicami Wierzbową, Paderewskiego i Dębową 
			 -
			 
				 
					 
						 2022-06-22
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 2022-06-22
			 
			 https://bip.grudziadz.pl/unzip/grudziadz_27256/27_06_2022_13_42_10_uchwala_mpzp._wierzbowa.pdf
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.7190/046201-MPZP/LXIII.535.22/Dok1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.7190/046201-MPZP
					 LXIII.535.22_Dok1
				
			
			 Uchwała LXIII/535/22 z 2022-06-22 - w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego pomiędzy ulicami Wierzbową, Paderewskiego i Dębową 
			 
				 
					 
						 2022-06-22
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://bip.grudziadz.pl/unzip/grudziadz_27256/27_06_2022_13_42_10_uchwala_mpzp._wierzbowa.pdf
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7190/046201-MPZP/LXIII.535.22/rys1/20220622T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.7190/046201-MPZP
					 LXIII.535.22_rys1
					 20220622T000000
				
			
			 2022-06-22T00:00:00
			 w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego pomiędzy ulicami Wierzbową, Paderewskiego i Dębową  - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
			 https://bip.grudziadz.pl/unzip/grudziadz_27256/27_06_2022_13_42_10_uchwala_mpzp._wierzbowa.pdf
			 https://bip.grudziadz.pl/unzip/grudziadz_27256/27_06_2022_13_42_10_uchwala_mpzp._wierzbowa.pdf
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
			 1000
			 2022-06-22
			 
		
	


Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego pomie¢dzy ulicami Wierzbowa, Paderewskiego i D¢bowa

Na podstawie Uchwaly Nr LXIII/535/22 Rady Miejskiej Grudzigdza zdnia
22 czerwca 2022 r., podjeto czynno$ci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomiedzy ulicami Wierzbowa,
Paderewskiego i Dgbowa, zwanego dalej ,,planem”.

Projekt uchwaly obejmuje teren ograniczony ulicami Wierzbowa, Ignacego Paderewskiego
i Dgbowa o powierzchni ok. 59 ha. Dla wskazanego terenu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,,Owczarki”, zatwierdzony uchwatg Nr XLVI1/66/97
Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 03.12.1997 r. (Dz. Urz. Woj. Torunskiego nr 1, poz. 5 z dnia
14.01.1998 1. z p6zn. zm.).

Podjecie prac nad planem wynikato zkoniecznos$ci dostosowania zapisow do obecnych
potrzeb 1uwarunkowan. Od czasu wejscia w zycie obowigzujacego planu miejscowego
okoliczne dzialki ulegly przeksztalceniu, zagospodarowaniu, a takze zmienit si¢ stan wtasnos$ci
1 potrzeby wiladajacych gruntami.

W obszarze planu zasadniczo utrzymane zostaly funkcje okreslone w planie obowigzujacym,
a glowne zmiany dotycza uwzglednienia doprecyzowania parametréw zabudowy oraz
dostosowania przeznaczenia terenu do stanu obecnego. Ponadto w zwigzku z przeksztalceniami
wlasnos$ciowymi 1 przeprowadzonymi podzialami, wyznaczone zostaty drogi wewnetrzne, ktore
wymagaja uwzglednienia w projekcie planu.

Projekt planu uwzglednia wymogi zawarte w art. 1 ust.2ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977 ze
zmianami), a w szczegolnosci:

‘wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
-walory architektoniczne i krajobrazowe;

‘wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych;

‘wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

‘wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami,

walory ekonomiczne przestrzeni;

‘prawo wiasnosci;

‘potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
‘potrzeby interesu publicznego;

‘potrzeby ~ w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych;

‘potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci
poprzez zapisy zawarte w projekcie planu, w tym przede wszystkim ustalenia § 10.

Projekt planu uwzglednia rowniez pozostate wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy:
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-zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

-zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych

poprzez zachowanie trybu sporzadzania projektu planu, zgodnie z art. 17 ustawy,
w tym umozliwienie sktadania wnioskéw 1 uwag przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej.

Ponadto  zgodnie zart. 1 ust. 3ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977 ze zmianami) ustalajac
przeznaczenie terenu, gmina wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajac do ochrony stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian
w zakresie jego zagospodarowania. Interes prywatny 1ipubliczny zostal uwzgledniony,
szczegOlnie poprzez uwzglednienie 1 analize stanu istniejgcego oraz uwzglednienie w projekcie
planu istniejacej zabudowy.

W nawigzaniu do =zapisow art. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), projekt planu
umozliwia realizacj¢ nowej zabudowy i1 uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

‘ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — projekt planu zaktada realizacj¢ drog publicznych,
ze wzgledu na projektowane przeznaczenie terenu;

‘lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkaicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu —
projekt planu umozliwia dostgp do drég publicznych, zktérych mozliwy jest transport
publiczny;

‘zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystOw — w projekcie planu umozliwiona zostala realizacja stanowisk postojowych dla
rowerdw w ramach obszaru objetego planem;

-dazenie do planowania 1ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow pehni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci poprzez uzupehnianie istniejacej zabudowy
— projekt planu lokalizuje nowa zabudowe w bezposrednim sasiedztwie terenow
o uksztattowanej sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;.

Projekt planu jest zgodny zwynikami ,,Oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Grudzigdza oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta Grudziadza na lata 2009-
2015” uchwalonej Uchwalg nr XIX/19/16 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 30 marca 2016 r.
w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Grudziagdza oraz aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta Grudziagdza. Wyzej wymienione opracowanie wykazalo, iz
wnioski zlozone w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wskazuja na potrzebe analizy zasadno$ci przystapienia do ich sporzadzenia, a w przypadku
trwajacych procedur na potrzebe uwzglednienia ich przy sporzadzaniu nowych plandéw
miejscowych  iwprowadzaniu zmian do  obowigzujacych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet miasta Grudziadz, okresla prognoza finansowa.

Skutki gospodarcze podjgcia uchwaly to stworzenie mozliwosci realizacji inwestycji
w zakresie zgodnym z intencjami witascicieli dziatek.
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Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegala zgodnie zustawa zdnia
27 marca 2003 r. oplanowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r.
poz. 977 ze zmianami).

Prezydent zawiadomil na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje 1iorgany wlasciwe do jego
uzgadniania i1 opiniowania oraz zamiescil obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowe;.
Zgodnie zart. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu  informacji
o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2023 r. poz. 1094 ze zmianami), Prezydent wystapit
rowniez o uzgodnienie zakresu 1stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $§rodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskdéw 1 odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, stwierdzajac jednocze$nie, ze ustalenia planu
nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Grudzigdza.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostaty
przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Po  wprowadzeniu zmian wynikajacych  zuzyskanych opinii  lub  uzgodnien,
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostaty wylozone do publicznego
wgladu w dniach od 14.09.2023 r. do 06.10.2023 r. Na dzien 29.09.2023 r. ustalono termin
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin
sktadania uwag wyznaczono do dnia 20.10.2023 r. W wyznaczonym terminie wplynely dwa
pisma, ktore zawieraty cztery uwagi. Jedna uwaga, dotyczaca zmiany zasad przeliczania liczby
stanowisk postojowych dla samochodow osobowych i1 rowerow w odniesieniu do powierzchni
sali sprzedazy zamiast powierzchni handlowej zostala uwzgledniona w czg¢$ci przez Prezydenta,
poprzez zmiang¢ na ,powierzchni¢ sprzedazy”. Natomiast pozostate trzy uwagi zostaty
nieuwzglednione w catosci.

Uwzglednienie powyzszej uwagi nie wymagato ponowienia procedury planistycznej, ze
wzgledu na zakres zmian w uchwale stuzacy wylacznie doprecyzowaniu zapisow.

Jednoczesnie, w zwigzku =z przyjeciem przez Rade Miejska Grudzigdza Uchwaly Nr
LXXVI/655/23 zdnia 31 maja 2023 r. wsprawie studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza oraz pozytywng weryfikacja ustalen
studium przez Wojewode Kujawsko-Pomorskiego w trakcie prac planistycznych nad projektem
planu, niezb¢dna byta korekta zapisow projektu zawartych w §15 pkt 6, 7, 8, §16 pkt4, 5, 6, §17
pkt 6, 7, 8, §18 pkt 2. Korekty dotyczyty maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy na
dzialce budowlanej, maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej oraz minimalnego udziatlu powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej. Powyzsze nie wymagato ponowienia procedury planistyczne;j.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng
miasta  1wlasciwymi  ustawami  oraz  przepisami  szczegOlnymi,  nie pozostajac
w sprzeczno$ci z interesem publicznym, uwzgledniajagc wymagania ochrony srodowiska, tworzy
podstawe do realizacji celu w jakim zostal podjety.

W zwiagzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej
przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zmianami), przyjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za uzasadnione.
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