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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
sporzadzona na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego pomiedzy ulicami Konarskiego, Solidarnos$ci i Nad Torem

1.0. WPROWADZENIE | METODYKA PRACY

Ponizsza prognoza oddziatywania na §rodowisko (zwana dalej prognozg) jest sporzadzana
na potrzeby postepowania prowadzonego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko zgodnie z artykutem 46 ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2020 r.,
poz. 283 z pézn.zm.).

Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomigdzy ulicami Konarskiego,
Solidarnosci 1 Nad Torem w miejscowosci Grudzigdz, gmina-miasto Grudziadz,
w zwigzku z podjgciem przez Rade Miejska Grudzigdza Uchwaty Nr 1X/65/19 z dnia
27 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomigdzy ulicami Konarskiego,
Solidarnosci 1 Nad Torem.

Catly obszar objety miejscowym planem zagospodarowania obejmuje teren o powierzchni
okoto 27,65 ha.
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Teren opracowania przedstawia ponizszy zatgcznik graficzny do  Uchwaly
Nr IX/65/19 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomigdzy ulicami Konarskiego, Solidarno$ci i Nad Torem.
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Zasadniczym celem prognozy jest okreslenie podstawowych Zrodet oddziatywania oraz
sposobow eliminacji lub ograniczenia ich (bezposrednich i1 posrednich) skutkow
oddziatywania.
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Zakres prognozy obejmuje elementy okreslone w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity

w Dz. U. z 2020 r., poz.283 z pdzn.zm.).

Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegdélowosci uzgodnionym przez:

- Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy — z dnia 10 maja 2019 r.
znak WOO0.411.59.2019.KB;

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grudzigdzu z dnia 29 kwietnia
2019 r. znak N.NZ-422b/2/19.

Analizowany obszar posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z dnia
30 wrzesnia 2002 r. przyjety Uchwala Rady Miejskiej Grudzigdza nr XLIV/147/02
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
pomigdzy ul. Chelminska, a ul. Parkowa, wzdluz przebiegu projektowanej TRASY
SREDNICOWEJ; obszaru zawartego miedzy ul. Konarskiego, Kasprowicza i linig
kolejowa Grudzigdz-Torun okreslonego jako KS START — ,,B” (Dz. Urz. Woj. Kujawsko
— Pomorskiego Nr 124, poz. 2491 z dnia 5 listopada 2002 r.).

Od czasu wejscia w zycie obowigzujacego planu miejscowego okoliczne dziatki ulegly
przeksztalceniu, zagospodarowaniu, a takze zmienil si¢ stan wlasnosci 1 potrzeby
wladajacych gruntami. Wplynety wnioski o zmiang przedmiotowego terenu, w ktorych to
wlasciciel nieruchomosci wskazuje mozliwo§¢ wprowadzenia na powyzszym terenie
zabudowy m.in. mieszkaniowej, a takze umozliwienie lokalizacji innych ustug niz
dopuszczone w chwili obecnej.

Obowigzujacy plan miejscowy przeznacza teren pod funkcje: produkcyjna, sktady, ustugi
rzemie$lnicze, handel, ustugi o§wiatowe oraz sportu i rekreacji.

Powyzsze zapisy nalezy zaktualizowa¢, uwzgledniajagc obecne zagospodarowanie oraz
ztozone wnioski, a takze z potrzeby dostosowania zapisow planu do obecnych przepisoéw.
Przeprowadzenie prac planistycznych pozwoli na wlasciwe zagospodarowanie -calej
nieruchomosci.

Uchwalenie miejscowego planu nie spowoduje naruszen ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza, przyjetego uchwala
Nr LIII/911/98 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 17 czerwca 1998 r., zmienionego
uchwata Nr VIII/59/07 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 25 kwietnia 2007 r., uchwata
Nr VI1/31/11 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 30 marca 2011 r.

W prognozie zawarto informacje o powigzaniach z innymi dokumentami, okre§lono tereny
o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu realizacji zapisow planu oraz dokonano
oceny stanu srodowiska na tym terenie. Dokonano rowniez analizy i1 oceny
przewidywanych oddzialywan ustaleh planu na $rodowisko, a w szczegdlnosci na
réznorodno$¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki — z uwzglgdnieniem zalezno$ci migdzy tymi
elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Na potrzeby prognozy wykorzystano klasyczne narzedzia i kryteria oceny.

Uwzgledniono rowniez informacje zawarte w dokumentach oraz publikacjach, ktoérych
szczegotowy wykaz zawarto w punkcie 2.5.prognozy.

Podstawowa metoda zastosowang w opracowaniu jest opisywanie prognozowanych
oddziatywan.

W opracowaniu przeanalizowano i oceniono przewidywane oddziatywania realizacji
zapisOw planu w r6znych aspektach:

- bezposrednie - bedace oczywista konsekwencja konkretnego zapisu,

- posrednie - nie bedace celem zapisu, ale stanowiace jego skutek,

- wtorne - bedace odsunigtym w czasie nastgpstwem realizacji innych zapisow,
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- skumulowane - zsumowane zjawiska spowodowane réznymi zapisami,

- krotkoterminowe - wystepujace w czasie realizacji zadan wynikajagcych z zapisow
planu i ustgpujace w niedtugim czasie po zakonczeniu ich realizacji, lub wynikajace
z przeznaczenia terenu, na ktorym dana funkcja jest realizowana przez krotki okres
czasu, w duzych odstepach czasowych np. obszary organizacji imprez masowych,

- $rednioterminowe - ustepujace po realizacji wszystkich elementow koniecznych do ich
ustania,

- dlugoterminowe - ich okres wystgpowania utrzymuje si¢ wiele lat po zakonczeniu
realizacji zapisow planu,

- stale - utrzymujgce si¢ na zawsze po realizacji zapiséw planu,

- chwilowe - utrzymujace si¢ w bardzo krotkim czasie przy dziataniach sprzyjajacych
tym zjawiskom.

Opracowanie sklada si¢ z:

- cze$ci graficzne;j:
e Zal nr 1- Schemat projektu MPZP, obejmujacy teren potozony pomigdzy ulicami:

Konarskiego, Solidarnosci i Nad Torem.

- Czgsci tekstowej zawierajacej nastepujace rysunki:
e Zal nr 2 - Polozenie i przyrodnicze powigzania planu z otoczeniem,;
e Zal nr 3 - Dokumentacja zdjgciowa.
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2.0. POWIAZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1. Dokumenty stanowigce podstawe do sporzadzenia projektu planu

W opracowaniu ekofizjograficznym do Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Grudzigdza, dokonano mi¢dzy innymi analizy zgodno$ci uzytkowania
terendow z predyspozycjami S$rodowiska oraz niezbednym stopniem jego zasobow.
Przeanalizowane zostaly rowniez zagrozenia $rodowiska. W wyniku przeprowadzonych
analiz stanu zachowania warto$ci przyrodniczych oraz predyspozycji terendéw wykazano
obszary, na ktérych zagospodarowanie i uzytkowanie (ze wzgledu na cechy zasobdw
srodowiska) powinno by¢ podporzadkowane funkcjom $rodowiska i1 zachowaniu
réznorodnosci biologiczne;.

Projekt planu uwzglednit proponowane w opracowaniu funkcje i predyspozycje terenéw.

Podstawowym dokumentem planistycznym do sporzadzenia planu jest Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Grudziagdza,
przyjetego uchwata Nr LIII/911/98 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 17 czerwca 1998 r.,
zmienionego uchwalg Nr VIII/59/07 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 25 kwietnia
2007 r., uchwata Nr VII/31/11 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 30 marca 2011 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
analizowanego terenu przedstawiono ponize;.
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Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ poza
obszarami Natura 2000.

Na terenie parku przy Czerwonym Dworze wpisanym do gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow objetym ochrong konserwatorskg na podstawie planu miejscowego
znajduje si¢ pomnik przyrody — modrzew europejski.

Polozenie analizowanego terenu, na podstawie map geoserwis.gdos.gov.pl, do obszaréw
Natura 2000 przedstawiono w zataczniku nr 2.

Polozenie terenu, na podstawie map mapy.korytarze.pl, do korytarzy ekologicznych
przedstawiono w zataczniku nr 2.

Tereny w granicach planu nie znajdujg si¢ w obszarach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo
wodne.

Obszar objety planem zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika
2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U.
z 2016 r., poz. 1911) lezy w zlewni 3 jednolitych czegsci wod powierzchniowych (JCWP):
Jezioro Rudnickie Wielkie (PLLW20562), Rudniczanka od wplywu do Jeziora
Rudnickiego Wielkiego (PLRW2000172952451), Kanat Glowny od Zackiej Strugi do
ujscia Rudniczanki od wplywu do jeziora Rudnickiego (PLRW20001929529).

Analizowany teren znajduje si¢ w zasiggu nastepujacych, jednolitych czg¢sci wod
podziemnych: JCWPd nr 39.

2.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w sgsiedztwie opracowania
Analizowany obszar posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z dnia
30 wrze$nia 2002 r. przyjety Uchwala Rady Miejskiej Grudziadza nr XLIV/147/02
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendOw potozonych
pomiedzy ul. Chelminska, a ul. Parkowa, wzdluz przebiegu projektowanej TRASY
SREDNICOWEJ; obszaru zawartego miedzy ul. Konarskiego, Kasprowicza i linig
kolejowa Grudziadz-Torun okreslonego jako KS START — ,,B” (Dz. Urz. Woj. Kujawsko
— Pomorskiego Nr 124, poz. 2491 z dnia 5 listopada 2002 r.).

W bezposrednim sasiedztwie wyzej wymienionego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego znajduja si¢ nastgpujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

a) Strona wschodnia:

a) MPZP terenéw potozonych pomiedzy ul. Chelminska, a ul. Parkowa, wzdluz
przebiegu projektowanej TRASY SREDNICOWEIJ: obszaru zawartego miedzy
ul. Gen. J. Hallera, Solidarnosci, Konarskiego, Zaciszng i Smolenskiego
okreslonych jako WOJSKO-HALLERA ,,C”.

b) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren potozony przy
ul. Konarskiego.

c) MPZO terenéow potozonych pomiedzy ul. Chetminska a ul. Parkowa, wzdhuz
przebiegu projektowanej TRASY SREDNICOWEIJ: obszaru zawartego miedzy
ul. G. J. Hallera — Warszawska, Kasprowicza, Konarskiego i Solidarno$ci
okreslonych jako WODOCIAGI ”E”.

b) Strona potudniowa:

a) MPZP terenow przebiegu trasy $rednicowej na odcinku ul. Solidarnosci do
ul. Kasprowicza.

b) MPZP terenow potozonych pomigdzy ul. Chelminska a ul. Parkowa, wzdtuz
przebiegu projektowanej TRASY SREDNICOWEJ: obszaru zawartego miedzy
ul. Konarskiego i ul. Kasprowicza i ling kolejowa Grudzigdz — Torun okre$lonego
jako KS START ,,B”.
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C) MPZP terenéw przebiegu trasy s$rednicowej — odcinek od ulicy Rataja do

Solidarnosci.
c) Strona zachodnia:

a) MPZP terenow potozonych pomigdzy ul. Chetminskg a ul. Parkows, wzdhiz
przebiegu projektowanej TRASY SREDNICOWEIJ: obszaru zawartego miedzy
linig kolejowa Grudzigdz — Torun, ul. Kasprowicza i Chetminska do wysokosci
ul. Tytoniowej okreslonego jako OGRODY — CHELMINSA | A”.

b) MPZP terenu zawartego pomigdzy ulicami Nad Torem, Bydgoska Chelminska
1 ogrodami dziatkowymi.

c) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami
Chetminska, Bydgoska oarz terenem kolejowym.

(=
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Niniejsze opracowanie zostato sporzadzone na potrzeby uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
i zabudowe ustugowa, zabudowe ustugowa i zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowe ustlugowa, garazowa, teren zieleni urzadzonej, las oraz parkingi,
w zwigzku z podjeciem przez Rade Miejska Grudziadza Uchwaty Nr IX/65/19 z dnia
27 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami Konarskiego,
Solidarnosci 1 Nad Torem.

Ustalenia obecnie obowigzujgcego na przedmiotowym terenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, z ustaleniami dokumentu stanowigcego zmiane¢ planu
przedstawiono w tabeli ponize;.

Ustalenia obowigzujacego planu

UCHWALA NR XLIV/147/02 RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA z dnia
30 wrzesnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych pomig¢dzy ul. Chetminska a ul.
Parkowa, wzdhuz przebiegu projektowanej Trasy Srednicowej; obszaru
zawartego migdzy ul. Konarskiego, Kasprowicza i linig kolejowa
Grudzigdz-Torun okreslonego jako KS Start - ,,.B”

Ustalenia projektu dokumentu stanowiagcego jego zmiang

§9. 1. Zasady ogolne lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
1) istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej do adaptacji,

2) nowe sieci i urzadzenia infrastruktury nalezy lokalizowac:

a) w terenach komunikacji drogowej na warunkach okre§lonych przez
zarzadzajacego droga,

b) w pozostatych terenach w sposob gwarantujacy zagospodarowanie
terenu zgodnie z funkcja podstawowa,
¢) uwzglgdniajac mozliwo$¢ budowy roéznych rodzajow infrastruktury w
zaleznosci od potrzeb inwestorow 1 warunkéw ustalonych przez
poszczegblnych dysponentow sieci,

3) zaleca si¢ docelowe skablowanie

elektroenergetycznych linii

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obszar opracowania polozony jest poza granicami
chronionych na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Obszar opracowania planu za wyjatkiem terenow 18 KK i 19UC
polozony jest w granicach terenu ochrony posredniej komunalnego
ujgcia wod podziemnych dla miasta Grudziagdza — nalezy przestrzegac
zakaz6w ustanowionych przepisami odrgbnymi.

3. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko z wylaczeniem przedsigwzig¢ zwigzanych
z infrastrukturg techniczng oraz inwestycja celu publicznego, chyba ze
ustalenia szczegolowe stanowig inaczej.

obszarow
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napowietrznych,

4) obowiazuje zakaz budowy indywidualnych ujg¢ wody i systemoéw
gromadzenia i oczyszczania $ciekow, chyba Ze rodzaj prowadzonej
dziatalnosci wymaga oczyszczania $ciekow przed ich odprowadzeniem do
miejskiej kanalizacji.

2. Zasady obstugi terenow przyleglych w zakresie infrastruktury
technicznej kazdorazowo okre$la dysponenci sieci przy wydawaniu decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3.Adaptuje si¢ istniejace lokalne i indywidualne zrodla ciepla,
z docelowym nakazem stosowania ekologicznych paliw i zrodet lub
podiaczenia si¢ do miejskiego systemu cieplowniczego.

5. Kazda nieruchomo$¢ musi posiada¢ wydzielone miejsce na
umieszczenie pojemnikow do skladowania i odbioru odpadow
komunalnych i produkcyjnych, zgodnie z warunkami okre§lonymi
w odrgbnych przepisach.

6.Prace ziemne w rejonach objetych ochrong konserwatorska nalezy
wykonywa¢ pod statym nadzorem archeologicznym.

§ 10. Obiekty o przeznaczeniu publicznym wymagaja dostosowania do
potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

§ 11. 1. Nakazuje si¢ maksymalng adaptacj¢ istniejacej zieleni w nowych
formach zagospodarowywania terenu. 2. Wycinka drzew na zasadach
okreslonych w przepisach szczegolnych (zgoda wydana przez wlasciwy
organ moze okre$la¢ dokonanie nowych nasadzen we wskazanych
ilosciach i miejscach).

§ 13. 1. Zgodnie z rysunkiem planu w obszarze opracowania potozone sa
obiekty o wartosci kulturowej: 1) Droga rokadowa - ul. Kasprowicza, 2)
Szkota podstawowa przy ul. Konarskiego (obecnie przedszkole), 3)
Le$niczowka Czerwony Dwor. 2. Wszelkie dziatania inwestycyjne
dotyczace ww. obiektow wymagaja uzgodnienia z WKZ.

3. Drogi rokadowe i forteczne nalezy utrzymac¢ w zakresie historycznego
przekroju poprzecznego, przebiegu oraz towarzyszacego drzewostanu i
nawierzchni (o ile pozwala na to stan techniczny).

4. Zaleca si¢ odpowiednie oznakowanie obiektow w celach informacyjnych
i edukacyjnych.

§ 14. 1. Zgodnie z rysunkiem planu czg§¢ terenéw polozona jest
w projektowanej strefie ochrony posredniej wewngtrznej (dalej Swopuj)
i zewnetrznej ujg¢ wody (dalej Szopuj). 2. Po zatwierdzeniu tych stref
nalezy w procesach inwestycyjnych uwzglednia¢ zakazy i nakazy
wynikajace z ich ustanowienia.

3. W strefie zewngtrznej ochrony posredniej ujg¢ wody (Szopuj)
obowiazuje zakaz lokalizacji:

1) zaktadow przemystowych,

2) magazynéw produktow ropopochodnych i
chemicznych oraz rurociagéw do ich transportu,

3) przechowywania i skfadowania odpadéw promieniotwoérczych.

4. W strefie wewngtrznej ochrony posredniej ujg¢ wody (Swopuj)
obowiazuje zakaz lokalizacji:

1) obiektow wymienionych w ust. 3 niniejszego §,

2) rolniczego wykorzystania $ciekow,

3) wykonywania robot odwodnieniowych,

4) lokalizacji obiektow ustugowych, rzemieslniczych, handlowych,

5) wypasu i grzebania zwierzat,

6) urzadzania parkingéw i obozowisk.

§ 15. Zgodnie z rysunkiem planu czg$¢ terendow polozona jest w granicach
Planu Urzadzenia Lasu Komunalnego. Do czasu utrzymania funkcji
terenow zieleni lesnej nalezy stosowac si¢ do ustalen tego Planu

innych substancji

4. Nakaz ograniczenia zasiggu ewentualnej ucigzliwosci dla $rodowiska
wynikajacej z prowadzonej dzialalnosci w ramach ushug do granic
terenu, do ktorego wiasciciel posiada tytul prawny, oddziatywanie to nie
moze takze negatywnie wplywaé na stan $rodowiska w tym na grunt,
wody podziemne oraz powietrze atmosferyczne — z wylaczeniem
obiektow liniowych, obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

5. W obiektach przeznaczonych na staly pobyt ludzi usytuowanych od
strony ulic publicznych oraz linii kolejowej za wzgledu na
wystgpowanie znaczacego zrodla halasu nalezy zastosowaé materiaty
budowlane (w tym stolark¢ okienng i drzwiowa), ktore
zminimalizowalyby oddzialywanie hatasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi, nalezy takze rozwazy¢ mozliwo$¢ nasadzen zieleni
izolacyjnej sredniowysokiej (oddzielajac zrodto hatasu).

6. Dla terenu U/MN nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
natomiast dla terenu MW/U nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu
jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinna, okre§lonych w przepisach odrgbnych.

7. Nakaz wyznaczania miejsc na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpaddéw stalych oraz prawidlowe zagospodarowanie
odpadow zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. Nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz gminnych przepisach
porzadkowych,

a odpadow innych niz komunalne, na

w przepisach ustawy o odpadach.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej

1. W granicach obszaru objgtego planem znajduje si¢ obiekt oraz teren
ujety w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow:

a) Park przy Czerwonym Dworze zalozony na przelomie XIX/XX
wieku,

b) budynek Przedszkola Miejskiego przy ul. Konarskiego 10, z 1895 r.

2. W granicach terenu, o ktérym mowa w pkt la ustala si¢ nastgpujace
zasady jego ochrony:

a) zakaz lokalizacji nowych budynkdw,

b) nakaz ochrony starodrzewu parkowego zaréwno w zakresie
posadowienia drzew jak i sktadu gatunkowego, ewentualna wycinka
na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych,

c) nakaz ochrony i uczytelnienia historycznej kompozycji zatazenia
parkowego,

d) nakaz rewaloryzacji zatozenia parkowego w celu przywrocenia mu
utraconych wartoéci historyczno-kulturowych, przyrodniczych oraz
estetycznych.

3. Dla budynku, o ktorym mowa w pkt 1b ustala si¢ nastgpujace zasady
jego ochrony:

4. Nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego budynku
w zakresie: gabarytu, ksztaltu bryly oraz geometrii dachu i rodzaju
pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielko$ci, ksztattu oraz proporcji
historycznych otworéw okiennych i drzwiowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

1.Zaopatrzenie wodg:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkéow do sieci wodociagowej
przewodami o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

b) ze wzglgdow przeciwpozarowych w granicach opracowania planu
nalezy zaprojektowac¢ sie¢ wodociggowa o $rednicy zapewaniajacej
mozliwosci intensywnego czerpania wody
z mozliwodcig instalowania na niej hydrantow o wysokiej
wydajnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) w terenach U dopuszczenie budowy wlasnego ujecia wody (studni
glebinowej) do celow przeciwpozarowych.

2.0dprowadzenie  $ciekow do  kanalizacji
0 przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm.

3.Zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej sieci gazowej w powigzaniu z siecig zewngtrzng oraz
siecig wewngtrzna o przekroju nie mniejszym niz PE © 32 mm,

b) dopuszcza si¢ instalacje i indywidualnymi zbiornikami oraz butlami
gazowymi.

4.Zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

a) ogrzewanie budynkow ze zbiorczej

z indywidualnych niskoemisyjnych
z przepisami odrgbnymi.
5.0dprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachéw — do kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo na
terenie dziatki (do gruntu) lub zbiornika przeciwpozarowego lub
zagospodarowaé¢ do wykorzystania na potrzeby gospodarcze, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) z powierzchni utwardzonych zwigzanych z uslugami — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi nalezy, po uprzednim
podczyszczeniu
w odpowiednim separatorze, odprowadzi¢ wody do gruntu lub zbiornika
przeciwpozarowego lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami

zasadach okre$lonych

sanitarnej  przewodami

sieci
zrodet

cieptowniczej lub
ciepta, zgodnie
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odrgbnymi.

Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko z wylaczeniem przedsigwzig¢ zwigzanych z infrastrukturg
techniczng oraz inwestycja celu publicznego, chyba, Ze ustalenia
szczegolowe stanowig inaczej.

W terenie: 1U/KP, 2U, 3U, 5U/MN, 6U, 7MW/U, 11IMW/U, 13U/MN,
14U/MN, 15U/MN, 16U/MN, 17U/MN - zakazuje si¢ lokalizacji ushug
zwigzanych z: prowadzeniem blacharni, lakierni, stolarni, galwanizerni,
drukarni, skupem i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych
(odpaddow); ustugami  handlu dotyczacymi sprzedazy surowcow
energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania budynkéw oraz
obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok (np. zaklady
pogrzebowe), warsztatbw samochodowych, myjni samochodowych

i stacji paliw.
W terenie 12U - zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z:
prowadzeniem galwanizerni, skupem i przetwarzaniem metali i tworzyw

sztucznych (odpadow); ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy
surowcOw energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania budynkéw
oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok (np. zaklady
pogrzebowe), oraz stacji paliw.

2.3. Programy i plany w zakresie ochrony srodowiska
Ustalenia MPZP wymagaja uwzglgdnienia zapisOw nast¢pujacych programéw i planow
w zakresie ochrony §rodowiska:

Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Grudziadza, przyjetego uchwatg Nr LIII/911/98 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia
17 czerwca 1998 r., zmienionego uchwata Nr VIII/59/07 Rady Miejskiej Grudziadza
z dnia 25 kwietnia 2007 r., uchwata Nr VII/31/11 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia
30 marca 2011 r. oraz uchwatg Nr XXVI/96/12 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia
27 czerwca 2012 r.

Program ochrony S$rodowiska dla gminy-miasto Grudzigdz na lata 2015-2018
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2019-2022 — Uchwata nr X11/99/15 Rady
miejskiej Grudzigdza z dnia 23 wrzeénia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
z 4 listopada 2015r., poz. 3315),

Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy-miasto Grudzigdz — Uchwata nr XV/149/15
Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 14 grudnia 2015 r.

Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy-miasto Grudziagdz —
Uchwata nr XXXIX/57/17 Rady Miejskiej Grudziagdza z dnia 28 czerwca 2017 1.
Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie kujawsko-pomorskim, WIOS 2018.

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2016-2022
z perspektywa na lata 2023-2028, przyjety Uchwatg Nr XXXII/545/17 Sejmiku
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 29 maja 2017 r.

2.4. Przepisy prawa dotyczace ochrony srodowiska
Projekt planu wymaga uwzglednienia podstawowych regulacji prawnych dotyczacych
ochrony $rodowiska, to jest (dane na dzien 18 maja 2020 r.):

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z p6zn.zm.);
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r., Nr 155, poz. 1298);

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity w Dz. U.
z 2019 r., poz. 1396 z p6zn.zm.);

ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity w Dz. U. z 2020 r.,
poz.797);

ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (tekst jednolity w Dz. U. z 2020 r.,
p0z.310 z p6zn.zm.);
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ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity w Dz. U.
z 2020, poz. 55 z p6zn.zm.);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2014 r. w sprawie katalogu
odpadow (Dz. U. z 2020, poz. 10);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jednolity w Dz. U. z 2014 r.,
poz.112);

ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity w Dz. U. z 2020 r.,
poz. 6 z p6zn.zm.);

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2020, poz. 293 z p6zn.zm.);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej ro$lin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkow grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408);

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity
w Dz. U.z 2017 r., poz. 1161);

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jednolity w Dz. U.
z 2016 ., poz. 2102 z p6ézn.zm.);

ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2019, poz. 2010 z p6zn.zm.);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz. U. z 2019, poz. 2448);

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity w Dz. U. z 2020, poz. 282 z p6zn.zm.);

ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w S$rodowisku 1 ich
naprawie (tekst jednolity w Dz. U. z 2019 r., poz. 1862 z p6zn.zm.).

2.5. Inne materialy i opracowania wykorzystanie do opracowania prognozy

1)

2)

3)

Materiaty kartograficzne:

- Mapa hydrograficzna Polski w skali 1 : 50 000 wraz z obja$nieniami.

- Mapa geologiczna Polski szczegotowa w skali 1 : 50 000 wraz z objasnieniami.

- Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1 : 50 000 wraz z objasnieniami.

Informacje dotyczace obszarow Natura 2000 na stronie internetowej Generalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska (www.gdos.gov.pl).

Informacje  dotyczace korytarzy ekologicznych na  stronie internetoweyj:
www.korytarze.pl
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3.0ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY
STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI MPZP

Potozenie geograficzne i administracyjne

Wedlug regionalizacji fizycznogeograficznej (Kondracki, 2001), analizowany obszar
znajduje si¢ w nastepujacych jednostkach:

- megaregion: Europa Zachodnia: Pozaalpejska Europa Srodkowa (3),

- prowincja: Niz Srodkowoeuropejski (31),

- podprowincja: Pojezierza Potudniowobattyckic (314),

- makroregion: Dolina Dolnej Wisty (314.8),

- mezoregiony: Kotlina Grudzigdzka (314.82).

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, lezy w Kotlinie
Grudziadzkiej, ktora stanowi czg$¢ makroregionu zwanego Doling Dolnej Wisty. Jest to
obszar ktorego cechg charakterystyczna sa ,,wyspy wysoczyznowe” tzw. kepy, ktore
wznoszg si¢ ponad 60 m nad poziom dolnej Wisty. Na terenie dominuje wysoczyzna
polodowcowa plaska, sporadycznie trafia si¢ na fragmenty wysoczyzny morenowej
falistej. Pod wzgledem rzezby terenu jednostki te zrdznicowane sa poprzez dolinki
erozyjne oraz dolinki denudacyjne.

Kotlina Grudziadzka to niewielki mezoregion fizycznogeograficzny w srodkowo pdtnocnej
Polsce stanowigcy centralng czgs¢ Doliny Dolnej Wisty. Kotlina Grudzigdzka lezy
w catosci w obrebie woj. kujawsko-pomorskiego i1 bierze swa nazw¢ od Grudzigdza -
jedynego miasta regionu. Region stanowi kotlinowate rozszerzenie doliny Wisty (okoto
15 km szerokosci), ciggnace si¢ po obu brzegach rzeki na wysokosci do 20 m n.p.m.
Region zostal utworzony w miejscu zmiany kierunku wod lodowcowych w pdznym
plejstocenie. Wystepuja tu m.in. 9-stopniowe tarasy, piaszczyste starorzecza, rynny
podlodowcowe 1 wodne wytopiska. W potudniowej cze$ci Kotliny Grudzigdzkiej leza
odizolowane kepy wysoczyznowe: Strzemigcinska, Forteczna i Grupska. Grudziadz lezy
na 835 kilometrze biegu Wisty. Szerokos¢ koryta rzeki w obrgbie miasta wynosi od 320 do
500 m, a spadek rzeki - 0,18%. Glebokos¢ koryta dochodzi do 9 m.

Na terenie dominuje wysoczyzna polodowcowa plaska, sporadycznie trafia si¢ na
fragmenty wysoczyzny morenowej falistej. Pod wzgledem rzezby terenu jednostki te sa
zroznicowane sg poprzez dolinki erozyjne oraz dolinki denudacyjne.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
w potudniowej czesci miasta Grudzigdza.

Charakterystyka sytuacji hydrogeologicznej

Pod wzgledem hydrogeologicznym rejon Grudziagdza zaliczony zostal do regionu
poénocno-mazowieckiego makroregionu wschodniego Nizu Polskiego.

Wystepowanie wod podziemnych na tym obszarze zwigzane jest przede wszystkim
z utworami wodnolodowcowymi czwartorzgdu oraz utworami wapienno - marglistymi
kredy. Poziomy te stanowig podstawe zaopatrzenia pobliskich terenéw. Na og6l poziom
czwartorzedowy jest eksploatowany przez wodociagi wiejskie 1 obiekty o niewielkim
zapotrzebowaniu na wodg.

Na catym terenie najwazniejszym zrdédtem zaopatrzenia w wode¢ sg poziomy wodonosne
w utworach czwartorzedowych - wody przypowierzchniowe eksploatowane w studniach
kopanych oraz wody glebsze ujete studniami wierconymi. Punktowo pobierane sg wody
z utwordéw paleogensko—neogenskich i osadow marglistych gérnokredowo—paleocenskich.
Poziom wodono$ny w utworach czwartorzedowych charakteryzuje si¢ duza zmienno$cig
w zalezno$ci od warunkéw geologicznych poszczegdlnych obszaréw Basenu
Grudziadzkiego. Woda wystepuje w piaskach i zwirach wodnolodowcowych oraz
utworach aluwialnych. Poziom ten o zwierciadle swobodnym lub jak w przypadku
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glebszych pozioméw przykrytych gling - (napigtym zwierciadle wody) stwierdzony jest
powszechnie niemal na catym terenie. Na podstawie terenowych pomiardéw studziennych,
obserwacji ciekéw 1 zrédet rozpoznano plytkie wody gruntowe poziomu naglinowego,
wystepujace w osadach poznego plejstocenu i holocenu. Glgboko$¢ 0-2 m obejmuje doliny
rzeczne i obszary w jej okolicy. Na pozostatym obszarze wysoczyznowym przewazaja
glebokosci 2-5 m. Wody tych pozioméw sg zasilane bezposrednio poprzez infiltracje
z opadow atmosferycznych do grunty, doptywem lateralnym z obszaru wysoczyzny badz
jak w przypadku poziomow podglinowych zasilane sg poprzez przesigkanie z innych
poziomdéw wodonosnych, poprzez okna hydrogeologiczne badz na wychodniach. Wody
wystepujace w czwartorzgdowym poziomie uzytkowym posiadajg zréznicowang
mineralizacj¢ ogo6lng. W nielicznych wypadkach stwierdzono przekroczenie wskaznika
barwy 1 zelaza ogdlnego. Zawarto$¢ chlorkoéw i innych zwigzkow mineralnych jest w
normie, s3 to wigc wody migkkie i $redniotwarde. Pierwszy poziom wodono$ny stwierdza
si¢ na glebokosci do 20 m pod powierzchnig terenu, migzszos$¢ tego pierwszego poziomu
wynosi od 5 do 25 m.

Analizowany plan w catosci znajduje si¢ w zasiggu GZWP 129 Zbiornika rzeki Dolnej
Osy zakwalifikowanego jako Obszar Najwyzszej Ochrony (ONO). Jak widaé na
zalagczonym ponizej rysunku analizowany teren w catosci znajduje si¢ na terenie
najwyzszej ochrony (ONO). Otoczenie Obszaru Najwyzszej Ochrony (ONO) stanowi
Obszar Wysokiej Ochrony (OWO). Jest to zbiornik wod czwartorzedowych, z wodami
o jakos$ci Ic, Id; $rednia glebokos¢ uje¢ tych wod to 50-60 m, natomiast szacunkowe
zasoby dyspozycyjne to 80 tys. m>. Wody o klasie czystoéci Ic sa bardzo nieznacznie
zanieczyszczone, fatwe do uzdatnienia, a wody klasy Id sg znacznie odbiegajace od normy,
wymagajace uzdatnienia.

Dolinny typ zbiornika wod podziemnych wystgpujacy na tym obszarze obejmuje poziom
wodono$ny doliny Wisly - wodonos$ne sa tu piaski rzeczne. Miagzszo$¢ utworow
wodonosnych wynosi $rednio 15 - 20 m. Zwierciadlo wod na ogot jest swobodne
1 wystepuje na gltebokosci od 0 - 2 m, lokalnie 5 m, miejscami jest pod ci$nieniem 0,5 atm.
Wystepowanie tego poziomu wodono$nego na znacznej glebokosci (miejscami zbiornik
przykryty jest od powierzchni warstwg glin), brak przekroczen oraz wysoka skuteczno$é
zastosowanych rowow pozwalajg stwierdzi¢, ze planowany odcinek drogi nie wplynie w
zaden sposoOb negatywnie na jako$¢ wod tego zbiornika.

Poziom trzeciorzgdowy budujg piaski 1 piaski mutkowate nalezace do miocenu (potudnie
omawianego terenu) i oligocenu (pdinoc omawianego terenu). Poziom ten wystepuje na
glebokosci 70-120 metréow 1 zawiera wody pod cisnieniem 700-1000 kPa. Wydajnos¢
warstwy wynosi 10-30 m*/h, miejscami nawet 90 m%h, przy czym poziom trzeciorzedowy
nie tworzy cigglej warstwy na omawianym terenie i wystepuje tylko lokalnie. Generalnie
brak go w wielu miejscach srodkowej i poludniowej czg$ci rejonu. Pomimo tego, ze
najwicksze uzytkowe znaczenie majg wody z utworéw czwartorzedowych w okolicach
Grudzigdza wystepuje szereg innych starszych poziomow wodonosnych (permski,
triasowy, jurajski, kredowy).

Poziomy paleozoiczne i mezozoiczne to warstwy solankowe, z ktorych na uwage zastuguje
poziom jurajski lezacy ponad 1 600 m p.p.t. z mineralizacjg 8 g/l i temperaturg 50°C.
Poziom kredowy obejmuje margle i wapienie margliste i wystepuje tylko lokalnie.
Warstwa wodonosna wystepuje z reguty 90-100 metrow pod powierzchnig terenu. Wody
kredowe sa pod ci$nieniem okolo 1 100 kPa. Stwierdzona wydajno$¢ miesci si¢
w przedziale 20-40 m3/h. Poziom ten ma niewielkie znaczenie eksploatacyjne, ujmowany
jest przez jedna studnie w rejonie miejskich wodociaggow w Grudziadzu.
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Lokalizacja Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 129

Charakterystyka wéd powierzchniowych

Tereny w poblizu Grudzigdza posiadajg bogata sie¢ hydrograficzng. Glownag rzeka
badanego terenu jest rzeka Wista znajdujaca si¢ w odlegtosci okoto 1,04 km na zachdd od
projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obszar planu
znajduje w zasig¢gu zlewni Wisty - I rzedu.

W kierunku poludniowym w odlegtosci okoto 2,65 km znajduje si¢ Jezioro Wielkie
Rudnickie.

Charakterystyka budowy geologicznej

Analizowany obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
w dolinie rzeki Wisty w obrgbie jednego z tarasow zalewowych (20-30 m n.p.m.). Po obu
stronach doliny Wisty rozciagaja si¢ wysoczyzny polodowcowe, ktorych rzedne siegaja
130-150 m n.p.m. po stronie zachodniej i 60-100 m n.p.m. na wschodzie. Obszary
wysoczyzn urozmaicone sg szeregiem form geomorfologicznych tj.: ciggi wzgorz
morenowych, kemy, ozy, rynny subglacjalne oraz zagtebienia wytopiskowe. Obszar planu
objety byt ostatnim zlodowaceniem - potnocnopolskim. Szeroko$¢ doliny rzeki waha si¢
od 3 do 15 km, miagzszo$¢ utwordow aluwialnych sigga kilkunastu metréw. Meandrujaca
dawniej rzeka poszerzajac 1 zmieniajac bieg swojego koryta pozostawita stare zakola dolin
wypetnione piaskami, na ktorych powstawaty wydmy i zabagnienia (okolice Grudzigdza).
Poniewaz obszar planu znajduje si¢ na jednym z tarasow rzecznych wierzchnig warstwe
buduja gltéwnie utwory piaszczyste rzeczne tj. mulki, piaski i zwiry rzeczne, ale rowniez
spotykamy tu piaski eoliczne w wydmach i miejscami grunty organiczne.
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Analizowany obszar planu pod wzgledem geologicznym znajduje si¢ w zasiggu niecki
brzeznej. Strop krystaliniku opada w kierunku potudniowo zachodnim osiggajac
w okolicach Bydgoszczy okoto 10 km p.p.t. Na skalach krystalicznych osadzity si¢ utwory
paleozoiku i mezozoiku, w pokrywach tych spotykamy szereg luk sedymentacyjnych
spowodowanych procesami erozyjnymi badz brakiem depozycji w danym okresie.

Z uwagi na malg istotno$¢ znaczenia utworow starszych od kredy oraz ich stabe
rozpoznanie ich opis zostanie pomini¢ty. Wystepujace w podlozu paleogensko -
neogenskim najstarsze i najlepiej rozpoznane na tym terenie utwory gornej kredy sktadaja
si¢ glownie z migkkich plastycznych margli z glaukonitem, twardych margli z krzemionka
oraz rzadziej wapieni i1 kredy piaszczystej. Nad utworami gornej kredy wystepuja utwory
paleocenu, oligocenskie, miocenskie oraz plejstocenskie i holocenskie.

Ponizej przedstawiono przekrdj hydrologiczny (Mapa Hydrogeologiczna Polski 1:2000
000 arkusz Grudziadz).
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Uwarunkowania geotechniczne dla zabudowy

Na obszarze arkusza Grudzigdz warunki podtoza budowlanego okreslono z pomini¢ciem:
terenéw lesnych, rolnych klasy I-VIa, fgkach na glebach pochodzenia organicznego,
terenéw zieleni urzadzonej, zwartej zabudowy miejskiej oraz przyrodniczych obszarow
chronionych (rezerwat przyrody ,,Dolina Osy”).

Na pozostatym terenie, okoto 12% powierzchni arkusza, wyrdézniono dwa rodzaje
obszar6w tzn. o warunkach korzystnych lub niekorzystnych, utrudniajacych budownictwo.
Warunki korzystne dla budownictwa wystepuja na gruntach spoistych: zwartych,
polzwartych i twardoplastycznych oraz gruntach niespoistych piaszczystych $rednio
zageszczonych i1 zageszczonych, w ktorych zwierciadlo wody zalega na glgboko$ci ponizej
2 m od powierzchni terenu.

Warunki korzystne dla budownictwa wystepuja na obszarze wysoczyzny polodowcowe]
Pojezierza Chelminskiego, zbudowanej w stropowej czgsci (przypowierzchniowe))
w przewadze ze spoistych gruntdéw morenowych, stadialu gtownego fazy poznanskiej
zlodowacen potnocnopolskich. Stanowig je gliny zwalowe, piaszczyste 1 zwiezle
o konsystencji twardoplastycznej 1 potzwartej oraz piaski gliniaste. Grunty spoiste
zlodowacen pétnocnopolskich sa matoskonsolidowane i nieskonsolidowane, co wptywa na
obnizenie wartosci parametrow geotechnicznych w stosunku do glin starszych (Kaczynski,
Trzcinski, 2000). Warunki korzystne dla budownictwa, wystepuja réwniez na obszarach
zalegania osadéw wodnolodowcowych 1 rzecznych, reprezentowanych przez grunty
niespoiste, w stanie, co najmniej srednio zaggszczonym. Nalezg do nich wodnolodowcowe
piaski roéznej granulacji, pospotki 1 zwiry, ktore wystepuja w strefach krawedziowych
wysoczyzny polodowcowej oraz piaski i zwiry rzeczne budujace wyzsze tarasy doliny
rzeki Wisty.

Warunkami niekorzystnymi, utrudniajagcymi budownictwo, charakteryzujg si¢ obszary
wystepowania gruntow stabonos$nych. Wsrdd utwordéw spoistych sa to grunty, znajdujace
si¢ w stanie plastycznym 1 migkkoplastycznym, a wsrdd niespoistych w stanie luznym.
Niekorzystne warunki wystepuja rowniez na terenach, gdzie zwierciadto wody zalega na
glebokosci mniejszej niz 2 m, terenach zalewanych w czasie powodzi oraz powierzchniach
o nachyleniu powyzej 12%.

Na obszarze arkusza do utworéw slabonos$nych, nalezy zaklasyfikowaé glownie osady
najmlodszego czwartorzgdu - holocenu. Sg to grunty organiczne niespoiste w stanie
luznym oraz grunty spoiste plastyczne 1 migkkoplastyczne. Wystepuja one na nizszych
tarasach dolinnych systemu doplywéw Wisty. Buduja je mady rzeczne, skladajace sig
z itow, mutkow (pylow), glin 1 luznych piaskéw drobnych. Sg to grunty z reguly
nieskonsolidowane, czesto z domieszka cze$ci organicznych, najczgsciej zawodnione.
Najwigksze rozprzestrzenienie tego rodzaju osaddéw, wystepuje na potudniowy wschod
1 potudnie od Grudziadza. Niekorzystne warunki dla budownictwa stanowig grunty luzne,
niespoiste - pokrywy piaskow eolicznych i piaski eoliczne w wydmach, wyst¢pujace na
plejstocenskich, erozyjno-akumulacyjnych tarasach doliny Wisty potozonych na potudnie
od Grudziadza. Tereny o warunkach niekorzystnych dla budownictwa, spotykane sg tez na
wysoczyznie morenowej, W otoczeniu jezior oraz w nieckach morfologicznych.
W miejscach tych, przewazaja grunty organiczne (namuty i torfy) oraz osady jeziorne,
znajdujace si¢ w stanie plastycznym i migkkoplastycznym ity i mutki oraz luZzne piaski.
Utwory tego rodzaju wystepuja w sposob nieregularny na wysoczyznie na calym
omawianym terenie. Generalnie teren wysoczyznowy ma bardzo urozmaicony relief, co
stanowi¢ moze utrudnienie w posadowieniu obiektow budowlanych.
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Stan sanitarny srodowiska glebowego

Najwigksza czes¢ miasta zajmujg tereny, dla ktorych nie mozna oznaczy¢ klasy
bonitacyjnej gleb (50,95%). Sa to tereny zajete przez budownictwo mieszkaniowe,
przemystowe, drogi, linie kolejowe, tereny wojskowe, parki, zielence, cz¢sciowo rowy,
nieuzytki. Wsrdd gleb o oznaczonej klasie, przewazaja grunty klas najnizszych V 1 VI
zajmujace tacznie ponad 27% powierzchni, brak jest zupetnie klasy I, a klasa II zajmuje
tylko 0,17%. Gleby o $redniej przydatnosci rolniczej III i IV klasa, tacznie stanowia
14,3%, czyli tyle co klasa V. Grunty orne (w dostownym znaczeniu) zajmuja 1370,766 ha,
co stanowi 23,72% pow. miasta. Gleby V i1 VI klasy zajmuja niewielkie rozrzucone
obszary w potudniowej czes$ci miasta, na wschod od Lasu Rudnickiego 1 w Wegrowie. Sg
one uprawiane rolniczo. Otaczajace pola uprawne Iagki prawdopodobnie tez sa na glebach
najnizszych klas. Do$¢ znaczne obszary gleb V 1 VI klasy wystepuja na potudnie
1 zachod od Jeziora Wielkiego Rudnickiego (Mniszek). Gleby o najwigkszej przydatnosci
rolniczej, tworza kompleks ciaggnacy si¢ od potnocnej granicy miasta. Znaczacy pas gleb
IV klasy znajduje si¢ na granicy osiedla Lotnisko z gruntami wsi Gaé. Gleby tego
kompleksu nalezg do rzedu gleb pobagiennych. Poza tym zespolem, gleby III
i IV klasy zajmuja mate powierzchnie w rejonie wsi Pastwiska, na osiedlu Rzadz i na
poludniowym skraju miasta w Mniszku.

Topoklimat
Obszar objety planem potozony jest w strefie klimatycznej umiarkowanej, ktora lezy

miedzy strefa klimatu morskiego (Europa Zachodnia), a strefg klimatu kontynentalnego
(Europa Wschodnia). Naplyw réznorodnych mas powietrza (od podzwrotnikowego do
arktycznego) powoduje, Ze teren ten odznacza si¢ duzg zmiennoscig pogody oraz duzymi
wahaniami przebiegu typoéw pogody w kolejnych latach i poszczegdlnych porach roku.
Istotng role dla klimatu odgrywa takze kotlinalna forma obszaru i znaczne rdznice
wysokosci w poszczegolnych czesciach basenu. W klimatycznym podziale Polski
Grudziadz znajduje si¢ w Dzielnicy Bydgoskiej, ktorej klimat ma cechy przejsciowe
miedzy chtodniejsza 1 o wigkszej rocznej sumie opadow Dzielnica Pomorska, a cieplejsza
i suchsza Dzielnica Srodkowa.

Najwigksza czgstotliwo$ciag na terenie miasta Grudzigdza charakteryzuja sie wiatry
z sektora zachodniego (W 1 SW), ich udziat Grudziagdzu wyniost 35,5%. Znaczny udziat
mialy réwniez wiatry z kierunku potudniowego (S), ich udziat wynidst 11%.

mjs

Roza wistrdw roczna
Stacja meteorologiczna Torur

oonomow vV VI VI X X XL X
Torun — Grudziadz
= Bydgoszcz — Kotuda Wielka

17




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
sporzadzona na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu poloZzonego pomiedzy ulicami Konarskiego, Solidarnosci i Nad Torem

Najwigksza $rednia predko$¢ wiatru odnotowana w Grudzigdzu wyniosta 3,5 m/s
z kierunku SW, $rednia roczna pr¢dkos¢ wiatru wyniosta 3,1 m/s.

Temperatury powietrza w roku 2005 odbiegata od $rednich miesigcznych wieloletnich.
Najzimniejszym miesigcem roku byt luty -2,7°C najcieplejszym miesigcem byt miesiac
lipiec. Rozklad $rednich temperatur w poszczegdlnych miesigcach przedstawiono na
rysunku.

Opady atmosferyczne to jeden z najwazniejszych elementéw klimatu. W 2005 r. rozktad
opadow atmosferycznych na terenie wojewodztwa byl bardzo zréznicowany. Na wigkszej
czesci wojewddztwa roczna suma opadow byta mniejsza lub zblizona od 500 mm.

Gleby
Basen Grudziadzki charakteryzuje si¢ duzym zroznicowaniem budowy geologicznej,

rzezby terenu oraz stosunkéw wodnych, a co za tym idzie ré6znorodnoscia typologiczng

1 rodzajowa gleb. Ogolnie ujmujac ze wzgledow geomorfologicznych, omawiany teren

mozna podzieli¢ na 3 strefy:

- pierwsza obejmujaca wschodnig cze$¢ Basenu Grudzigdzkiego, jego wyzsze terasy
rzeczne oraz Kepe Strzemiecinska oraz Kepe Forteczng z charakterystycznymi dla niej
glebami autogenicznymi,

- drugg obejmujacg obszar rowniny zalewowej Wisty i pierwszej terasy zalewowej,
doling rzeki Osy, Maruszy-Rudniczanki, zlewni¢ goérnego i $rodkowego Rowu
Hermana z charakterystycznymi dla niej glebami semihydrogenicznymi,
hydrogenicznymi i naptywowymi,

- trzecig obejmujaca obszary zainwestowane miasta (zabudowa, infrastruktura, zielence
itd.) z charakterystycznymi dla niej glebami antropogenicznymi.

Analizujac obszar miasta pod wzgledem pokrycia i uzytkowania terenu w wyrdznionych

powyzej strefach mozna wydzieli¢ obszary z glebami o cechach naturalnych oraz obszary

z glebami antropogenicznymi w tym kulturoziemnymi, charakterystycznymi dla obszaréw

intensywnej gospodarki 1 wysokiej kultury rolnej (w tym terend6w zabudowanych), oraz

glebami urbano- i industroziemnymi charakterystycznymi dla terenow silnie
przeksztatconych.

Pomimo braku badan umozliwiajacych ich jednoznacznie potozenia, mozna przypuszczac,

ze na terenie Grudzigdza industroziemy wystepuja na terenach poprzemystowych duzych

zaktadow. Urbanoziemy charakterystyczne sa z kolei dla zwartej zabudowy cze$ci miasta —
ich przemiany sga glownie zwigzane z przeksztalceniami chemicznymi jak: zasolenie,
zakwaszenie, alkalizacji czy nagromadzenie metali cigzkich.

Ponadto gleby skazone przez gazy spalinowe, pyly oraz czastki materiatu drogowego

wystepuja  wzdluz gltéwnych szlakow komunikacyjnych w pasie od kliku do

kilkudziesigciu metrow. Zachodzi w nich gléwnie nagromadzenie metali ciezkich, cho¢
zachowuja cechy morfologiczne gleb nie zanieczyszczonych.

Walory szaty roslinnej i $wiata zwierzecego (Potencjalna i rzeczywista roslinnosé
naturalna oraz fauna na obszarze objetym MPZP nie bedacych obszarami chronionymi).
Flora - Wedlug mapy ,,Potencjalna roslinnos¢ naturalna” (Matuszkiewicz, Degorska)
analizowany obszar lezy w zasiggu subkontynentalnych gradow lipowo - dgbowo -
grabowych w odmianie $rodkowopolskiej [Tilio - Carpinetum (sarmaticum)] oraz
subkontynentalnych boréw mieszanych debowo-sosnowych, zwykle bez buka (Querco -
Pinetum, Serratulo - Pinetum).

Wedhug geobotanicznego podzialu Polski (Szafer) Grudziadz zaliczany jest do obszaru
Euro - Syberyjskiego, prowincji $rodkowoeuropejskiej nizowo-wyzynnej, dziatu
baltyckiego.
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Kotlina Grudziadzka nalezy do Krainy Zachodniopomorskiego Pasa Przej$ciowego. Na
rozpatrywanym obszarze powinna wystepowac gltownie roslinnos¢ tgkowa, gléwnie
gatunki psammofilne: turzyce, turdwka roztogowa, kostrzewa poleska, rojnik pospolity.
Jest to réwniez obszar wystgpowania ro$linnosci stepowej, ktora wystepuje na
poludniowych zboczach. Do gatunkéw tych nalezy zaliczy¢: ostnice wlosowata i ostnice
Jana, mitek wiosenny, wezymord stepowy, goryczka krzyzowa, ostrotddka kosmata,
zawilec wielkokwiatowy czy sasanki.

Rozpoznania faunistyczne nie wskazujg na obecno$¢ zwierzat. Podczas wizji terenowej nie
zinwentaryzowano zadnych gatunkéw chronionych zaréwno w $wiecie roslin jak
1 zwierzat.

Fauna - Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje
zniszczenia chronionych gatunkow oraz siedlisk zar6wno chronionych prawem polskim
jaki i unijnym. Na podstawie inwentaryzacji stwierdza si¢ roéwniez brak negatywnego
oddziatywania na nie. Poprzez zapis dotyczacy nie stwierdzenia na obszarze planowanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego chronionych gatunkow zwierzat
rozumie si¢, brak gniazdujacych gatunkéw chronionych na mocy Dyrektywy Ptasiej,
Dyrektywy Siedliskowej, jak réwniez zwierzat wpisanych do Polskiej Czerwonej Ksiggi
Zwierzat, wymagajacych ochrony strefowej, ochrony czynnej lub innych specjalnych form
ochrony. Na wyzej wspomnianym obszarze nie wystepuja zwierzeta objete ochrong
gatunkowa, ochrong czg¢éciowa, oraz gatunki zwierzat townych (na terenie le$nym
w urzadzonym kompleksie edukacyjno-przyrodniczym CEE przebywa kilka sztuk danieli).
Na analizowanym terenie wystepuja typowe miejskie gatunki objete Scista ochrong
np. wroble, mazurki, jerzyki sikory i dzigcioty.

W przypadku braku uchwalenia powyzszego projektu planu, pozostanie aktualny
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego: Uchwata Rady Miejskiej Grudzigdza
nr XLIV/147/02 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych pomiedzy ul. Chelminska, a ul. Parkowa, wzdluz przebiegu projektowanej
TRASY SREDNICOWELJ; obszaru zawartego migdzy ul. Konarskiego, Kasprowicza i linig
kolejowa Grudzigdz-Torun okreslonego jako KS START —,,B” (Dz. Urz. Woj. Kujawsko
— Pomorskiego Nr 124, poz. 2491 z dnia 5 listopada 2002 r.).

Brak uchwalenia nowego miejscowego planu zagospodarowania, uniemozliwi zmiang
sposobu zagospodarowania terenéw min. mieszkaniowej oraz lokalizacji innych ustug niz
dopuszczone s3 w obowigzujacym planie, o ktore wystgpili wlasciciele nieruchomosci
znajdujacych si¢ w analizowanym obszarze.

Szczegbdltowe informacie o aktualnym stanie i funkcjonowaniu $rodowiska zamieszczono
kursywa w ramach oceny poszczegolnych elementdow ujetych w ..Prognozie” rozdziat 5.
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4.0. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PLANU

W projekcie planu ustalenia obejmujg przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania dla

terend6w w obszarze planu, ktore wydzielono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

1 oznaczono numerami porzadkowymi oraz symbolami literowymi, ktore okreslajg

nastgpujace przeznaczenia:

- MWI/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,

- U/MN — teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- UC — teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

- U —teren zabudowy ustugowe;,

- U/KP — teren zabudowy ustugowe;j i parking,

- Z/U — teren zieleni i zabudowy ustugowe;j,

- ZP —teren zieleni urzadzone;j,

- ZL - las,

- KG — garaze,

- G —teren infrastruktury technicznej — gazownictwo,

- E —teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

- K —teren infrastruktury technicznej — kanalizacja deszczowa,

- KK —teren transportu kolejowego,

- KDL - teren drogi publicznej lokalnej,

- KDD - teren drogi publicznej dojazdowej,

-  KDW - teren drogi wewng¢trzne;.

W planie wyznaczono m.in.:

- granic¢ obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajagce tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- budynek zabytkowy wpisany do gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkéw objety
ochrona konserwatorska na podstawie planu miejscowego,

- park przy Czerwonym Dworze wpisany do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw
objety ochrong konserwatorskg na podstawie planu miejscowego,

- wymiarowanie,

- przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym.

W planie okreslono migdzy innymi nastepujgce definicje:

- niskoemisyjne zrdédta ciepta — to zrdodla ciepta o wysokiej sprawno$ci energetycznej,
oparte na paliwach statych, ciektych, gazowych, energii elektrycznej, energii
odnawialnej,

- zabudowa ustugowa - nalezy przez to rozumieé¢ w szczegdlnosci ustugi zwigzane
z: kultura, nauka i o$wiata, stluzba zdrowia (w tym wszelkiego rodzaju ustugi
medyczne), sportem, rekreacja, salony fryzjersko-kosmetyczne, zakwaterowanie
turystyczne (hotele, motele), dziatalnosciag artystyczng, biura, magazyny, hurtownie,
handel o powierzchni sprzedazy do 2000,0 m?, roznego rodzaju warsztaty napraw oraz
dziatalno$¢ wytworcza (drobna produkcja) prowadzona w budynkach o powierzchni
uzytkowej do 250 m?, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej,

- zielen izolacyjna - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni (zimozielonej -
catorocznej) w tym zieleni wysokiej 1 sredniowysokiej, ztozony z gatunkéw odpornych
na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe
od terendéw sgsiednich,
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- zielen s$redniowysoka - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju roslinnosé
o wysokosci od 1,0 m do 5,0 m od poziomu terenu;

- zielen wysoka - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ro§linno$¢ przekraczajgca
wysokos¢ 5,0 m od poziomu terenu.

W planie zdefiniowano podstawowe pojecia zwigzane z ochrong i ksztalttowaniem

srodowiska.

W rozdziale 1 planu opisano ustalenia ogélne dla planu:

USTALENIA OGOLNE

(]

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestr g

1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 16,0 m, za wyjatkiem budynkow, dla ktorych maksymalna wysoko§¢ zostala okreslona w ustaleniach
szczegdlowych niniejszej uchwaty oraz za wyjatkiem budynkow inwestycji celu publicznego z zakresu faczno$ci publiczne;j.
2. Nakaz zastosowania dla wszystkich nowych budynkow identycznego materiatu oraz koloru dla pokrycia dachéw w ramach tej samej dzialki
budowlane;j.
3. W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow:
a) 0 wskazniki wigkszych niz te okreslone w planie, z mozliwoscia prowadzenia w ich obrgbie robot budowlanych, w sposob niewykraczajacy poza
wskazniki juz przekroczone,
b) o formie dachow innych niz ustalone w planie z mozliwoscia dokonania remontu, rozbudowy, przebudowy z zachowaniem istniejacej geometrii
oraz nachylenia dachow.
4. Realizacja garazy i budynkow gospodarczych wytacznie murowanych.
5. Garaze i budynki gospodarcze stanowiace uzupetnienie przeznaczenia terenéw, nie moga by¢ jedynymi budynkami na dzialce budowlanej
6. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem robot budowlanych, w ramach placu budowy.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obszar opracowania potozony jest poza granicami obszaréw chronionych na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Obszar opracowania planu za wyjatkiem terenow 18 KK i 19UC polozony jest w granicach terenu ochrony posredniej komunalnego ujgcia wod
podziemnych dla miasta Grudzigdza — nalezy przestrzegac¢ zakazow ustanowionych przepisami odrgbnymi.

3. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wylaczeniem przedsigwzig¢ zwigzanych z infrastrukturg
techniczng oraz inwestycja celu publicznego, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.

4. Nakaz ograniczenia zasiggu ewentualnej uciazliwosci dla $rodowiska wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci w ramach ustug do granic terenu, do
ktorego wlasciciel posiada tytul prawny, oddziatywanie to nie moze takze negatywnie wptywac na stan $rodowiska w tym na grunt, wody podziemne
oraz powietrze atmosferyczne — z wylaczeniem obiektéw liniowych, obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publiczne;j.

5. W obiektach przeznaczonych na staly pobyt ludzi usytuowanych od strony ulic publicznych oraz linii kolejowej za wzgledu na wystgpowanie
znaczacego zrodia halasu nalezy zastosowa¢ materialy budowlane (w tym stolarke okienng i drzwiowa), ktore zminimalizowatyby oddziatywanie
hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, nalezy takze rozwazy¢ mozliwos¢ nasadzen zieleni izolacyjnej sredniowysokiej (oddzielajac Zrodto hatasu).

6. Dla terenu U/MN nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, natomiast
dla terenu MW/U nalezy przyjac¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, okreslonych
w przepisach odrgbnych.

7. Nakaz wyznaczania miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz prawidtowe zagospodarowanie odpadow zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. Nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,
a odpadow innych niz komunalne, na zasadach okre§lonych w przepisach ustawy o odpadach.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej

1. W granicach obszaru obj¢tego planem znajduje si¢ obiekt oraz teren ujgty w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:

a) Park przy Czerwonym Dworze zalozony na przetomie XIX/XX wieku,

b) budynek Przedszkola Miejskiego przy ul. Konarskiego 10, z 1895 r.

2. W granicach terenu, o ktorym mowa w pkt 1a ustala si¢ nastgpujace zasady jego ochrony:

a) zakaz lokalizacji nowych budynkow,

b) nakaz ochrony starodrzewu parkowego zarowno w zakresie posadowienia drzew jak i skladu gatunkowego, ewentualna wycinka na zasadach
okres§lonych w przepisach odrgbnych,

¢) nakaz ochrony i uczytelnienia historycznej kompozycji zatazenia parkowego,

d) nakaz rewaloryzacji zalozenia parkowego w celu przywrocenia mu utraconych warto$ci historyczno-kulturowych, przyrodniczych oraz
estetycznych.

3. Dla budynku, o ktorym mowa w pkt 1b ustala si¢ nast¢gpujace zasady jego ochrony:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego budynku w zakresie: gabarytu, ksztaltu bryly oraz geometrii dachu i rodzaju pokrycia
dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielko$ci, ksztattu oraz proporcji historycznych otworéw
okiennych i drzwiowych.

b) zakaz ocieplania elewacji budynku,

¢) dopuszczalna kolorystyka elewacji: stonowana, utrzymania w gamie barw ziemi (np. ,,odcienie” cieplej szaro$ci, naturalnego piasku).

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Okreslono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegotowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia si¢ z drog miejskich: ul. Konarskiego, ul. Nad Torem, ul. Solidarnosci i ul. Rzemieslniczej
i ul. Chetminskiej.

2. W realizacji poszczegolnych elementow uktadu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne i przyszte powigzania komunikacyjne drog.

3. Dopuszczenie w pasie komunikacji drogowej lokalizacji chodnika, $ciezki rowerowej, miejsc postojowych dla samochodow osobowych, sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetnienia wymogow okre$lonych w przepisach odrebnych.

4. Dopuszczenie budowy oraz przebudowy drég wewnetrznych oraz wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetnienia
wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Migjsca do parkowania dla samochodéw osobowych nalezy realizowa¢ w granicach dziatki, w ilo§ci minimum:
a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
) 4 miejsca na 100 ucznidw w przypadku obiektow zwigzanych z o$wiata (szkoty, przedszkola, ztobki),
d) 1,2 miejsca na gabinet lekarski w przypadku ustug zwigzanych ze stuzba zdrowia,
e) 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych (w tym handle), jednak nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy.
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6. Obliczona ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy realizowaé w przypadku nowo wybudowanego budynku, rozbudowy budynku
lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacego budynku, ustalenie to nie dotyczy w przypadku przeprowadzenia w istniejacym budynku remontu

i przebudowy.

7. Obliczong ilo§¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej liczby.

oo

. Do bilansu ilo$ci miejsc do parkowania dla samochodow osobowych wlicza si¢ takze miejsca w garazu.

9. Miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy zapewni¢ w terenach drog publicznych oraz strefach ruchu, w ilosci

zgodnej z przepisami odrgbnymi.
10. Zaopatrzenie wodg:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkéw do sieci wodociagowej przewodami o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

b) ze wzgleddéw przeciwpozarowych w granicach opracowania planu nalezy zaprojektowaé sie¢ wodociagowa o $rednicy zapewaniajacej mozliwosci
intensywnego czerpania wody z mozliwoscig instalowania na niej hydrantow o wysokiej wydajnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) w terenach U dopuszczenie budowy wlasnego ujecia wody (studni glebinowej) do celow przeciwpozarowych.
11. Odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej przewodami o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm.

12. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) w postaci napowietrznych i instalacji podziemnych w powiazaniu z istniejaca siecig nN (niskiego napigcia) i SN (Sredniego napigcia) — 0,4kV —

15kV,

b) z indywidualnych zrodet energii odnawialnej i tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych —

zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) w terenie obj¢tym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, stupowej z zapewnieniem mozliwosci dojazdu do drogi

publicznej.
13. Zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej sieci gazowej w powigzaniu z siecig zewnetrzng oraz siecia wewngtrzng o przekroju nie mniejszym niz PE @ 32 mm,
b) dopuszcza sig instalacje i indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi.

14. Zaopatrzenie w energie cieplng:

a) ogrzewanie budynkow ze zbiorczej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
15. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) z dachow — do kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo na terenie dziatki (do gruntu) lub zbiornika przeciwpozarowego lub zagospodarowa¢ do

wykorzystania na potrzeby gospodarcze, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z powierzchni utwardzonych zwiazanych z ustugami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢gbnymi nalezy, po uprzednim podczyszczeniu
w odpowiednim separatorze, odprowadzi¢ wody do gruntu lub zbiornika przeciwpozarowego lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami

odrgbnymi.

16. Zaopatrzenie w infrastrukturg telekomunikacyjna — kanalizacja kablowa w postaci linii kablowych lub linii optotelekomunikacyjnych, w powiazaniu

z siecig zewngtrzng.

17. W obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej w rozumieniu przepisow

odrgbnych.

Nie wystapila potrzeba okres§lana w zakresie

1. Zasad ksztaltowania krajobrazu.

2. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
3. Zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

4. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W rozdziale 2 planu opisano ustalenia szczegélowe dla poszczegolnych terenow:

Symbole terenéw oznaczonych w planie

1U/KP

2U

3U

teren zabudowy uslugowej i parking

teren zabudowy ustugowej

teren zabudowy ustugowej

W terenie zakazuje si¢ lokalizacji ustug
zwigzanych z: prowadzeniem blacharni, lakierni,
stolarni,  galwanizerni, drukarni, skupem
i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych
(odpadow);  ustugami handlu dotyczacymi
sprzedazy Surowcow energetycznych
wykorzystywanych do ogrzewania budynkow
oraz obiektow zwiazanych z przechowywaniem
zwlok (np. zaklady pogrzebowe), warsztatow
samochodowych, myjni samochodowych
i stacji paliw.

W  zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala

sig:

1. Maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy w odlegtosci zgodnej
z rysunkiem planu.

2. Intensywno$¢  zabudowy: min.  0,05;

max: 1,5.

3. Maksymalna wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
—50%.

4. Udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu  do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 30%.

5. Parametry i wskazniki dla budynkow:

a) wysoko$¢: nie wigksza niz 12 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie
wigcej niz 3,0,

c) geometria  dachu: plaski o
nachylenia potaci do 10°.

kacie

W terenie zakazuje si¢ lokalizacji ustug
zwigzanych z: prowadzeniem blacharni, lakierni,
stolarni,  galwanizerni, drukarni, skupem
i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych
(odpadéw);  ustugami handlu dotyczacymi
sprzedazy SUrowcoOw energetycznych
wykorzystywanych do ogrzewania budynkow
oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem
zwlok (np. zaklady pogrzebowe), warsztatow
samochodowych, myjni samochodowych
i stacji paliw.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala
sig:
1. W terenie zlokalizowany jest obiekt
zabytkowy objety ochrong konserwatorska na
podstawie niniejszego planu miejscowego —

nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady
okreslone w § 10.
2. Maksymalne nieprzekraczalne linie

zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem
planu.

. Intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,05; max: 1,0

4. Maksymalng wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
— 40%.

5. Udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 30%.

6. Parametry i wskazniki dla budynku, o ktorym
mowa w pkt 1:

w

W terenie zakazuje si¢ lokalizacji ustug
zwigzanych z: prowadzeniem blacharni, lakierni,
stolarni,  galwanizerni,  drukarni,  skupem
i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych
(odpadoéw);  ustugami handlu dotyczacymi
sprzedazy surowcow energetycznych
wykorzystywanych do ogrzewania budynkow
oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem
zwlok (np. zaklady pogrzebowe), warsztatow
samochodowych, myjni samochodowych
i stacji paliw.

W  zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala

sig:

1. Maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy A odlegtosci zgodnej
z rysunkiem planu,

2. Intensywno$¢  zabudowy: min.  0,05;
max: 1,6

3. Maksymalng wielkosé powierzchni

zabudowy do powierzchni dziatki 40%.

4. Udzial powierzchni Dbiologicznie czynnej
w odniesieniu  do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 30%.

5. Parametry i wskazniki dla budynkow:

a) wysoko$¢: nie wigksza niz 15 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie
wiecej niz 4,0,

c) geometria dachu: plaski o
nachylenia potaci do 10°.

6. Dostgpnos$¢ komunikacyjng z terenu 03KDL

kacie
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6. Dopuszczenie lokalizacji budynku bez-
posrednio przy granicy dziatki lub 1,5 m od
granicy dziatki budowlane;.

7. Dostgpnos¢ komunikacyjna z terenu 01KDL
i 03KDL.

8. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dzialek budowlanych — nie ustala sig.

9.

10. Minimalng

a) wysoko$¢: bez zmian,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: bez
zmian,

¢) geometria dachu: bez zmian,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku
o wind¢ zewngtrzng oraz elementy
i urzadzenia dla o0sob z niepelno-
sprawnoscia.

. Parametry i wskazniki dla pozostatych

budynkow:

a) wysoko$¢: nie wigksza niz 8,5 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych:
wigcej niz 2,0,
c) geometra dachu: dwuspadowy, o kacie
nachylenia potaci od 20° do 45°.
. Dopuszczenie lokalizacji budynku bez-
posrednio przy granicy dziatki lub 1,5 m od
granicy dziatki budowlane;.
Dostgpnos¢ komunikacyjna z terenu 03KDL
oraz ul. Nad Torem.

nie

powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek budowlanych — nie
ustala sie.

7.

oraz ul. Nad Torem.
Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych — nie ustala sig.

6U i 12U

19uC

8KG

teren zabudowy uslugowej

teren rozmieszczenia obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

garaze

W terenie 6U zakazuje si¢ lokalizacji ustug
zwigzanych z: prowadzeniem blacharni, lakierni,
stolarni,  galwanizerni, drukarni, skupem
i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych
(odpadéw);  ustugami handlu dotyczacymi
sprzedazy Surowcow energetycznych
wykorzystywanych do ogrzewania budynkow
oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem
zwlok (np. zaklady pogrzebowe), warsztatow
samochodowych, myjni samochodowych
i stacji paliw.

W terenie 12U zakazuje si¢ lokalizacji ustug
zwigzanych z: prowadzeniem galwanizerni,
skupem i przetwarzaniem metali i tworzyw
sztucznych (odpadow); ustugami  handlu
dotyczacymi sprzedazy SUrOWCOW
energetycznych wykorzystywanych do
ogrzewania  budynkéw  oraz  obiektéw
zwigzanych z przechowywaniem zwilok (np.
zaktady pogrzebowe), oraz stacji paliw.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala

sie:

1. Maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy w odlegtosci zgodnej
z rysunkiem planu.

2. Intensywno$¢  zabudowy: min.  0,05;
max: 1,0.

3. Maksymalng wielko$¢ powierzchni

zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
—40%.

4. Udzial powierzchni biologicznie czynnej

w odniesieniu  do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 15%.
5. Parametry i wskazniki dla  budynkow

ustugowych z wylaczeniem budynkow
zwiazanych ze sportem:
a) wysoko$¢: nie wigksza niz 10 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie
wigcej niz 2,0,

c) geometria dachu: plaski, dwuspadowy
o kacie nachylenia potaci do 35°.

6. Parametry 1 wskazniki dla budynkow

ustugowych zwigzanych ze sportem:

a) wysokos¢: nie wigksza niz 18,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie

wigcej niz 3,0,

c) geometria dachu: plaski, jednospadowy,
tukowy, dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci do 35°.

7. Dopuszczenie lokalizacji budynku bez-
posrednio przy granicy dziatki lub 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej.

8. Dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu:

a) 6U z terenu 04KDD i ul. Nad Torem,

b)12Uu - z terenu 03KDL, ul
Rzemieslniczej, z terenu 09KDD, z terenu
010KDL, ul. Nad Torem, a takze poprzez

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy

i

wskaznikow zagospodarowania terenu ustala

sie:

1. Maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy — nie wystapita potrzeba
okre$lania.

2. Intensywno$¢  zabudowy: min.  0,05;
max: 0,8.

3. Maksymalna wielkosé powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
40%.

4. Udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 15%.

5. Parametry i wskazniki dla budynkow:

a) wysoko$¢: nie wigksza niz 10 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie
wigcej niz 2,0,

c) geometria dachu: plaski, dwuspadowy
o kacie nachylenia potaci do 35°.

6. Dostepnosé komunikacyjna z ul.
Chetminskiej (przebiegajacej poza granicami
obszaru opracowania planu)

7. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych

dzialek budowlanych — nie ustala sig.

W  zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala
sig:

1

2.

3.

10.

. Udzial powierzchni

Dopuszczenie urzadzenia miejsc
parkingowych.

Budowa garazy w formie zabudowy
szeregowej.

Maksymalne nieprzekraczalne linie

zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem
planu.

. Intensywnos¢ ~ zabudowy: min.  0,05;
max: 1,0.
. Maksymalng wielko$é powierzchni

zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
60%.

. Bioragc pod uwagg wydzielong dziatk¢ pod

lokalizacj¢ garazu, dopuszcza si¢ jej
zabudowg w 100%, przy uwzglgdnieniu
ustalen zawartych w pkt 3.

biologicznie czynnej
w odniesieniu  do powierzchni dziatki

budowlanej — min. 5%.

. Parametry i wskazniki dla budynkow:

a) wysoko$¢: nie wigksza niz 2,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie
wiecej niz 1,0,
c) geometria dachu: plaski, o kacie

nachylenia potaci do 5°.

. Dostgpno$¢ komunikacyjng z terenu 03KDL

i 04KDD.
Minimalng powierzchnig nowo
wydzielanych dzialek budowlanych — nie
ustala sig.
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9.

tereny: 08KDW,

i05 KDW.
Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dzialek budowlanych — nie ustala sig.

07KDW, 06KDW

4E

9K

10G

teren infrastruktury technicznej
- elektroenergetyka

teren infrastruktury technicznej
- kanalizacja deszczowa

teren infrastruktury technicznej
- gazownictwo

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala
sig:

1.

2.

. Maksymalng

. Udzial powierzchni

. Dopuszczenie

Linie zabudowy:
okre$lania.
Intensywno$¢ zabudowy:

min. — nie wystapita potrzeba okre$lania,
max: 0,9.

nie wystapila potrzeba

wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
—90%.

biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 5%.

. Parametry i wskazniki dla budynkow:

a) wysokos¢: nie wigksza niz 3,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych:
wigcej niz 1,0,

c) geometria dachu: ptlaski, dwuspadowy,
o l(](a,cie nachylenia potaci dachowych do
45°,

nie

lokalizacji budynku bez-
posrednio przy granicy dziatki lub 1,5 m od
granicy dziatki budowlane;.

. Dostgpnoé¢ komunikacyjng z terenu 03KDL

poprzez teren 02 KDW.

. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych

dzialek budowlanych — nie ustala sig.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala
sig:

1.

2.

. Maksymalng

. Udziat powierzchni

Linie zabudowy:
okreslania.
Intensywnos$¢ zabudowy:

min. — nie wystapita potrzeba okre$lania,
max: 0,9.

nie wystapila potrzeba

wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
—90%.

biologicznie czynnej
w odniesieniu  do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 5%.

. Parametry i wskazniki dla budynkow:

a) wysokos¢: nie wigksza niz 3,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie
wigeej niz 1,0.
. Dopuszczenie lokalizacji  budynku bez-

posrednio przy granicy dziatki lub 1,5 m od
granicy dziatki budowlane;j.

. Dostgpno$¢ komunikacyjna z terenu 04KDD.
. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych

dziatek budowlanych — nie ustala sig.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala
sig:

1.

2.

. Maksymalng

. Udzial powierzchni

Linie zabudowy: nie wystapila potrzeba
okre$lania.

Intensywno$¢ zabudowy:

min. — nie wystapita potrzeba okre$lania,
max: 0,9.

wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
—90%.

biologicznie czynnej
w odniesieniu  do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 5%.

. Parametry i wskazniki dla budynkow:

a) wysoko$¢: nie wigksza niz 3,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie
wiecej niz 1,0.
. Dopuszczenie lokalizacji  budynku bez-

posrednio przy granicy dziatki lub 1,5 m od
granicy dziatki budowlane;j.

. Dostgpno$¢ komunikacyjng z terenu 04KDD

lub ul. Nad Torem poprzez teren 11MW/U.

. Minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanych

dzialek budowlanych — nie ustala sig.

5U/MN

13U/MN, 14U/MN, 15U/MN,
16U/MN, 17U/MN

7TMW/U i 11IMW/U

teren zabudowy uslugowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy uslugowej

W terenie zakazuje si¢ lokalizacji

nowych

przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz lokalizacji
ushug zwigzanych z: prowadzeniem blacharni,

lakierni,

stolarni,  galwanizerni, drukarni,

skupem i przetwarzaniem metali i tworzyw

sztucznych  (odpadow);
dotyczacymi
energetycznych
ogrzewania

ustugami  handlu
sprzedazy SUrowcoOw
wykorzystywanych do
budynkéow  oraz  obiektow

zwigzanych z przechowywaniem zwitok (np.

zaktady
samochodowych,

warsztatow
samochodowych

pogrzebowe),
myjni

i stacji paliw.

Zabudowe o funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j
mozna realizowa¢ jako budynki potaczone lub
niepolaczone ze soba w granicach terenu lub
dziatki budowlane;j.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala
sig:

1.

. Maksymalng

. Udziat powierzchni

. Parametry i

Maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem
planu.

. Intensywnos¢ zabudowy:

min. — 0,05; max: 1,35.

wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
— 45%.

biologicznie czynnej

w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 20%.
. Parametry 1 wskazniki dla budynkow,

o ktorych mowa w ust. 3:

a) wysokos¢: nie wigksza niz 12,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych:
wigcej niz 3,0,

c) geometria dachu: ptlaski, dwuspadowy
o kacie nachylenia potaci do 35°.

wskazniki dla  budynkéw

gospodarczych i garazowych:

a) wysoko$¢: nie wigksza niz 6,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych:

nie

nie

W terenie zakazuje si¢ lokalizacji

nowych

przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na

srodowisko oraz ustug

zwigzanych z: prowadzeniem blacharni, lakierni,

stolarni,

galwanizerni,  drukarni,  skupem

i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych

(odpadow);
sprzedazy

ushugami
SUrowcow

handlu dotyczacymi
energetycznych

wykorzystywanych do ogrzewania budynkéw
oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem
zwlok (np. zaklady pogrzebowe), warsztatow

samochodowych,

myjni  samochodowych

i stacji paliw.

Zabudowg o funkcji mieszkaniowej i ushugowe;j
mozna realizowa¢ jako budynki potaczone lub
niepolaczone ze soba w granicach terenu lub
dziatki budowlane;j.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala
sig:

1.

. Maksymalng

. Udziat powierzchni

. Parametry i

Maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem
planu.

. Intensywno$¢ zabudowy:

min. — 0,05; max: 0,9.

wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
— 45%.

biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 20%.
wskazniki
o ktorych mowa w ust. 3:
a) wysoko$¢: nie wigksza niz 9,0 m,

dla  budynkow,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie
wigcej niz 2,0,

c) geometria dachu: plaski, dwuspadowy
o kacie nachylenia potaci do 35°.

. Parametry i wskazniki dla budynkow

gospodarczych i garazowych:

a) wysokos¢: nie wigksza niz 6,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie

wigcej niz 2,0,

W terenie zakazuje si¢ lokalizacji nowych
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na

srodowisko oraz ushig

zwigzanych z: prowadzeniem blacharni, lakierni,

stolarni,

galwanizerni, drukarni, skupem

i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych

(odpadéw);
sprzedazy

ustugami
surowcow

handlu dotyczacymi
energetycznych

wykorzystywanych do ogrzewania budynkéw
oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem
zwlok (np. zaklady pogrzebowe), warsztatow

samochodowych,

myjni  samochodowych

i stacji paliw.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala
sig:

1

[=2]

. Nakaz

. Nakaz zastosowania Kkolorystyki

. Maksymalne

. Udzial powierzchni

Lokalizacja ustug wylacznie jako budynki
wolnostojace nie potaczone z budynkiem
mieszkalnym.

zastosowania  dla  wszystkich
budynkow tozsamej kompozycji wizualnej
oraz kolorystyki elewacji w ramach dziatki
budowlane;j.

elewacji
budynkéow w odcieniach pastelowych lub
ciemnych odcieniach brazu, zieleni lub
szaro$ci.

. Maksymalna ilo$¢ glownych kolorow dla

elewacji budynkow — 3, maksymalna ilo$¢
odcieni koloréw gtéwnych — 3.
nieprzekraczalne linie
zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem
planu.

. Intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05; max: 2,0
. Maksymalna

wielko$é powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
— 40%.

biologicznie czynnej
w odniesieniu  do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 30%.

. Parametry i wskazniki dla budynku, o ktorym

mowa w pkt 1:
a) wysoko$¢: nie wieksza niz 15,0 m,
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wigcej niz 2,0,
c) geometria dachu: ptlaski, dwuspadowy
o kacie nachylenia potaci do 35°.

7. Dopuszczenie lokalizacji budynkow
garazowych i gospodarczych 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej.

8. Dostgpnos¢ komunikacyjng z terenu 03KDL,
a takze poprzez teren 02KDW.

9. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dzialek budowlanych — nie ustala sig.

c) geometria dachu: plaski, dwuspadowy
o kacie nachylenia potaci do 35°.

7. Dopuszczenie lokalizacji budynkow
garazowych i gospodarczych 1,5 m od
granicy dziatki budowlane;.

8. Dostgpnos¢ komunikacyjna dla terenu:

a) 13U/MN z terenu 09KDD poprzez teren
07KDW,

b) 14U/MN, 15 U/MN z ul. Rzemie$lnicze;j,
takze poprzez teren 08KDW,

¢) 16U/MN z terenu 09KDD, takze poprzez
teren 07KDW,

d) 17U/MN z terenu 09KDD, takze poprzez
teren 06KDW.

9. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dzialek budowlanych — nie ustala sig.

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie
wigcej niz 4,0,

c) geometria dachu: plaski o kacie
nachylenia potaci do 10°.

10. Parametry i wskazniki dla budynkéw
ustugowych:

a) wysoko$¢: nie wigksza niz 8,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie
wigcej niz 2,0,

c) geometra dachu: plaski o kacie nachylenia
potaci do 10°.

11. Parametry i wskazniki dla budynkow
gospodarczych i garazowych:

a) wysokos$¢: nie wigksza niz 3,0 m,

b) liczba Kkondygnacji nadziemnych: nie
wigcej niz 1,0,

c) geometria dachu: plaski o kacie
nachylenia potaci do 10°.

12. Dopuszczenie lokalizacji garazy pod
warunkiem ustawienia ich tak aby tworzyty
jeden segment, byly zlokalizowane wzdhuz
jednej linii elewacja frontowa oraz byly
w jednolitej kolorystyce §cian zewnetrznych
i gram garazowych — jeden segment powinien
posiada¢ minimum 10 garazy.

13. Dopuszczenie lokalizacji budynku bez-
posrednio przy granicy dziatki lub 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej.

14. W ramach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w terenie nalezy zaplanowac
plac zabaw — na powierzchni minimum 5%
powierzchni dziatki.

15. Dostgpnos¢ komunikacyjng dla terenu:

a) 7MWI/U z terenu 04KDD i terenu 03KDL,
b) 11IMW/U z terenu 04KDD i 03KDL
z ul. Nad Torem.

16. Minimalng powierzchnig nowo
wydzielanych dziatek budowlanych — nie
ustala sie.

20Z/U 21ZL 227P, 23ZP
teren zieleni i zabudowy ustugowej las teren zieleni urzadzonej

W  terenie zakazuje si¢ lokalizacji ustug

zwigzanych z: prowadzeniem blacharni, lakierni,

stolarni,  galwanizerni, drukarni, skupem

i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych

(odpadow); ushlugami  handlu dotyczacymi

sprzedazy SUTOWCOW energetycznych

wykorzystywanych do ogrzewania budynkéw
oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem
zwlok (np. zaklady pogrzebowe), warsztatow
samochodowych, myjni samochodowych

i stacji paliw.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy

i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala

sig:

1. W terenie znajduje si¢ park zabytkowy objety
ochrona  konserwatorska na  podstawie
niniejszego planu miejscowego — nalezy
uwzgledni¢ odpowiednio zasady okreslone
w § 10.

2. Maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem
planu.

3. Intensywnos$¢ zabudowy:
min. — 0,05; max: 0,4.

4. Maksymalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
—20%.

5. Udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu  do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 80%.

6. Parametry i wskazniki dla budynkow:

a) wysoko$¢: nie wigksza niz 10,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie
wigcej niz 2,0,

c) geometria dachu: plaski, dwuspadowy
o kacie nachylenia potaci do 35°.

7. Dostepno$¢ komunikacyjng z terenu 03KDL,
a takze poprzez teren 02KDW.

8. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dzialek budowlanych — nie ustala si¢.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala
sig:

1. W terenie znajduje si¢ park zabytkowy objety
ochrona konserwatorska na podstawie
niniejszego planu miejscowego — nalezy
uwzgledni¢ odpowiednio zasady okreslone
w § 10.

2. Gospodarka lesna na terenie zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem
lokalizacji ~ budynkéw  oraz  obiektow
budowlanych zwigzanych z dziatalno$cia
leéng w zakresie urzadzania, ochrony,
zagospodarowania, utrzymania oraz
powigkszania zasobow 1 upraw le$nych
w tym gospodarowanie zwierzyna.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem
planu.

4. Intensywnos$¢ zabudowy:

min. — nie wystapita potrzeba okre$lania;
max: 0,1.
5. Maksymalna wielkos¢ powierzchni

zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
—10%.

6. Udzial powierzchni biologicznie czynnej
w  odniesieniu  do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 80%.

7. Parametry i wskazniki dla budynkow:

a) wysoko$¢: nie wigksza niz 3,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie
wigcej niz 1,0,

¢) geometria dachu: jedno lub dwuspadowy
o kacie nachylenia potaci do 35°.

8. Dostepno$¢ komunikacyjng z terenu 01KDL,
poprzez teren 20Z/U oraz z terenu 011KDL.

9. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych

dziatek budowlanych — nie ustala sig.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala
sie:

1. Dopuszczenie lokalizacji: chodnika, $ciezki
rowerowej, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

. Zakaz realizacji budynkdw.

3. Linie zabudowy: nie wystapita potrzeba

okreslania.

4. Intensywno$¢ zabudowy:
nie wystapila potrzeba okreslania.

5. Maksymalng wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
— nie wystapita potrzeba okreslania.

6. Udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 80%.

7. Dostgpno$¢ komunikacyjna dla terenu:

a) 22Zp z terenu 011KDL,
b) 23ZP z terenu 011KDL.

8. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych

dziatek budowlanych — nie ustala sig.

N
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18KK

01KDL, 03KDL, 010KDL

02KDMW, 05KDW, 06KDW,
07KDW, 08KDW

04KDD, 09KDD

teren transportu kolejowego

teren drogi publicznej lokalnej

teren drogi wewnetrznej

teren drogi publicznej
dojazdowej

=

. Teren stanowi

odcinek linii
koleja relacji Grudziadz-Torun.

. Zasady zagospodarowania

terenu:

a) adaptacja istniejacej linii
kolejowej -  parametry

i przebieg linii bez zmian,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg
sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury ~ technicznej
pod warunkiem spehienia
Wymogow okreslonych
w przepisach odrgbnych.

W zakresie parametrow i zasad
zagospodarowania terenéw ustala
sig:

1. OIKDL czg§¢ pasa drogi
(ul. Nad Torem) o szeroko$ci
10,0 m,

2. 03KDL  pas  drogi (ul.
Konarskiego) o szerokosci od
14,0 mdo 18,0 m.

3. 010KDL pas drogi (ul. Nad
Torem) o szerokosci od 12,0 m
do 23,0 m.

4. 011KDL  pas drogi  (ul.
Solidarnosci) o szerokosci od
15,0 mdo 22,0 m.

5. Szeroko$¢ pasa jezdni, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszczenie lokalizacji miejsc
parkingowych, zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi.

W zakresie parametréw i zasad
zagospodarowania terendéw ustala
sie:

1. 02KDW pas drogi o szerokos$ci
0d 3,0 mdo 4,0m.

2. 05KDW pas drogi o szerokosci
10,0 m.

3. 06KDW pas drogi o szerokosci
6,0m.

4. 07KDW pas drogi o szerokosci
6,0 m zakonczony placem
zawracania.

5. 08KDW pas drogi o szeroko$ci
od 4,0 m.

6. Szerokos¢ pasa jezdni, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

W zakresie parametrow i zasad
zagospodarowania terenéw ustala
sie:

1. 04KDD pas drogi  (ul.
Antoniego Czortaka) o szero-
kosci od 14,0 m do 19,0 m.

2. 09KDD czg$¢ pasa drogi (ul.
Rzemieslnicza) o szerokosci od
9,0 mdo 16,0 m.

3. Szeroko$¢ pasa jezdni, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszczenie lokalizacji miejsc

parkingowych, zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi.
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5.0. PROGNOZA ODDZIALYWANIA USTALEN PLANU NA SRODOWISKO

W niniejszym rozdziale okreslono, przeanalizowano i dokonano oceny stanu istniejacego
i przewidywanych przeksztalcen s$rodowiska mogacych wystapi¢ na skutek realizacji
sformutowanych w projekcie planu zapisow w aspekcie minimalizacji negatywnych
zjawisk.

W wyniku realizacji planu powstanie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa,
zabudowa uslugowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa, teren
zieleni 1 zabudowy ustugowej, garaze, teren zieleni urzadzonej, las oraz tereny
infrastruktury techniczne;j.

5.1. Sposob uwzglednienia celow ochrony sSrodowiska w projekcie planu

Analizowany obszar w 50% jest zabudowany zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng

z ustugami, zabudowq ustugowq, zabudowq garazowq oraz budynkami o charakterze

oswiatowym (przedszkole, szkola).

Otoczenie analizowanego planu przedstawia si¢ nastepujgco:

- od strony wschodniej; za ulicq Konarskiego - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
ustugi, szkota srednia, zabudowa handlowa (Galeria CARREFOUR, CASTORAMA),

- od strony potudniowej: za ulicq Solidarnosci — kompleks lesny,

- od strony zachodniej: za ulicq Nad Torem — tory kolejowe, rodzinne ogrody dziatkowe,
zaktady ustugowe i przemystowe, tereny zielone Specjalnego Osrodka Wychowawczego
Zgromadzenia Siostr sw. Elzbiety.

- Na terenie parku zabytkowego objetego ochrong konserwatorska na podstawie planu
miejscowego znajduje si¢ pomnik przyrody — modrzew europejski.

W opracowaniu ekofizjograficznym zwraca si¢ uwage na koniecznos$¢ skutecznej ochrony
przed degradacja srodowiska przyrodniczego w wyniku planowanego zagospodarowania,
dlatego tez, w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zrealizowane sg
postulaty zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym dla tego terenu.
W zapisach planu uwzgledniono ochrone¢ woéd powierzchniowych, podziemnych, na
powierzchni¢ ziemi, powietrza, hatasu, wptywu na ludzi.
Pomigdzy terenami: 11MW/U 1 12U oraz terenami 6U 1 7TMW/U zaprojektowano zielen
izolacyjna.
W planie zakazano lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko z wylaczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz
inwestycja celu publicznego, chyba Ze ustalenia szczegdélowe stanowig inaczej
W terenie: 1U/KP, 2U, 3U, 5U/MN, 6U, - zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z:
prowadzeniem  blacharni, lakierni, stolarni, galwanizerni, drukarni, skupem
1 przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadoéw); uslugami handlu dotyczacymi
sprzedazy surowcow energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania budynkoéw oraz
obiektoéw zwigzanych z przechowywaniem zwtok (np. zaktady pogrzebowe), warsztatow
samochodowych, myjni samochodowych i stacji paliw.
W terenie 7MW/U, 11MW/U, 13U/MN, 14U/MN, 15U/MN, 16U/MN, 17U/MN zakazuje
si¢ lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko
oraz lokalizacji ustug zwigzanych z: prowadzeniem blacharni, lakierni, stolarni,
galwanizerni, drukarni, skupem i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadow);
ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy surowcoéw energetycznych wykorzystywanych do
ogrzewania budynkow oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok (np. zaktady
pogrzebowe), warsztatow samochodowych, myjni samochodowych i stacji paliw

W terenie 12U — zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z: prowadzeniem galwanizerni,

skupem 1 przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadéw); ustugami handlu
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dotyczacymi sprzedazy surowcoOw energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania
budynkow oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok (np. zaktady
pogrzebowe), oraz stacji paliw.

Podstawowg zasada zagospodarowania przestrzennego realizowang zapisami planu jest
zachowanie 1 ksztaltowanie struktury i funkcji systemu przyrodniczego analizowanego
obszaru zgodnie z cechami i potencjalem $rodowiska przyrodniczego.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania
znaczacego negatywnego oddziatywania na obszary i obiekty chronione w tym:
posredniego, wtdrnego, skumulowanego, krotkoterminowego, Srednio- terminowego,
dhugoterminowego 1 chwilowego.

5.2. Wplyw na obszary Natura 2000
Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000 to spojna sie¢ obszarow chronionych na terenie
Unii Europejskiej. Celem wyznaczania tych obszarow jest ochrona cennych pod wzgledem
przyrodniczym i zagrozonych sktadnikow roznorodnosci biologicznej. Sie¢ Natura 2000
tworzqg dwa typy obszarow: specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO) tworzone na
podstawie Dyrektywy Siedliskowej (dla ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin i zwierzqt), oraz obszary specjalnej ochrony ptakow (OSO) tworzone na
podstawie Dyrektywy Ptasiej (dla ochrony siedlisk ptakow).
Analizowany teren znajduje si¢ poza obszarami poddanymi ochronie prawnej z tytutu
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r., poz. 55)
0 obszarami 2000.
Odleglos¢ obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
od terenow objetych ochrong wynosi okoto:
1) Obszary Natura 2000:
- Dolina Dolnej Wisty PLB040003 — 1,15 km,
2) Obszary Chronionego Krajobrazu:
- Strefa Krawedziowa Doliny Wisty — 70 m,
- Wschodnie Bory Tucholskie — 6,8 km.
3) Parki Krajobrazowe:
- Nadwislanski Park Krajobrazowy — 1,24 km.
4) Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe:
- - Park Miejski — 480 m.
- Na terenie parku zabytkowego objetego ochrong konserwatorska na podstawie planu
miejscowego znajduje si¢ pomnik przyrody — modrzew europejski.
Teren objety miejscowym planem zagospodarowania zrajduje si¢ poza korytarzami
ekologicznymi (mapa.korytarze.pl):
- Lasy Brodnickie — Dolina Wisty KPn-14B — 4,0 km,
- Dolina Dolnej Wisty -GKPn-10a — 1,40 km .

Na obszarze projektowanego planu nie wystepuja obszary: wodno-blotniste, inne obszary
o plytkim zaleganiu wdd podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek; wybrzezy
1 srodowisko morskie lub gorskie; objete ochrong, w tym obszary ochronne zbiornikow
srodladowych; wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowania gatunkow
ro$lin, grzybdéw, zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona,
w tym obszary Natura 2000; na ktorych standardy jakosSci zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia; przylegajace do jezior; jak rowniez uzdrowiska
i obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

W przypadku, jezeli skutkiem rob6t budowlanych lub innych prac zwigzanych z realizacja
zamierzen wymienionych w projektowanym miejscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkow

chronionych zwierzat, ro$lin oraz grzyboéw, wynikajacymi z art. 51 i 52 ustawy o ochronie

przyrody, np.:

- w odniesieniu do zwierzat objetych ochrong gatunkowa — niszczenie ich siedlisk lub
ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub
zerowania, jak rowniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, mrowisk, nor,
legowisk, zeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub innych schronien;

- w odniesieniu do grzybow 1 ros§lin — umyslne niszczenie osobnikOw oraz niszczenie
siedlisk lub ostoi roslin i grzybow,

kazdy inwestor lub wykonawca, niezaleznie od rozmiaréw prowadzonego zamierzenia

inwestycyjnego, jest zobowigzany do wuzyskania zgody na wykonanie czynnosci

podlegajacym zakazom na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie przyrody.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania
znaczgcego negatywnego oddzialywania na obszary Natura 2000 i nie przewiduje si¢
rowniez wplywu: bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego, krétko-
terminowego, Srednioterminowego, dtugoterminowego, statego i chwilowego.

5.3. Wplyw na réznorodnos¢ biologiczna

Analizowany obszar w 50% jest zabudowany zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng

z ustugami, zabudowg garazowq, zabudowa ustugowq, budynkami oswiatowymi. Pozostalg

czes¢ terenu stanowiq: nieuzytki z licznymi zadrzewieniami oraz teren lesny.

Otoczenie analizowanego planu przedstawia si¢ nastepujgco:

- od strony wschodniej; za ulicq Konarskiego - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
ustugi, szkota srednia, zabudowa handlowa (Galeria CARREFOUR, CASTORAMA),

- od strony poludniowej: za ulicq Solidarnosci — kompleks lesny,

- od strony zachodniej: za ulicq Nad Torem — rodzinne ogrody dziatkowe, zaktady
ustugowe i przemystowe, tereny zielone Specjalnego Osrodka Wychowawczego
Zgromadzenia Siostr sw. Elzbiety.

W obszarze planu przewidziano zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw

odpowiednio:

6/U, 12U, 19UC - 15%,

2U, 1U/KP, 3U, 7TMW/U, 11MWU - 30%,

4E, 8KG, 9K, 10G — 5%,

5U/MN, 13U/MN, 14U/MN, 15U/MN, 16U/MN, 17U/MN — 20%,

- 20Z/U, 217ZL, 22ZP, 23ZP — 80%.

Pomiedzy terenami: 11MW/U i1 12U oraz terenami 6U i 7MW/U zaprojektowano zielen

izolacyjng.

Przeznaczenie terenu pod zabudowg: mieszkaniowg wielorodzinng i uslugows, ustugowa

1 mieszkaniowg jednorodzinng, ustugows, garaze oraz tereny infrastruktury technicznej,

spowoduje utrat¢ terenu biologicznie czynnego. W mniejszym stopniu ulegnie

zmniejszeniu teren biologicznie czynny w terenach 20Z/U, 21ZL, 22ZP i 23ZP.

W planie zakazano lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na

srodowisko z wylgczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz

inwestycja celu publicznego, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

W terenie: 1U/KP, 2U, 3U, 5U/MN, 6U, - zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z:

prowadzeniem  blacharni, lakierni, stolarni, galwanizerni, drukarni, skupem

1 przetwarzaniem metali 1 tworzyw sztucznych (odpadow); ustugami handlu dotyczacymi

sprzedazy surowcoéw energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania budynkéw oraz

obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwtok (np. zaktady pogrzebowe), warsztatow
samochodowych, myjni samochodowych i stacji paliw.
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W terenie 7MW/U, 11MW/U, 13U/MN, 14U/MN, 15U/MN, 16U/MN, 17U/MN zakazuje
si¢ lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywac na $rodowisko
oraz lokalizacji ushlug zwigzanych z: prowadzeniem blacharni, lakierni, stolarni,
galwanizerni, drukarni, skupem i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadow);
ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy surowcdéw energetycznych wykorzystywanych do
ogrzewania budynkow oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwtok (np. zaktady
pogrzebowe), warsztatéw samochodowych, myjni samochodowych i stacji paliw.

W terenie 12U — zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z: prowadzeniem galwanizerni,
skupem i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadow); ustugami handlu
dotyczacymi sprzedazy surowcoéw energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania
budynkéw oraz obiektéw zwigzanych z przechowywaniem zwlok (np. zaklady
pogrzebowe), oraz stacji paliw.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania
znaczgcego negatywnego oddziatywania na systemy ekologiczne analizowanego obszaru
zardwno na Srodowisko biotyczne jak i abiotyczne i nie przewiduje si¢ rowniez wptywu
na bioréznorodnos¢ w tym: bezposredniego, posredniego, wtornego, skumulowanego,
krétkoterminowego, Srednioterminowego, dlugoterminowego, statego i chwilowego.

5.4. Wplyw na rosliny

Analizowany obszar w 50% jest zabudowany zabudowgq jednorodzinng z ustugami,

zabudowq garazowq, zabudowq ustugowq, budynkami oswiatowymi. Pozostalq czes¢

terenu stanowiq: nieuzytki z licznymi zadrzewieniami oraz teren lesny.

Otoczenie analizowanego planu przedstawia si¢ nastepujgco:

- od strony wschodniej; za ulicq Konarskiego - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
ustugi, szkota srednia, zabudowa handlowa (Galeria Carrefour, CASTORAMA),

- od strony potudniowej: za ulicg Solidarnosci — kompleks lesny,

- od strony zachodniej: za ulicq Nad Torem — rodzinne ogrody dziatkowe, zaktady
ustugowe i przemystowe, tereny zielone Specjalnego Osrodka Wychowawczego
Zgromadzenia Siostr sw. Elzbiety.

Na analizowanym terenie wystepujq liczne drzewa i krzewy oraz teren lesny.

Na terenach potozZonych w potnocnej czesci analizowanego planu w 80% rosnie klon

Jesionolistny , pozostate gatunki to klony i lipy.

Na terenie lesnym zgodnie z Uproszczonym Planem Urzgdzania Lasu dla Lasow

Komunalnych Miasta Grudzigdza w 90% rosnie robinia akacjowa, natomiast pozostate

gatunki to w pojedynczych ilosciach klony i deby.

Na terenie parku przy Czerwonym Dworze wpisanym do gminnej i wojewodzkiej ewidencji

zabytkow objety ochrong konserwatorskq na podstawie planu miejscowego znajduje sig

pomnik przyrody — modrzew europejski. Pozostale drzewa rosngce w parku zabytkowym
to: swierki, kasztanowce, lipy, brzozy, klony, jesion.

W obszarze planu przewidziano zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenow

odpowiednio:

- 6/U, 12U, 19UC - 15%,

- 2U, 1U/KP, 3U, 7TMW/U, 11IMWU - 30%,

- 4E, 8KG, 9K, 10G — 5%,

- 5U/MN, 13U/MN, 14U/MN, 15U/MN, 16U/MN, 17U/MN — 20%,

- 20Z/U, 217L, 22ZP, 23ZP — 80%.

Przeznaczenie terenu pod zabudowe: mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa, ustugowsg

1 mieszkaniowa jednorodzinng, uslugows, garaze oraz tereny infrastruktury technicznej,

spowoduje utrat¢ terenu biologicznie czynnego. W mniejszym stopniu ulegnie

zmniejszeniu teren biologicznie czynny w terenach 20Z/U, 21ZL, 22ZP i 23ZP. W terenie
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lesnym gospodarka drzewostanem bedzie odbywac si¢ na podstawie Uproszczonego Planu
Urzadzania Lasu dla Laséw Komunalnych Miasta Grudzigdza. Na pozostatym terenie
drzewa usuwanie beda na podstawie wydanych decyzji przez Prezydenta Grudziadza.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania
znaczacego negatywnego oddzialywania na $§wiat roslinny w tym: bezposredniego,
posredniego, wtornego, skumulowanego, krotkoterminowego, S$rednioterminowego,
dlugoterminowego, statego i chwilowego.

5.5. Wplyw na zwierzeta

Analizowany obszar w 50% jest zabudowany zabudowgq jednorodzinng z ustugami,
zabudowq garazowq, zabudowa ustugowq, budynkami oswiatowymi. Pozostalq czes¢
terenu stanowiq: nieuzytki z licznymi zadrzewieniami oraz teren lesny.

Dookota analizowanej dziatki znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty oswiatowe, ogrody dziatkowe oraz
zabudowa ustugowa.

Teren poza obszarem lesnym nie jest cennym elementem przyrodniczym analizowanego
obszaru.

Zgodnie z informacjq lesnika Lasow Komunalnych w Grudzigdzu, na terenie objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego raczej nie wystepujq zwierzeta
objete ochrong gatunkowq.

Natomiast na terenie lesnym w urzqdzonym kompleksie edukacyjno-przyrodniczym CEE
przebywa kilka sztuk danieli.

Co do ptakow — nie mozna wykluczyé wystgpowania typowych miejskich gatunkow
objetych scislg ochrong np. wrobel, mazurek, jerzyk, sikory, dziecioly itp. Na terenie CEE
sq umiejscowione budki legowe dla niektorych z tych gatunkow i niektore sq zasiedlone.

W wyniku realizacji zapisow MPZP zostang zmodyfikowane warunki bytowania fauny.
Nastgpi uszczuplenie powierzchni terenéw otwartych, zwiekszy sie¢ ruch kolowy,
lokalizacja nowej zabudowy spowoduje zmniejszenie terenu biologicznie czynnego.

Plan nie bedzie niekorzystnie wptywal obszary Natura 2000 zlokalizowane
w duzej odleglosci od analizowanego terenu.

Realizacja zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje
zniszczenia chronionych gatunkéw oraz siedlisk zarowno chronionych prawem polskim
jaki 1 unijnym. Na podstawie inwentaryzacji stwierdza si¢ rowniez brak negatywnego
oddziatywania na nie. Poprzez zapis dotyczacy nie stwierdzenia na obszarze planowanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego chronionych gatunkow zwierzat
rozumie si¢, brak gniazdujacych gatunkéw chronionych na mocy Dyrektywy Ptasiej,
Dyrektywy Siedliskowej, jak réwniez zwierzat wpisanych do Polskiej Czerwonej Ksiegi
Zwierzat, wymagajacych ochrony strefowej, ochrony czynnej lub innych specjalnych form
ochrony. Na wyzej wspomnianym obszarze nie wystepujg zwierzeta objete ochrong
gatunkowa, ochrong czeSciowa, oraz gatunki zwierzat townych. Nie zaobserwowano
przelotne ptaki wymagajace specjalnych form ochrony.

Przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ustugows, ustugowa
1 mieszkaniowa jednorodzinng, uslugowa, zabudowe uslugowa, garaze oraz tereny
infrastruktury technicznej, spowoduje utrat¢ terenu biologicznie czynnego. W mniejszym
stopniu ulegnie zmniejszeniu teren biologicznie czynny w terenach 20Z/U, 21ZL, 22ZP
1 23ZP.

W planie nie bylo potrzeby ustalania rozwigzan umozliwiajagcych migracje zwierzat
(np. azurowe ogrodzenia, zakaz ogrodzen pelnych lub z prefabrykatow betonowych).
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W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania
znaczacego negatywnego oddzialywania na $wiat zwierzecy (faung) w tym:
bezposredniego, posredniego, wtornego, skumulowanego, krotkoterminowego,
$rednioterminowego, dlugoterminowego, statego i chwilowego.

5.6. Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Zgodnie z rozporzqdzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911)
analizowany teren, objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje
sie w nastepujgcym obszarze:

PLRW20001929529
PLRW2000172952451 — Kanal Gléwny od Zackiej
Rudnlczan'ka' PLLW20562 ‘Strugl.do uj$cia
od wplywu do jeziora Jezioro Rudnickie Wielkie Rudniczanki od wplywu do
Rudnickiego Wielkiego jeziora Rudnickiego
Wielkiego
Region wodny Dolna Wista Dolna Wista Dolna Wista
Status JCW SZCW naturalna SZCW
JCW monitorowana niemonitorowane monitorowana
Aktualny stan lub potencjat
1 - dobr
Jow =y y
Ocena ryzyka nieosiagnigcia . . . .
. . zagrozona zagrozona niezagrozona
celéw $rodowiskowych
Cele srodowiskowe
Stan lub potencjal ekologiczn . . dobry potencjat
p ! giezny dobry stan ekologiczny dobry stan ekologiczny 1y Potenc]
ekologiczny
Stan chemiczny dobry dobry dobry
Przedluzenie terminu osiagnigcia celu §rodowiskowego
Odstepstwo tak tak nie
Typ odstepstwa przediuzenie terminu przedtuzenie terminu
osiggniecia celu: brak osiggniecia celu - brak nie dotyczy
mozliwosci technicznych mozliwos$ci technicznych
Termin osiggnigcia dobrego
g 8 2021 2027 2015
stanu
Brak moslivoset techmicamech konieczna rekultywacja;
rak mozliwosci technicznych. H H
W zlewni JCWP wystepuje presja Zanieczyszczenia
komunalna. W programie dziatan skumulowane w osadach
zaplanowano dziatania podstawowe, dennych powodujg
obejmujace uporzadkowanie gospodarki . . .
Sciekowej, ktore sa wystarczajace, aby |ntensyvyne_ zasl Ié];me
: zredukowaé tg presj¢ w zakresie wewngetrzne jezior w biogeny -
Uzasadnienie OdStqutwa wystarczajacym dla osiagnigcia dobrego nawet po ca%kowitym nie dOtyCZy
stanu. Z uwagi jednak na czas niezbgdny P .
dla wdroZenia dziatan, a takze okres Wyellmlnowanlu p_l:e_SjI, proces
niezbedny aby wdrozone dzialania rekultywacji jest
przyniosty wymierne efekty, dobry stan wieloetapowy, a osiqgniqcie
bedzie mogt by¢ osiagnigty do roku . P .
2021 efektow mozliwe w okresie
wieloletnim

Odlegtos¢ analizowane obszaru do Jeziora Rudnickiego Wielkiego wynosi 2,65 m, do
rzeki Wisty 1,04 km.
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Wody podziemne

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911)
analizowany teren, objety zmiang do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego znajduje si¢ w nastepujacym obszarze:

a) Obszar JCWPd 39

Nr JCWPd: 39 Lokalizacja: Powierzchnia: 7573.5 km? Region: Dolnej Wisty
Wojewodztwo: pomorskie, kujawsko-pomorskie, warminsko-mazurskie Powiaty: elblaski,
ostroédzki, olsztynski, sztumski, itawski, dzialdowski, nowomiejski, kwidzynski,
grudziadzki, wabrzeski, brodnicki, rypinski, golubsko-dobrzynski, torunski, lipnowski
Arkusze MhP w skali 1:50000: 134, 135, 171-174, 207-212, 245-250, 283- 288, 320-325,
361-365 Arkusze MhP w skali 1:200000: 17, 18, 19, 27, 28, 29, Region hydrogeologiczny
wg Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.: V — Pomorski, Glgbokos¢ wystepowania
wod stodkich ok.: brak danych (lokalnie wody stone na glebokosci 200 m).

Profile

Lokalizacja 150 1 4
1 2 3 \
100*7 N
] |Q
0] @ Q
0 Ng
1 Q
4
\c {
50— ' Fe
100 [ warstwywodonesne

1 I utworystabo przepuszczaine

Symbol calej JCWPd uwzgleduiajacy wszysthie profile:

Qi Pg). Cr

Opis symbolu: w cowartorzedzie wysigpuje jeden, dvwa lub irzy poziomy nie majace kontakiu =
lokalnym poziomem palsogeiiskim. Pigiro kredowe nie jesi w komtakcie = poziomami
Wyzszymi.

Q- wody porowe w utworach piaszezystych
Ng - wody porowe w utworach piaszezystych
Pg - wody porowe w utworach piaszczystych
Cr — wody szczelinowe w utworach weglanowych
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Teren ochrony posredniej komunalnego ujecia wod podziemnych dla miasta Grudzigdza
Obszar opracowania planu za wyjatkiem terenow 18KK i 19UC potozony jest w granicach
terenu ochrony posredniej komunalnego ujecia wod podziemnych dla miasta Grudzigdza —
nalezy przestrzega¢ zakazdéw ustanowionych przepisami odrgbnymi.

Dla analizowanego terenu obowigzuje rozporzadzenie Nr 1/2008 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 27 marca 2008 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej komunalnego ujecia wod podziemnych w Grudzigdzu, zmiana
rozporzadzeniem nr 2/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Gdansku z dnia 1 marca 2010 r. (www.rzgw.gda.pl).

Dla strefy ochronnej posredniej, w ktorej znajduje si¢ czg$¢ analizowanego planu
obowigzuja nastgpujace zakazy:

117,

STREFA{OCHRONY,ROSREDNIEY
WEWNETRZNEJJKOMUNALNEGO,
UUECIAWOD]RODZIEMNYCHW,

124
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§ 3. 1. Na terenie ochrony posredniej zakazuje sie:

1) wprowadzania $ciekéw do ziemi i wod powierzchniowych z wyjatkiem oczyszczonych
scieckow technologicznych ze stacji uzdatniania wody oraz woéd opadowych
odprowadzanych na podstawie pozwolenia wodnoprawnego;

2) rolniczego wykorzystania sciekow i osadow §ciekowych oraz gnojowicy;

3) stosowania srodkow ochrony roslin innych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych uje¢ wody;

4) stosowania wyzszych niz zalecane dawek srodkow ochrony ro$lin dopuszczonych do
stosowania w strefach ochronnych ujg¢ wody;

5) lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych;

6) przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotworczych;

7) lokalizowania magazynow i rurociggdéw do transportu produktow ropopochodnych oraz
magazynow substancji, o ktérych mowa w:

a. zataczniku nr 11 do rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r.
w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekow do wod
lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska
wodnego (Dz. U. Nr 137, poz. 984);

b. rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2005 r. w sprawie
wykazu substancji priorytetowych w dziedzinie polityki wodnej (Dz. U.
Nr 233, poz. 1987);

C. rozporzadzeniu Ministra Transportu z dnia 4 czerwca 2007 r. w sprawie towaréw
niebezpiecznych, ktérych przewodz drogowy podlega obowigzkowi zgloszenia
(Dz. U. Nr 107, poz.742);

8) lokalizowania nowych stacji paliw;

9) urzadzania parkingow (za wyjatkiem parkingdéw o trwalej, szczelnej nawierzchni
wyposazonych w kanalizacje deszczowg dla zabudowy przemystowej, sktadowej
i ustlugowej oraz parkingow dla zabudowy mieszkaniowej i przyulicznych miejsc
postojowych);

10) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwtok zwierzecych;

11) eksploatacji kopalin;

12) lokalizowania nowych uje¢ wod podziemnych z zastrzezeniem, ze zakaz nie dotyczy
modernizacji i rozbudowy ujgcia komunalnego wod podziemnych w Grudzigdzu,

13) budowy autostrad i drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym z zastrzezeniem , ze
zakaz nie dotyczy modernizacji drég istniejgcych, budowy drog na istniejacych
osiedlach oraz budowy projektowane;j ,trasy Srednicowej” z zastrzezeniem zawartym
W ust.3;

14) przewozu drogowego towarow niebezpiecznych, o ktérych mowa w rozporzadzeniu w
sprawie towaréw niebezpiecznych, ktorych przewo6z drogowy podlega obowigzkowi
zgloszenia .

2. W obrebie terenu ochrony posredniej dla wydzielonego obszaru o zaostrzonych
warunkach ochrony, obowiazuja zakazy okreslone w ust.l. w punktach 1-14 —bez
wyjatkéw tam podanych, a ponadto zakazuje sie:

1) stosowania nawozow sztucznych i naturalnych;

2) budowy osiedli mieszkaniowych;

3) lokalizowania zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat;

4) budowy drog nie zwigzanych z funkcjonowaniem ujecia z zastrzezeniem, ze zakaz nie
dotyczy modernizacji drog istniejacych;

5) wykonywania wykopow budowlanych i prowadzenia odwodnien przy pomocy
otworow studziennych nie zwigzanych z funkcjonowaniem ujecia;
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6) mycia pojazdow mechanicznych,

7) urzadzania nowych parkingow,

8) urzadzania obozowisk.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania znajduje si¢ w obrebie
geodezyjnym 114, co oznacza zgodnie z Zatacznikiem nr 5 do Rozporzadzenia nr 1/2008
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 27 marca 2008 r.
— ,,.Szczegdtowy opis granic obszaru o zaostrzonych warunkach ochrony na podstawie
mapy stanu prawnego w skali 1:5 0007, ze analizowany obszar nie znajduje sie
w granicach obszaru o zaostrzonych warunkach ochrony, ktory przebiega w catosci na
gruntach miasta Grudzigdz (w obrgbie geodezyjnym 116, 117 i 124) i nie obowigzuje dla
tego terenu zakaz wyszczeg6élnionego powyzej punktu 2.2 oraz 2.7.

Ponad to, w celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych plan okresla warunki:
a) zaopatrzenie w wodg:
- nakaz przytaczenia budynkéw do sieci wodociggowej przewodami o przekroju nie

mniejszym niz P32 mm,

- w terenach U dopuszczenie budowy wlasnego ujecia wody (studni glebinowej)
do celéw przeciwpozarowych;
b) odprowadzenie $ciekOw:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej przewodami o przekroju nie mniejszym niz @60 mm;
c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

-z dachow — do kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo na teren dziatki (do
gruntu) lub zbiornika przeciwpozarowego lub zagospodarowa¢ do wykorzystania
na potrzeby gospodarcze, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

-z powierzchni utwardzonych zwigzanych z ustugami - zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi nalezy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim
separatorze, odprowadzi¢ wody do gruntu lub zbiornika przeciwpozarowego lub do
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odregbnymi

W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych: roboty budowlane nalezy
realizowa¢ w taki sposob, aby nie nastapilo zanieczyszczenie $rodowiska gruntowo -
wodnego w tym rejonie, spowodowane ewentualnym przedostaniem si¢ zanieczyszczen do
wod powierzchniowych; bazy materialowe, zaplecza socjalne, parkingi sprzetu i maszyn
nie powinny by¢ lokalizowane w poblizu ciekow.

W projekcie planu zostaly spetnione zapisy art. 83 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca
2017 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 310):

- ust. 3 — ,Budowe urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode realizuje sie
jednoczesnie z rozwigzaniem spraw gospodarki Sciekowej, w szczegdlnosci poprzez
budowe systemoéw kanalizacji zbiorczej 1 oczyszczalni $ciekow”;

- ust. 4 — W miejscach, gdzie budowa systemow kanalizacji zbiorczej nie
przyniostaby korzysci dla srodowiska lub powodowalaby nadmierne koszty, nalezy
stosowa¢ systemy indywidualne lub inne rozwigzania zapewniajace ten sam co
systemy kanalizacji zbiorczej poziom ochrony srodowiska”.

W planie zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko z wylaczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz
inwestycja celu publicznego, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej
W planie zakazano lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko z wytaczeniem przedsiewzig¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz
inwestycja celu publicznego, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.
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W terenie: 1U/KP, 2U, 3U, 5U/MN, 6U, - zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z:
prowadzeniem  blacharni, lakierni, stolarni, galwanizerni, drukarni, skupem
1 przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadoéw); ushugami handlu dotyczacymi
sprzedazy surowcow energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania budynkow oraz
obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwtok (np. zaktady pogrzebowe), warsztatow
samochodowych, myjni samochodowych i stacji paliw.

W terenie 7TMW/U, 11MW/U, 13U/MN, 14U/MN, 15U/MN, 16U/MN, 17U/MN zakazuje
si¢ lokalizacji nowych przedsiewzige¢ mogacych potencjalnie oddziatywac na $rodowisko
oraz lokalizacji ustug zwigzanych z: prowadzeniem blacharni, lakierni, stolarni,
galwanizerni, drukarni, skupem i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadow);
ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy surowcdéw energetycznych wykorzystywanych do
ogrzewania budynkow oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok (np. zaktady
pogrzebowe), warsztatow samochodowych, myjni samochodowych i stacji paliw.

W terenie 12U — zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z: prowadzeniem galwanizerni,
skupem 1 przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadéw); ustugami handlu
dotyczacymi sprzedazy surowcoOw energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania
budynkéw oraz obiektéw zwigzanych z przechowywaniem zwlok (np. zaklady
pogrzebowe), oraz stacji paliw.

Realizacja projektu planu nie jest sprzeczna z celami $rodowiskowymi ustalonymi
w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly oraz nie narusza ustalonych
warunkoéw korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Wisly, a tym samym nie wplynie
negatywnie na jednolite czgsci wod.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania
znaczacego negatywnego, aby zapisy planu mialy znaczacego negatywnego
oddziatywania na stan wod powierzchniowych 1 podziemnych w granicach planu jak
i poza jego obszarem.

5.7. Wplyw na powierzchnie ziemi

Na terenie Grudzigdza wystepuja:

- hortisole (albo gleby ogrodowe) czyli gleby, ktorych przeobrazony profil glebowy
upodabnia je do gleb czarnoziemnych(czarnoziemdéw antropogenicznych lub czarnych
ziem antropogenicznych),

- urbano i —industroziemy, czyli gleby przeobrazone w wyniku oddziatywania zabudowy
1 zainwestowania (gléwnie komunalnego 1 przemystowego). Szczegdlnie niebezpieczne
sg te ostatnie ze wzgledu kumulacje substancji toksycznych (kadmu, otowiu, tlenkow
siarki).

Pomimo braku badan umozliwiajacych ich jednoznacznie potozenia, mozna przypuszczac,

ze na terenie Grudzigdza industroziemy wystepuja na terenach poprzemystowych duzych

zaktadow. Urbanoziemy charakterystyczne sg z kolei dla zwartej zabudowy czg$ci miasta —
ich przemiany sa gléwnie zwigzane z przeksztalceniami chemicznymi jak: zasolenie,
zakwaszenie, alkalizacji czy nagromadzenie metali cigzkich.

Ponadto gleby skazone przez gazy spalinowe, pyly oraz czastki materiatu drogowego

wystepuja wzdhuz gléwnych szlakow komunikacyjnych w pasie od kliku do

kilkudziesigciu metréw. Zachodzi w nich gléwnie nagromadzenie metali cigzkich, cho¢
zachowuja cechy morfologiczne gleb nie zanieczyszczonych.

Przeksztalceniu ulegnie rzezba terenu w wyniku prowadzonych prac ziemnych (budowa
nowych obiektéw budowlanych i drog).

Oddzialywanie planu na S§rodowisko (rzezba terenu) mozna oceni¢ w nastepujacy
sposob: pod wzgledem charakteru - jako niekorzystne, pod wzgledem intensywnosci
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przeksztalcen - jako zupelne, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania - jako
bezposrednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania - jako stale, pod wzgledem
czestotliwosci  oddziatywania - jako dlugoterminowe, pod wzgledem zasiggu
przestrzennego - jako lokalne, pod wzgledem trwatosci oddziatywania - jako
nieodwracalne.

5.8. Wplyw na krajobraz

Analizowany obszar w 50% jest zabudowany zabudowq jednorodzinng z ustugami,

zabudowq garazowq, zabudowq ustugowq, budynkami oswiatowymi. Pozostalg czes¢

terenu stanowiq: nieuzytki z duzq iloscig zadrzewien oraz teren lesny.

Otoczenie analizowanego planu przedstawia si¢ nastepujgco:

- od strony wschodniej; za ulicq Konarskiego - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
ustugi, szkota srednia, zabudowa handlowa (Galeria Carrefour, CASTORAMA),

- od strony potudniowej: za ulicq Solidarnosci — kompleks lesny,

- od strony zachodniej: za ulicq Nad Torem — rodzinne ogrody dziatkowe, zaktady
ustugowe i przemystowe, tereny zielone Specjalnego Osrodka Wychowawczego
Zgromadzenia Siostr sw. Elzbiety.

W planie potozono nacisk na ksztaltowanie waloréw Kkrajobrazowych oraz ograniczenie

niekorzystnego charakteru i intensywnosci zmian w §rodowisku.

W wyniku realizacji zapisow MPZP na przewazajacej powierzchni planu zostanie

dopuszczona zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa, zabudowa uslugowa

i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, teren zieleni i zabudowy

ustugowej, garaze, teren zieleni urzadzonej, las oraz tereny infrastruktury techniczne.

Wysoko$¢ nowej zabudowy w poszczegdlnych terenach bedzie wahata si¢ w granicach:

- 1U/KP, 5U/MN - 12,0 m,

- 2U-8,5m,

- 3U,7MW/U i 11MWI/U — 15,0 m,

- 4E, 9K, 10G, 21ZL - 3,5 m,

- 6U i 12U — budynki zwigzane ze sportem 10,0 m; budynki ustugowe — 18,0 m,

- 13U/MN, 14U/MN, 15U/MN, 16U/MN i 17U/MN - budynki mieszkalne — 9,0 m;
budynki gospodarcze i garazowe — 6,0 m,

- 19UC, 20Z/U — 10,0 m.

Zainwestowanie nie wplynie znaczaco negatywnie na walory krajobrazu, zaréwno

w granicach terenéw objetych opracowaniem jak i na terenach sasiednich begdacych juz

terenami zainwestowanymi. Powstang obiekty wysokoscig zblizone do obiektow

istniejgcych na terenach sasiednich.

Nie stwierdza si¢ powstania znaczacego negatywnego oddziatywania na krajobraz.

5.9. Wplyw na klimat oraz warunki wymiany powietrza

Grudzigdz potoZony jest w strefie klimatycznej umiarkowanej. Naptyw réznorodnych mas
powietrza powoduje, ze teren ten odznacza si¢ duzq zmiennoScig pogody oraz duzymi
wahaniami przebiegu typow pogody. Istotng role dla klimatu odgrywa uksztattowanie
obszaru i znaczne roznice wysokosci w poszczegolnych strefach Basenu Grudzigdzkiego
(kotliny grudzigdzkiej).

Srednie dzienne nastonecznienie wynosi od 4 do 5 h. Najwicksze przypada w maju (7-8 h),
najmniejsze w grudniu (1,3 h). Roczna ilos¢ czasu nastonecznienia wynosi okoto 1600 h.
Srednie roczne zachmurzenie waha sie miedzy 6-8,5. Najwicksze jest w listopadzie,
najmniejsze w czerwcu. Srednia roczna temp. wynosi 8 °C. Najgoretszym miesigcem roku
jest lipiec (ok. 19 °C), a najzimniejszym styczen (-3 °C). Waznym elementem klimatycznym
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sq przymrozki. Okres wystepowania przymrozkéw dochodzi do 160 dni na rok. Srednio
rocznie opady atmosferyczne wynoszq ok. 500 mm. Jednak jest to parametr o duzym
rocznym zréznicowaniu od 295 do 757 mm. Srednia roczna ilo$é dni z opadami wynosi
okoto 140 mm. Wiatry wiejq najczesciej z kierunku potudniowo-zachodniego i sq
formowane pod wplywem kierunku biegu doliny Wisty. Predkos¢ wiatrow wiejgcych
w Grudzigdzu wynosi Srednio okoto 3 m/s.

Gmina- miasto Grudzigdz znajduje si¢ w kujawsko-pomorskiej strefie badania oceny
Jjakosci powietrza atmosferycznego.

Stosunkowo niska planowana zabudowa nie powinna sta¢ si¢ barierg dla ruchu powietrza.
W wyniku realizacji planu nie przewiduje si¢ ograniczen istotnych dla wymiany powietrza.
W wyniku realizacji ustalen MPZP zachowany zostanie dotychczasowy zasadniczy
charakter terenow (o znaczeniu dla ksztaltowania poprawnych parametrow Klimatu
lokalnego) m. in. w zakresie: rzezby terenu, szaty roslinnej oraz warunkoéw gruntowo
wodnych. Przewiduje sie, ze topoklimat analizowanego obszaru w wyniku realizacji
zapisow MPZP nie ulegnie zauwazalnym zmianom podstawowych parametrow.

Analiza oddzialywan zwigzanych ze zmianami klimatu (fagodzenie i adaptacja do zmian
klimatu) oraz bior6znorodnos$cig dotyczy wszystkich etapow inwestycyjnych: planowania,
przygotowania, eksploatacji, likwidacji przedsiewziecia. Na etapach tym konieczne jest
rozpoznanie, o0szacowanie i ewentualne zminimalizowanie lub skompensowanie
wszystkich oddziatywan posrednich 1 bezposrednich. Nalezy uwzgledni¢ zar6wno
oddziatywania negatywne jak i pozytywne.

Projekt planu okresla jednoznacznie zrodta energii cieplnej charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji, co nie powinno negatywnie wptyna¢ na klimat lokalny. Jednym
z elementdow mogacych wplywa¢ negatywnie, bezposrednio i dlugoterminowo na
ksztattowanie si¢ lokalnego klimatu moze by¢ ruch po istniejacych 1 planowanych drogach
wewngtrznych.

W obszarze planu przewidziano zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw
odpowiednio:

- 6/U, 12U, 19UC - 15%,

- 2U, 1U/KP, 3U, TMW/U, 11MWU - 30%,

- 4E, 8KG, 9K, 10G - 5%,

- 5U/MN, 13U/MN, 14U/MN, 15U/MN, 16U/MN, 17U/MN — 20%,

- 20Z/U, 21ZL, 22ZP, 23ZP — 80%.

W planie zakazano lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko z wyltaczeniem przedsiewzig¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz
inwestycja celu publicznego, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.

W terenie: 1U/KP, 2U, 3U, 5U/MN, 6U, - zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z:
prowadzeniem  blacharni, lakierni, stolarni, galwanizerni, drukarni, skupem
1 przetwarzaniem metali 1 tworzyw sztucznych (odpadow); ustugami handlu dotyczacymi
sprzedazy surowcoéw energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania budynkéw oraz
obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwtok (np. zaktady pogrzebowe), warsztatow
samochodowych, myjni samochodowych i stacji paliw.

W terenie 7TMW/U, 11MW/U, 13U/MN, 14U/MN, 15U/MN, 16U/MN, 17U/MN zakazuje
si¢ lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddzialywa¢ na srodowisko
oraz lokalizacji ustug zwigzanych z: prowadzeniem blacharni, lakierni, stolarni,
galwanizerni, drukarni, skupem i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadow);
ustlugami handlu dotyczacymi sprzedazy surowcéw energetycznych wykorzystywanych do
ogrzewania budynkoéw oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwtok (np. zaktady
pogrzebowe), warsztatdw samochodowych, myjni samochodowych i stacji paliw.
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W terenie 12U — zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z: prowadzeniem galwanizerni,
skupem 1 przetwarzaniem metali 1 tworzyw sztucznych (odpadow); ustugami handlu
dotyczacymi sprzedazy surowcoOw energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania
budynkéw oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok (np. zaklady
pogrzebowe), oraz stacji paliw.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania
znaczacego negatywnego oddziatywania na warunki klimatu (topoklimatyczne) w tym:
bezposredniego, posredniego, wtornego, skumulowanego, krotkoterminowego,
srednioterminowego, dlugoterminowego, statego i chwilowego wynikajacych z ustalen
planu.

5.10. Wplyw na zabytki

W terenie 2U zlokalizowany jest obiekt zabytkowy (przedszkole przy ul. Konarskiego 1)
objety ochrong konserwatorskg,

oraz

w terenie 20Z/U i czesciowo w terenie 21ZL znajduje sie parki zabytkowy przy Czerwonym
Dworze zatoZony na przelomie XIX/XX wieku, objety ochrong konserwatorskq na
podstawie niniejszego planu miejscowego.

W projekcie planu ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej dla analizowanych terenow.

W planie nie przewiduje si¢ znaczgcego negatywnego oddzialywania w tym zakresie.
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5.11. Wplyw na ludzi

W wyniku realizacji zapisow MPZP nie przewiduje si¢ powstania zagrozen dla ludzi

w obszarze planu, jak i w strefie wptywu MPZP.

Dzialania inwestycyjne prowadzone beda na terenie przeznaczonym pod zabudowe

mieszkaniowg wielorodzinng i uslugowa, zabudowg¢ ustugowa i zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng, zabudowe¢ uslugowa, teren zieleni i zabudowy uslugowej, garaze, teren
zieleni urzadzonej, las oraz tereny infrastruktury technicznej, w otoczeniu ktorego juz
znajduja si¢ podobne obiekty budowlane.

Wprowadza si¢ nowe zainwestowanie kubaturowe, teren jest juz czgSciowo

zurbanizowany, nie spowoduje si¢ zagrozen dla srodowiska, zarowno w granicach planu,

jak i nie bedzie miato negatywnego wplywu na tereny sgsiednie.

W wyniku realizacji zapisOw planu nie powstang szczegdlne zagrozenia dla srodowiska

poza takimi, ktorych charakter jest typowy dla terenéw przeksztatcanych urbanistycznie.

W planie potozono nacisk na maksymalne ograniczenie niekorzystnego charakteru

1 intensywnosci zmian w $rodowisku. W tym celu okreslono:

- przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terenow,

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

- zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,

- zasady ksztaltowania zabudowy 1 sposoby zagospodarowania terendOw poprzez
okreslenie: wskaznikow maksymalnej intensywnos$ci zabudowy, wysokosci zabudowy,
nieprzekraczalnych lub obowigzujacych linii zabudowy oraz wskaznikow minimalne;
powierzchni biologicznie czynnej,

- szczegoOlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu.

W celu ochrony $rodowiska i jego zasobow w MPZP ustalono:

- zasady ochrony powierzchni ziemi,

- zasady ochrony zasobéw wodnych i ich jakosci,

- zasady ochrony przed zagrozeniami.

W planie wprowadzono szereg rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne

oddziatywanie planu na srodowisko zycia ludzi m. in. poprzez:

- ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego w obszarze planu - zawarto w rozdz. 5.1
prognozy,

- ochrone $wiata roslinnego - zawarto w rozdz. 5.1 - 5.3 prognozy.
W planie ustalono ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
infrastruktury technicznej w tym pelna obstuge istniejacego i nowego zainwestowania
w oparciu 0 miejskie systemy infrastruktury technicznej w zakresie:
- zaopatrzenia w wodg,
- odprowadzania $ciekéw 1 wod opadowych,
- zaopatrzenia w cieplo,
- zaopatrzenie w gaz,
- usuwania odpadow statych.
Ustalone w planie rozwigzania przestrzenne, realizacyjne 1 techniczne odpowiadaja
wymaganiom okreslonym w przepisach ochrony srodowiska.
Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji ustalone w planie dostosowane sg
do uwarunkowan przyrodniczych. Zapewnia ono w ten sposob trwato§¢ procesow
przyrodniczych i odnawialnos¢ zasobéw przyrodniczych w granicach planu i na terenach
sasiednich w mozliwym do uzyskania zakresie. Docelowo powinno to pozwoli¢ na
zapobieganie lub ograniczenie negatywnych oddziatywan realizowanych przedsiewzie¢ na
zycie 1 zdrowie ludzi.
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W planie zakazano lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wytaczeniem przedsiewzig¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz
inwestycja celu publicznego, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej

W terenie: 1U/KP, 2U, 3U, 5U/MN, 6U, - zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z:
prowadzeniem  blacharni, lakierni, stolarni, galwanizerni, drukarni, skupem
1 przetwarzaniem metali 1 tworzyw sztucznych (odpadow); ustugami handlu dotyczacymi
sprzedazy surowcoéw energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania budynkow oraz
obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwtok (np. zaktady pogrzebowe), warsztatow
samochodowych, myjni samochodowych i stacji paliw.

W terenie 7TMW/U, 11MW/U, 13U/MN, 14U/MN, 15U/MN, 16U/MN, 17U/MN zakazuje
si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddzialywa¢ na srodowisko
oraz lokalizacji ustug zwigzanych z: prowadzeniem blacharni, lakierni, stolarni,
galwanizerni, drukarni, skupem i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadow);
ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy surowcoéw energetycznych wykorzystywanych do
ogrzewania budynkow oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwiok (np. zaktady
pogrzebowe), warsztatéw samochodowych, myjni samochodowych i stacji paliw.

W terenie 12U — zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z: prowadzeniem galwanizerni,
skupem 1 przetwarzaniem metali 1 tworzyw sztucznych (odpadow); ustugami handlu
dotyczacymi sprzedazy surowcoOw energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania
budynkoéw oraz obiektow zwiazanych z przechowywaniem zwlok (np. zaklady
pogrzebowe), oraz stacji paliw.

Wplyw na powietrze

Zanieczyszczenia powietrza w obszarze opracowania zdeterminowane sq przez emisje
Zrédet zlokalizowanych w analizowanym obszarze oraz poza obszarem opracowania.
Dzialania wiadz miasta-gminy Grudzigdz skupiajg si¢ glownie na eliminacji lokalnych
kotlowni i dostarczania ciepla z jednego zZrodla oraz rozbudowie sieci gazowniczej, w celu
umozliwienia mieszkanicom zmiany rodzaju ogrzewania na gazowe lub inngj
niskoemisyjnych zrodet ciepta.

Gmina-miasto Grudziadz posiada Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy-miasto
Grudzigdz — Uchwata nr XV/149/15 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 14 grudnia 2015 r.
W planie zakazano lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko z wyltaczeniem przedsiewzig¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz
inwestycja celu publicznego, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej

W terenie: 1U/KP, 2U, 3U, 5U/MN, 6U, - zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z:
prowadzeniem  blacharni, lakierni, stolarni, galwanizerni, drukarni, skupem
1 przetwarzaniem metali 1 tworzyw sztucznych (odpadow); ustugami handlu dotyczacymi
sprzedazy surowcoéw energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania budynkéw oraz
obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwltok (np. zaklady pogrzebowe), warsztatow
samochodowych, myjni samochodowych i stacji paliw.

W terenie 7TMW/U, 11MW/U, 13U/MN, 14U/MN, 15U/MN, 16U/MN, 17U/MN zakazuje
si¢ lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddzialywa¢ na srodowisko
oraz lokalizacji ustug zwigzanych z: prowadzeniem blacharni, lakierni, stolarni,
galwanizerni, drukarni, skupem i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadow);
ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy surowcoéw energetycznych wykorzystywanych do
ogrzewania budynkoéw oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwtok (np. zaktady
pogrzebowe), warsztatéw samochodowych, myjni samochodowych 1 stacji paliw.

W terenie 12U — zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z: prowadzeniem galwanizerni,
skupem 1 przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadow); ustlugami handlu
dotyczacymi sprzedazy surowcoOw energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania
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budynkéw oraz obiektéw zwigzanych z przechowywaniem zwlok (np. zaklady

pogrzebowe), oraz stacji paliw.

W zapisach planu dotyczacych zagospodarowania terendow plan uwzgledniono dziatania

zapobiegajace przekroczeniom wartosci dopuszczalnych poziomoéw stezen zanieczyszczen

powietrza m.in. poprzez:

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy (butle gazowe),

- ogrzewanie budynkow ze zbiorczej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych
niskoemisyjnych zrddet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przewiduje si¢ wzrost zanieczyszczen, wynikajacych z zrodet lokalnych ogrzewania.

Ponadto w obszarze planu powstawa¢ bg¢da zanieczyszczenia emitowane przez pojazdy

mechaniczne — gtéwnie samochody osobowe.

W czasie prowadzenia inwestycji mozliwe jest krotkoterminowe uzytkowanie urzadzen

mogacych stanowi¢ dodatkowe zrodlo zanieczyszczenia powietrza.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania Zrodet
znaczacego negatywnego oddzialywania na warunki aerosanitarne (powietrze) w tym:
bezposredniego,  posredniego,  wtornego,  skumulowanego,  krotkoterminowego,
srednioterminowego, dtugoterminowego, stalego i chwilowego.

Wptyw na warunki akustyczne

Zgodnie z ustawg Prawo Ochrony Srodowiska , ochrona przed halasem polega na
zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego srodowiska, miedzy innymi poprzez
utrzymanie hatasu ponizej poziomu dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie oraz
przez zmniejszenie poziomu hatasu, co najmniej do dopuszczalnego, w przypadku, gdy nie
jest on dotrzymany”.

Ucigzliwosci zwigzane z emisjq hatasu komunikacyjnego emitowanego w ciggu catego
roku bedg dotyczyly terenow polozonych najblizej ulic: Konarskiego, Czortaka (ulica
wewngtrz planu), Rzemiesiniczej, Solidarnosci i Nad Torem.

Ponadto w przypadku ruchu kolejowego od strony zachodniej planu mogg wystgpic¢
rowniez ucigzliwosci hatasu na terenach od tej strony Zrédita hatasu. Jednak nie bedzie on
az tak ucigzliwy, jak w przypadku pojazdow silnikowych poruszajgcych sie po ulicach
wymienionych powyzej.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej zgodnie
Z rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (tekst jednolity w Dz. U. z 2014 r.,
poz. 112) bedg obowigzywac dopuszczalne poziomy hatasu,(zgodnie z podana nizej tabelg.
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W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ znaczgcego
negatywnego oddziatywania w zakresie warunkéw akustycznych w tym: bezposredniego,
posredniego, wtérnego, skumulowanego, kréotkoterminowego, $rednioterminowego,
dlugoterminowego, statego i chwilowego.

Gospodarka wodno-$ciekowa, zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych
W granicach obszaru opracowania nie sq zlokalizowane zadne cieki, nie ma
indywidualnych ujec¢ wod podziemnych.

W planie ustalono warunki odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych w granicach dziatki, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Nie przewiduje si¢, aby zapisy planu mialy znaczacy negatywny wplywy na stan wod

powierzchniowych w granicach planu i poza jego obszarem.

W planie wprowadzono takze ustalenia ograniczajace negatywny wplyw nowego

zainwestowania na wody podziemne poprzez:

- odprowadzanie $ciekoOw socjalno - bytowych do istniejacej lub projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej;

- zaopatrzenie w wodg z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowe;.

W wyniku prowadzenia prac budowlanych moga wystapi¢ bezposrednie 1 posrednie
krotkoterminowe wahania wod gruntowych sasiedztwie inwestycji, jednak nie powinny
one wplynag¢ negatywnie na szat¢ roslinng oraz pozostale elementy $rodowiska
analizowanego terenu w tym roéwniez na zamieszkania.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania
znaczacego negatywnego oddzialywania na wody podziemne w tym: wtdrnego,
skumulowanego, srednioterminowego, dtugoterminowego 1 statego.

Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym
W granicach terenu o symbolu 6U znajduje si¢ maszt telefonii komorkowe;.
Na terenie objetym planem nie ma linii wysokiego i sredniego napigcia.

W planie nie przewiduje si¢ znaczgcego negatywnego oddziatywania w tym zakresie.
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Wytwarzanie odpadéw

Kazde nowe zainwestowanie generuje wytwarzanie odpadow. Gtownym zZrodlem odpadow
w granicach planu stanie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz garazowa.
Podstawowg mase odpadow stanowi¢ bedg typowe odpady komunalne: odpady organiczne
(pochodzenia roslinnego, zwierzecego i inne), papier i tektura, tworzywa sztuczne,
materialy tekstylne, szkto, metale, odpady mineralne, odpady niebezpieczne znajdujgce sie
w strumieniu odpadow komunalnych oraz odpady niebezpieczne powstajqce w zaktadach
ustugowych. Wytworcy odpadow bedg musieli mie¢ zezwolenia na gospodarowanie
odpadami zgodnie z ustawg o odpadach.

Zgodnie z planem gospodarki odpadami ilo$¢ sktadnikow odpadéw powinna byé

redukowania na rzecz kompostowania i wtornego wykorzystania odpadow.

- Usuwanie odpadéw komunalnych z terenu objetego zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odbywac si¢ bedzie na podstawie Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy-miasto Grudzigdz — Uchwata
nr XXXIX/57/17 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 28 czerwca 2017 r.

Uchwata okresla m.in.:

- Rodzaje i minimalne pojemnosci pojemnikdéw przeznaczonych do zbierania odpadow
komunalnych na terenie nieruchomosci i na drogach publicznych oraz warunki
rozmieszczania tych pojemnikow i ich utrzymywania w odpowiednim stanie
sanitarnym, porzadkowym 1 technicznym.

- Czgstotliwos¢ 1 sposdb pozbywania si¢ odpadow komunalnych i nieczystosci cieklych
z terenu nieruchomosci oraz z terendéw przeznaczonych do uzytku publicznego.

Sposob zagospodarowania mas ziemnych usuwanych lub przemieszczanych w zwigzku

z realizacja inwestycji oraz odpadéw budowlanych w postaci gruzu, zostanie

uwzgledniony w projekcie budowlanym lub w zgloszeniu robot budowlanych.

Plan ustala segregacje i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z lokalnymi przepisami.

W wyniku przeprowadzonej analizy nie przewiduje si¢ powstawania znaczacego
negatywnego oddziatywania, ktére mogloby powsta¢ w wyniku zbiorki 1 wywozu
odpadow.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
Obszar objety MPZP, nie znajduje si¢ w zasiggu tzw. obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzig.

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych

W granicach planu nie wystepujq zakiady i instalacje stwarzajgce zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii przemystowych. Przez tereny objete planem nie przebiegajq szlaki
komunikacyjne, po ktorych odbywatby sie transport substancji niebezpiecznych.

W planie nie przewiduje si¢ sktadowania odpadow niebezpiecznych. Ustalone w planie
rozwigzania przestrzenne, realizacyjne i techniczne odpowiadajag wymaganiom okreslonym
w przepisach ochrony §rodowiska.

Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji ustalone w planie dostosowane sg
do uwarunkowan przyrodniczych 1 docelowo zapewniaja zachowanie jakosci Zycia
mieszkancow oraz zapobiegaja lub ograniczaja negatywne oddziatywanie planu na Zycie
I zdrowie ludzi.

W planie zakazano lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko z wytaczeniem przedsiewzig¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz
inwestycja celu publicznego, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej
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W terenie: 1U/KP, 2U, 3U, 5U/MN, 6U, - zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z:
prowadzeniem  blacharni, lakierni, stolarni, galwanizerni, drukarni, skupem
1 przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadoéw); ushugami handlu dotyczacymi
sprzedazy surowcow energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania budynkéw oraz
obiektéw zwigzanych z przechowywaniem zwtok (np. zaktady pogrzebowe), warsztatow
samochodowych, myjni samochodowych i stacji paliw.

W terenie 7TMW/U, 11MW/U, 13U/MN, 14U/MN, 15U/MN, 16U/MN, 17U/MN zakazuje
si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddzialywaé na srodowisko
oraz lokalizacji ustug zwigzanych z: prowadzeniem blacharni, lakierni, stolarni,
galwanizerni, drukarni, skupem i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadow);
ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy surowcoéw energetycznych wykorzystywanych do
ogrzewania budynkow oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok (np. zaktady
pogrzebowe), warsztatow samochodowych, myjni samochodowych i stacji paliw.

W terenie 12U — zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z: prowadzeniem galwanizerni,
skupem 1 przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadéw); ustugami handlu
dotyczacymi sprzedazy surowcoOw energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania
budynkéw oraz obiektéw zwigzanych z przechowywaniem zwlok (np. zaklady
pogrzebowe), oraz stacji paliw.

W wyniku realizacji zapisow MPZP nie przewiduje si¢ powstania zagrozen dla ludzi na
obszarze planu i w strefie jego wplywu oraz nie powstang szczegdlne zagrozenia dla
srodowiska poza niewielkimi, ktorych charakter jest typowy dla terenow przeksztalcanych
urbanistycznie.

W planie nie przewiduje si¢ znaczgcego negatywnego oddzialywania w tym zakresie.

5.12. Obszary o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu wraz z oceng stanu
srodowiska na tych obszarach

Po przeanalizowaniu ustalen planu nie stwierdza si¢ powstania obszarow

o przewidywanym znaczacym oddziatywaniu na $rodowisko. W planie wprowadzono

liczne rozwigzania, ktére maja na celu zapobieganie negatywnym oddziatywaniom

zainwestowania na srodowisko (rozdz. 5.1. - 5.11).

Jako znaczace oddziatywanie przyjeto oddzialywanie powodujace przekroczenie

standardow, norm czy inaczej zdefiniowanych pozadanych stanow §rodowiska.

Plan ustala zasady zagospodarowania 1 warunki zabudowy odnoszac si¢ priorytetowo do

zagadnien ochrony $rodowiska.

5.13. Kompleksowa ocena przewidywanych oddzialywan na Srodowisko

W granicach opracowania znajduje si¢ park zabytkowy oraz kompleks le$ny, jednakze na
tych terenach nie przewiduje si¢ szeroko rozumianych dziatan zmniejszajacych ich
powierzchnie, czyli nie mozna si¢ spodziewa¢ niekorzystnych oddziatywan wynikajacych
z realizacji zapiséw planu. W granicach objetych planem obecny stan zachowania waloréw
krajobrazowych oceni¢ mozna jako dobry.

Po przeanalizowaniu ustalen planu nie stwierdza si¢ powstania obszaréw
o przewidywanym znaczacym negatywnym oddzialywaniu na Srodowisko. W planie
wprowadzono liczne rozwigzania, ktore maja na celu zapobieganie negatywnym
oddzialywaniom zainwestowania na $rodowisko (rozdz. 5.1. - 5.11). Zmiany
w zainwestowaniu terenu wynikajace z realizacji ustalen planu nie beda miaty istotnego
wptywu na funkcjonowanie systemu przyrodniczego.

46



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
sporzadzona na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu poloZzonego pomiedzy ulicami Konarskiego, Solidarnosci i Nad Torem

Biorac pod uwage stan istniejacy, proponowane zagospodarowanie oraz ograniczony
zakres problemow i potozenie poza obszarem Natura 2000, obszar planu nie wymaga
alternatywnych rozwigzan do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

W planie znalazty si¢ ustalenia majace na celu zapobieganie, ograniczanie oraz
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na $rodowisko oraz w miarg
mozliwosci  planistycznych 1 technicznych, optymalne rozwigzania realizacyjne
projektowanego MPZP.

W planie zakazano lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na
srodowisko z wylaczeniem przedsiewzigé zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz
inwestycja celu publicznego, chyba Ze ustalenia szczegdélowe stanowig inaczej

W terenie: 1U/KP, 2U, 3U, 5U/MN, 6U, - zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z:
prowadzeniem  blacharni, lakierni, stolarni, galwanizerni, drukarni, skupem
I przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadow); ustugami handlu dotyczacymi
sprzedazy surowcoéw energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania budynkéw oraz
obiektéw zwigzanych z przechowywaniem zwtok (np. zaklady pogrzebowe), warsztatow
samochodowych, myjni samochodowych i stacji paliw.

W terenie 7TMW/U, 11MW/U, 13U/MN, 14U/MN, 15U/MN, 16U/MN, 17U/MN zakazuje
si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko
oraz lokalizacji ushlug zwigzanych z: prowadzeniem blacharni, lakierni, stolarni,
galwanizerni, drukarni, skupem i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadow);
ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy surowcéw energetycznych wykorzystywanych do
ogrzewania budynkéw oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok (np. zaktady
pogrzebowe), warsztatow samochodowych, myjni samochodowych i stacji paliw.

W terenie 12U — zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z: prowadzeniem galwanizerni,
skupem i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadow); ustugami handlu
dotyczacymi sprzedazy surowcoOw energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania
budynkow oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok (np. zaklady
pogrzebowe), oraz stacji paliw.

Ustalenia planu nie wymagajg kompensacji przyrodniczej w zakresie funkcjonowania
1 jakosci zbiorowisk roslinnych.

W planie ustalono zasady zagospodarowania 1 warunki zabudowy odnoszac si¢
priorytetowo do zagadnien ochrony §rodowiska przyrodniczego.

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata wplyw na zmiany $rodowiska poza obszarem
MPZP.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie stwierdzono powstania znaczgcego
negatywnego oddzialywania na $rodowisko w granicach planu i w jego sgsiedztwie w tym:
bezposredniego,  posredniego,  wtornego, skumulowanego, krétkoterminowego,
$rednioterminowego, dlugoterminowego, stalego i chwilowego.
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6.0. PROPOZYCJE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W odniesieniu do projektu powyzszego dokumentu, po jego uchwaleniu, bedzie miat

zastosowanie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn.zm.). W wyniku
powyzszych przepisow niezbedne bedzie dokonanie analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym w okresie czasowym wynikajacym z tego przepisu.
Stosowne analizy powinny by¢ poszerzone o analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu. Metody analizy powinny uwzglednia¢ analiz¢ dost¢pnych
informacji o srodowisku oraz pomiary porealizacyjne w §wietle obowigzujacych przepisow
odrgbnych.

7.0. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
NA SRODOWISKO

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (tekst jednolity w Dz.
U. z 2020 r., poz. 283 z pdzn.zm.), dzialu VI dotyczacego postepowanie w sprawie
transgranicznego oddziatywania pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
w przypadku projektow polityk, strategii, planow i programow opracowywany dokument
nie bedzie miat oddziatywania transgranicznego.
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8.0. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Powyzsza prognoza oddzialywania na srodowisko jest dokumentacja sporzadzang na
potrzeby postgpowania prowadzonego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego pomiedzy ulicami: Konarskiego, Solidarnosci i Nad Torem.

W prognozie dokonano analizy i oceny przewidywanych oddziatywan ustalen planu na
srodowisko, a w szczegdlnosci na réznorodnos$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, =zasoby naturalne,
z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami S$rodowiska 1 miedzy
oddzialywaniami na te elementy.

Opracowanie sktada si¢ z czeSci graficznej - Schemat projektu MPZP obejmujacy teren
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomigdzy
ulicami: Konarskiego, Solidarnos$ci i Nad Torem w skali 1:1000 oraz czgsci tekstowej
1 zdjeciowe;.

W zapisach planu zostaly uwzglednione wustalenia podstawowego dokumentu
planistycznego, jakim jest Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Grudziagdza, przyjetego uchwata Nr LIII/911/98 Rady Miejskiej
Grudziadza z dnia 17 czerwca 1998 r., zmienionego uchwata Nr VIII/59/07 Rady Miejskiej
Grudziadza z dnia 25 kwietnia 2007 r., uchwatg Nr VII/31/11 Rady Miejskiej Grudziadza
z dnia 30 marca 2011 r.

W przypadku braku uchwalenia powyzszego projektu planu, pozostanie aktualny
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego: Uchwata Rady Miejskiej Grudziadza
nr XLIV/147/02 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
polozonych pomigdzy ul. Chelminska, a ul. Parkowa, wzdluz przebiegu projektowanej
TRASY SREDNICOWELJ; obszaru zawartego miedzy ul. Konarskiego, Kasprowicza i linig
kolejowa Grudziadz-Torun okreslonego jako KS START — ,,B” (Dz. Urz. Woj. Kujawsko
— Pomorskiego Nr 124, poz. 2491 z dnia 5 listopada 2002 r.).

Brak uchwalenia nowego miejscowego planu zagospodarowania, uniemozliwi zmiang
sposobu zagospodarowania terendOw min. mieszkaniowej oraz lokalizacji innych ustug niz
dopuszczone s3 w obowigzujacym planie, o ktore wystapili wtasciciele nieruchomosci.
Przed przystgpieniem do powyzszego opracowania przeanalizowano rowniez inne
uwarunkowania formalno-prawne. W prognozie przeanalizowano zgodnos¢ MPZP.
z przepisami prawa dotyczacymi ochrony Srodowiska. Analizom poddano istniejacy stan
srodowiska oraz potencjalne zmiany stanu w przypadku braku realizacji MPZP.

Obszar opracowania nie znajduje si¢ w obszarze Natura 2000. Na terenie parku
zabytkowego przy Czerwonym Dworze wpisanym do gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytkoOw objetym ochrong konserwatorskg na podstawie planu miejscowego znajduje si¢
pomnik przyrody — modrzew europejski.

Tereny w granicach planu nie znajdujg si¢ w obszarach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo
wodne.

Obszar objety planem zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika
2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U.
z 2016 r., poz. 1911) lezy w zlewni 3 jednolitych cze$ci wod powierzchniowych (JCWP):
Jezioro Rudnickie Wielkie (PLLW20562), Rudniczanka od wplywu do Jeziora
Rudnickiego Wielkiego (PLRW2000172952451), Kanal Gtéwny od Zackiej Strugi do
ujscia Rudniczanki od wplywu do jeziora Rudnickiego (PLRW20001929529).
Analizowany teren znajduje si¢ w zasiggu nastepujacych, jednolitych czgsci waod
podziemnych: JCWPd nr 39.
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W zasadniczej czeSci prognozy oddzialtywania ustalen planu na $rodowisko opisano

przewidywane, ewentualne przeksztatcenia sSrodowiska nastepujace na skutek:

- realizacji sformulowanych w projekcie planu zapisow, majacych wplyw na
przeksztatcenia srodowiska,

- realizacji zawartych w projekcie planu rozwigzan zmierzajagcych do minimalizacji
negatywnych zjawisk.

Plan ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terenu wydzielonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych numerem porzadkowym oraz symbolem
literowym okreslajagcym przeznaczenie terenu. W planie ustalono zasady i standardy
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania dla analizowanego terenu oraz zasady
ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.
W planie zakazano lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko z wylaczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz
inwestycja celu publicznego, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej
W terenie: 1U/KP, 2U, 3U, 5U/MN, 6U, - zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z:
prowadzeniem  blacharni, lakierni, stolarni, galwanizerni, drukarni, skupem
1 przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadéw); ustugami handlu dotyczacymi
sprzedazy surowcoéw energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania budynkéw oraz
obiektoéw zwigzanych z przechowywaniem zwtok (np. zaktady pogrzebowe), warsztatow
samochodowych, myjni samochodowych i stacji paliw.
W terenie 7TMW/U, 11MW/U, 13U/MN, 14U/MN, 15U/MN, 16U/MN, 17U/MN zakazuje
si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko
oraz lokalizacji ushug zwigzanych z: prowadzeniem blacharni, lakierni, stolarni,
galwanizerni, drukarni, skupem 1 przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadow);
ustlugami handlu dotyczacymi sprzedazy surowcdéw energetycznych wykorzystywanych do
ogrzewania budynkoéw oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwtok (np. zaklady
pogrzebowe), warsztatow samochodowych, myjni samochodowych 1 stacji paliw.

W terenie 12U — zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z: prowadzeniem galwanizerni,

skupem i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpaddéw); ustugami handlu

dotyczacymi sprzedazy surowcoOw energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania
budynkow oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok (np. zaklady
pogrzebowe), oraz stacji paliw.

W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych plan okresla warunki:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowe;;

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej istniejacej lub projektowane;;

- odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych poprzez zagospodarowanie wod

w granicach dziatki.

Wysoko$¢ nowej zabudowy w poszczegolnych terenach bedzie wahata si¢ w granicach:

- 1U/KP, 5U/MN - 12,0 m; 2U — 8,5 m; 3U, 7MW/U i 11MW/U - 15,0 m; 4E, 9K, 10G,
21ZL — 3,5 m; 6U i 12U — budynki zwigzane ze sportem 10,0 m; budynki ustugowe —
18,0 m; 13U/MN, 14U/MN, 15U/MN, 16U/MN i 17U/MN — budynki mieszkalne — 9,0
m; budynki gospodarcze i garazowe — 6,0 m; 19UC, 20Z/U — 10,0 m.

W planie ustalono zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego, ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz

zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej.

W obszarze planu przewidziano zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw

odpowiednio:

- 6/U, 12U, 19UC - 15%,

- 2U, 1U/KP, 3U, 7TMWI/U, 11MWU - 30%,
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- 4E, 8KG, 9K, 10G - 5%,

- 5U/MN, 13U/MN, 14U/MN, 15U/MN, 16U/MN, 17U/MN — 20%,

- 20Z/U, 2171, 22ZP, 23ZP — 80%

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg uwarunkowania przyrodnicze i stwarzajg warunki
do ograniczenia ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego, zwigzanych z planowanym
zagospodarowaniem.

Skala i1 rodzaj oddzialywania na $rodowisko realizacji ustalen planu nie zagraza jakos$ci
srodowiska na terenach przyrodniczych objetych ochrong. Planowane zagospodarowanie
nie bedzie miato negatywnego wptywu na warunki wystepowania siedlisk na obszarach
Natura 2000 oraz ich integralnos¢.
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