
A-PLAN ul. Grudziądzka 45, 86-302 Nowa Wieś                                                             projekt do wyłożenia 11.12.2020 r.

Uchwała Nr ..........................
Rady Miejskiej Grudziądza
z dnia .................... 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu położonego przy ul. gen. J. Kustronia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz.  713 z późn. zm.), art.  20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020, poz. 293 z późn. zm.) oraz po stwierdzeniu, że
nie  narusza  on  ustaleń  Studium  uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania  przestrzennego
miasta  Grudziądza  przyjętego  uchwałą  Nr  LIII/911/98  Rady  Miejskiej  Grudziądza  z  dnia  17
czerwca  1998r.  i  zmienionego  uchwałą  Nr  VIII/59/07  Rady  Miejskiej  Grudziądza  z  dnia  25
kwietnia 2007r.,  uchwałą Nr VII/31/11 Rady Miejskiej Grudziądza z dnia 30 marca 2011r. oraz
uchwałą Nr XXVI/96/12 Rady Miejskiej Grudziądza z dnia 27 czerwca 2012r., uchwala się, co
następuje:

Rozdział 1
Przepisy ogólne

§ 1. 1.  Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  terenu położonego przy
ul. gen. J. Kustronia, zwany dalej planem.

2. Planem objęto obszar o powierzchni 9,6 ha,  którego granice przedstawia rysunek planu w
skali 1:1000 wyznaczone na podstawie uchwały Nr XXV/225/2020 z dnia 31 marca 2020 r. sprawie
przystąpienia  do  sporządzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  terenu
położonego przy ul. gen. J. Kustronia.

3. Integralnymi częściami uchwały są:
1) załącznik nr 1 zawierający rysunek planu,
2) załącznik nr 2 zawierający rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz

rozstrzygnięcie  o  sposobie  realizacji  zapisanych w planie  inwestycji  z zakresu  infrastruktury
technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie  z
przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1.  Następujące  oznaczenia  graficzne  na  rysunku  planu  są  obowiązującymi  ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objętego planem;
2) linia rozgraniczająca tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu (powierzchnia terenu);
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie;
6) izolacja akustyczna i krajobrazowa terenów produkcyjno-usługowych;
7) strefa buforowa z zielenią izolacyjną (z dopuszczeniem zabudowy);
8) przeznaczenie terenu:

a) MW – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) P/U – teren zabudowy produkcyjno-usługowej, składów i magazynów
c) KG – teren zabudowy garażowej,
d) KDZ – teren komunikacji publicznej – droga zbiorcza.
2. Oznaczenia  graficzne  na  rysunku  planu  nie  wymienione  w  ustępie  1  są  oznaczeniami

informacyjnymi, nie stanowiącymi ustaleń planu.
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§ 3. Ilekroć w uchwale jest mowa o:
1) planie  –  należy  przez  to  rozumieć  ustalenia  tekstowe  i  graficzne  miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;
2) miejscu  postojowym  (parkingowym)  –  należy  przez  to  rozumieć  miejsce  o  wymiarach

zapewniających parkowanie samochodu osobowego;
3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć odsunięcie od drogi

lica budynku najmniej na odległość określoną w uchwale, linia ta dotyczy wyłącznie budynków,
nie odnosi się do powierzchni zjazdów, placów, pochylni, itp. oraz infrastruktury technicznej, a
także takich elementów architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody
zewnętrzne itp.;

4) terenie  –  należy  przez  to  rozumieć  teren  o  określonym  przeznaczeniu  i  zasadach
zagospodarowania,  który  został  wyznaczony  na  rysunku  planu  liniami  rozgraniczającymi,
posiada symbol terenu złożony z numeru porządkowego i oznaczenia literowego oraz przypisane
ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

5) usługach - należy przez to rozumieć wszelkiego rodzaju usługi, w tym handel o powierzchni
sprzedaży do 2000m2.

§ 4. W granicach obszaru objętego planem nie ma potrzeby określania:
1) zasad kształtowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr

kultury współczesnej;
3) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;
4) granic  i  sposobów  zagospodarowania  terenów  lub  obiektów  podlegających  ochronie,  na

podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa;

5) szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości.

§ 5. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu,  w
tym zakaz zabudowy: wszystkie  tereny w granicach planu położone  są w obszarze zagrożonym
podtopieniami,  w  związku  z  czym  należy  stosować  odpowiednie  rozwiązania  techniczne
zapewniające trwałość budowli.

§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji:
1) w granicach planu wydzielono teren  projektowanej drogi publicznej w klasie drogi zbiorczej

(KDZ);
2) tereny zabudowy znajdujące się w granicach obszaru objętego planem obsługują drogi publiczne

znajdujące  się  poza  granicami  obszaru  objętego  planem,  tj.  ul.  Nauczycielska,
ul. gen. J. Kustronia, ul. Parkowa oraz projektowana droga zbiorcza 4KDZ;

3) budowa zjazdów w oparciu o przepisy odrębne.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej:
1) budowa,  rozbudowa  oraz  przebudowa  sieci  i  urządzeń  infrastruktury  technicznej  zgodnie  z

przepisami odrębnymi;
2) ustalenia  w  zakresie  zaopatrzenia  w  wodę,  w  tym  zaopatrzenia  w  wodę  do  celów

przeciwpożarowych:
a) zaopatrzenie z sieci wodociągowej,
b) dopuszcza się zaopatrzenie z istniejących własnych ujęć wody,
c) zakazuje się budowania nowych ujęć wody;
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3) odprowadzenie ścieków:
a) ścieki komunalne do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) ścieki przemysłowe do sieci kanalizacji sanitarnej lub do szczelnych zbiorników wybieralnych

z zachowaniem przepisów odrębnych,
4) zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej sieci elektroenergetycznej średniego i niskiego

napięcia lub z indywidualnych źródeł energii odnawialnej;
5) ogrzewanie budynków z miejskiej  sieci  ciepłowniczej  lub z  wykorzystaniem indywidualnych

źródeł energii odnawialnej, spełniających wymagania wynikające z przepisów odrębnych;
6) dopuszcza  się  wytwarzanie  energii  elektrycznej  i  cieplnej  z  odnawialnych  źródeł  energii,  z

wyłączeniem elektrowni wiatrowych;
7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
8) obsługa  terenów w zakresie  sieci  telekomunikacyjnej  z  istniejących i  projektowanych sieci  i

urządzeń telekomunikacyjnych;
9) ustalenia w zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie do gruntu lub do sieci kanalizacji deszczowej, z zachowaniem zasad ochrony
środowiska wynikających z przepisów odrębnych,

b) odprowadzenie do zbiorników i wykorzystanie do nawadniania terenów zielonych oraz do
celów  przeciwpożarowych,  z  zachowaniem  zasad  ochrony  środowiska  wynikających  z
przepisów odrębnych,

c) możliwość retencjonowania wód z wykorzystaniem tzw. „zielonych dachów”;
10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrębnymi.

§ 8. Dla terenów w granicach planu ustala się stawkę procentową w wysokości 30 %, stanowiącą
podstawę do określania opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdział 3
Ustalenia szczegółowe

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy produkcyjno-usługowej, składów i magazynów;
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszcza się zlokalizowanie budynków bezpośrednio przy granicy działki budowlanej,
b) dla  budynków  istniejących  w dniu  wejścia  w życie  uchwały, zlokalizowanych  poza  linią

zabudowy, tj. w pasie pomiędzy linią zabudowy a linia rozgraniczającą teren, dopuszcza się
wyłącznie prowadzenie prac remontowych bez możliwości rozbudowy i nadbudowy,

c) zakaz składowania materiałów sypkich na otwartych placach składowych, materiały sypkie
należy składować w taki sposób, aby wiatr nie powodował przenoszenia pyłów na działki
sąsiednie, w szczególności tereny komunikacji i zabudowy mieszkaniowej;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz  lokalizacji  zakładów o  zwiększonym ryzyku  albo  o  dużym ryzyku  wystąpienia  poważnej

awarii przemysłowej w rozumieniu przepisów odrębnych,
b) zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znaczącą oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem

infrastruktury technicznej i komunikacji,
c) zakaz realizacji nowych przedsięwzięć mogących potencjalnie znaczącą oddziaływać na środowisko,

za  wyjątkiem  inwestycji  dotyczących  rozwoju  istniejącego  zakładu  usługowo-produkcyjnego,  dla
których ocena oddziaływania na środowisko wykaże brak negatywnego wpływu na tereny sąsiednie
oraz przedsięwzięć w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
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d) obszar objęty planem znajduje się w strefie pośredniej ochrony komunalnego ujęcia wód dla
miasta,  dla  której  obowiązują  przepisy  odrębne  w sprawie  ustanowienia  strefy  ochronnej
komunalnego ujęcia wód podziemnych w Grudziądzu,

e) uciążliwości towarzyszące prowadzeniu działalności usługowej (m.in. hałas, wibracje, odory)
nie mogą wykraczać poza granice terenu,

f) dopuszczalny poziom hałasu notowany na granicy z terenami, w których występuje funkcja
chroniona,  tj.  zabudowa  mieszkaniowa,  zgodnie  z  przepisami  szczególnymi,  nie  może
przekraczać  wartości  dopuszczalnych  dla  pory  dziennej  i  pory  nocnej,  wynikających  z
przepisów odrębnych,

g) nakazuje się wprowadzenie izolacji akustyczno-krajobrazowej przy granicy z terenem 2MW i
3KG w postaci ekranów lub konstrukcji z pnączami zimozielonymi albo szpalerem zieleni
zimozielonej o minimalnej wysokości 4,0 m,

h) nakazuje  się  wprowadzenie  buforu  izolacyjnego  od  strony  ul.  gen.  J.  Kustronia  z
zachowaniem następujących ustaleń:
- zlokalizowany w dowolnej odległości od drogi, w strefie buforowej oznaczonej na rysunku
planu, pomiędzy zabudową a granicą terenu,

- realizacja buforu w postaci zieleni (w tym min. 70% zieleni zimozielonej) o wysokości min.
5,0 m i szerokości min. 4,0 m;

4) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenów:
a) maksymalny udział powierzchni zabudowy do powierzchni działki – 70%,
b) minimalny udział  powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni działki budowlanej  –

10%,
c) intensywność zabudowy od 0,15 do 0,5,
d) wysokość budynków do 15,0 m,
e) wysokość kominów i obiektów infrastruktury technicznej do 40m,
f) geometria  dachów:  dopuszcza  się  dachy  płaskie  i  dwuspadowe  symetryczne  o  kącie

nachylenia połaci dachowych do 25o,
g) przy budynkach zlokalizowanych wzdłuż ul.  gen.  J.  Kustronia  ustala się zakaz urządzenia  ramp  i

doków  załadunkowych  oraz  wentylatorów  instalacji  grzewczych  i  klimatyzacji  od  strony  ulicy,
wymienione budowle i urządzenia lokalizować należy od strony północno-wschodniej budynków,

h) ustala się maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości:
- 6,0 m od linii rozgraniczających teren z  ul. Parkową i Polskich Skrzydeł oraz z terenem

oznaczonym symbolem 4KDZ,
- 12,0 m od linii rozgraniczających teren z ul. gen. J. Kustronia,

i) ustalenia w zakresie miejsc postojowych:
- miejsca postojowe realizowane jako naziemne w granicach działki budowlanej,
- dla  funkcji  produkcyjnej,  składów i  magazynów oraz  funkcji  usługowej,  z  wyłączeniem
handlu: minimum 15 miejsc na 100 zatrudnionych,

- dla usług handlu: minimum 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni użytkowej,
- minimalna  liczba  miejsc  postojowych  dla  pojazdów  zaopatrzonych  w  kartę  parkingową
według przepisów odrębnych;

5) sposoby  i  terminy  tymczasowego  zagospodarowania,  urządzania  i  użytkowania  terenu:  nie
występuje potrzeba ustalania.

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2MW:
1) przeznaczenie terenów: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojącej;
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b) zakazuje się lokalizacji zabudowy gospodarczo-garażowej;
3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nie występuje potrzeba ustalania;
4) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenów: 

a) maksymalny udział powierzchni zabudowy do powierzchni działki – 20%,
b) minimalny udział  powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni działki budowlanej  –

30%,
c) intensywność zabudowy od 0,5 do 1,2,
d) wysokość zabudowy do 15,0 m, do pięciu kondygnacji nadziemnych,
e) geometria dachów: dachy płaskie,
f) ustala  się  maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy  w  odległości  12,0  m  od  linii

rozgraniczających teren z ul. gen. J. Kustronia,
g) ustalenia w zakresie miejsc postojowych:

- miejsca postojowe realizowane jako naziemne w granicach działki budowlanej,
- ustala się wymóg zapewnienia minimum 1 miejsca postojowego na jedno mieszkanie,
- minimalna  liczba  miejsc  postojowych  dla  pojazdów  zaopatrzonych  w  kartę  parkingową
według przepisów odrębnych;

5) sposoby  i  terminy  tymczasowego  zagospodarowania,  urządzania  i  użytkowania  terenu:  nie
występuje potrzeba ustalania.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KG.
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy garażowej;
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: zabudowa w formie zwartych kompleksów

garaży o ujednoliconych gabarytach i kolorystyce;
3) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udział powierzchni zabudowy do powierzchni terenu – 100%,
b) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu  – 0%,
c) intensywność zabudowy:

- minimalna intensywność zabudowy – nie określa się,
- maksymalna  intensywność zabudowy – 1,0,

d) maksymalna wysokość zabudowy do 4,0 m, obiekty parterowe o ujednoliconej wysokości dla
wszystkich budynków,

e) dachy płaskie lub jednospadowe o kącie nachylenia połaci do 20o,
f) nakaz  stosowania  jednakowej  geometrii  dachu  dla  wszystkich  budynków  w  terenie,

jednolitego pokrycia dachu oraz kolorystyki elewacji w całym terenie,
g) dopuszcza się lokalizację zabudowy bezpośrednio przy granicy działki budowlanej;

4) sposoby  i  terminy  tymczasowego  zagospodarowania,  urządzania  i  użytkowania  terenu:  nie
występuje potrzeba ustalania.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 4KDZ:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej – droga zbiorcza;
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nie występuje potrzeba ustalania;
3) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu:

a) wydziela się pasy terenu  projektowanej drogi  zbiorczej (ul.  Polskich Skrzydeł),  zgodnie z
rysunkiem planu,

b) budowa drogi na zasadach wynikających z przepisów odrębnych,
c) dopuszcza  się  lokalizację  sieci  i  urządzeń  infrastruktury  technicznej  na  zasadach

wynikających z przepisów odrębnych;
4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu:
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a) do  czasu  realizacji  drogi  zbiorczej  ustala  się  użytkowanie  terenu  jako  teren  zabudowy
garażowej,

b) istniejąca zabudowa do zachowania z możliwością remontu i przebudowy,
c) zakazuje się budowy nowych garaży.

Rozdział 5
Przepisy końcowe

§ 13. Z dniem wejścia w życie niniejszej uchwały w stosunku do obszaru objętego planem tracą
moc ustalenia wynikające z uchwały nr XXVII/9/01 Rady Miejskiej w Grudziądzu z dnia 28 lutego
2001  r.  w  sprawie  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  terenu  pod  nazwą
„Lotnisko Przemysłowe”,  obejmującego obszar  ograniczony ulicami  Lotniczą  i  Droga Łąkowa,
wschodnią  ogrodów  WZU,  Północno-wschodnią  granicą  dawnej  Fabryki  Domów,  zachodnią
granicą  ogrodów  działkowych  „Stomil”,  ulicą  Kustronia,  którego  przedmiotem  jest  ustalenie
przeznaczenia terenów pod funkcje produkcyjne, usługowe i mieszkaniowe (Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. Nr 29, poz. 481).

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Prezydentowi Grudziądza.

§ 15. Uchwała  wchodzi  w  życie  po  upływie  14  dni  od  dnia  jej  ogłoszenia  w  Dzienniku
Urzędowym Województwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 16. Uchwała podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy-miasto Grudziądz.

Przewodniczący Rady Miejskiej
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