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Uchwala Nr
Rady Miejskiej Grudziadza
b 201 )1V E: N, 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego przy ul. gen. J. Kustronia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020, poz. 293 z p6zn. zm.) oraz po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Grudzigdza przyjetego uchwatag Nr LIII/911/98 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 17
czerwca 1998r. 1 zmienionego uchwata Nr VIII/59/07 Rady Miejskiej Grudziagdza z dnia 25
kwietnia 2007r., uchwalag Nr VII/31/11 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 30 marca 2011r. oraz
uchwatg Nr XXVI/96/12 Rady Miejskiej Grudziagdza z dnia 27 czerwca 2012r., uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy
ul. gen. J. Kustronia, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar o powierzchni 9,6 ha, ktérego granice przedstawia rysunek planu w
skali 1:1000 wyznaczone na podstawie uchwaty Nr XXV/225/2020 z dnia 31 marca 2020 r. sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego przy ul. gen. J. Kustronia.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 zawierajacy rysunek planu,

2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu (powierzchnia terenu);
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowys;
5) wymiarowanie;
6) izolacja akustyczna i krajobrazowa terenéw produkcyjno-ustugowych;
7) strefa buforowa z zielenig izolacyjna (z dopuszczeniem zabudowy);
8) przeznaczenie terenu:
a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) P/U — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j, sktadow i magazynoéw
c¢) KG — teren zabudowy garazowej,
d) KDZ — teren komunikacji publicznej — droga zbiorcza.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1 s3 oznaczeniami
informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalen planu.
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§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

2) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach
zapewniajacych parkowanie samochodu osobowego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odsunigcie od drogi
lica budynku najmniej na odlegto$¢ okreslong w uchwale, linia ta dotyczy wylacznie budynkow,
nie odnosi si¢ do powierzchni zjazdoéw, placow, pochylni, itp. oraz infrastruktury technicznej, a
takze takich elementoéw architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody
zewnetrzne itp.;

4)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
posiada symbol terenu ztozony z numeru porzagdkowego 1 oznaczenia literowego oraz przypisane
ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ustugi, w tym handel o powierzchni
sprzedazy do 2000m”.

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okreslania:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenoOw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci.

§ 5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: wszystkie tereny w granicach planu potoZzone s3 w obszarze zagrozonym
podtopieniami, w zwigzku z czym nalezy stosowa¢ odpowiednie rozwigzania techniczne
zapewniajace trwato$¢ budowli.

§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) w granicach planu wydzielono teren projektowanej drogi publicznej w klasie drogi zbiorczej
(KDZ);

2) tereny zabudowy znajdujace si¢ w granicach obszaru objgtego planem obstuguja drogi publiczne
znajdujagce si¢ poza granicami obszaru objetego planem, tj. ul. Nauczycielska,
ul. gen. J. Kustronia, ul. Parkowa oraz projektowana droga zbiorcza 4KDZ;

3) budowa zjazdéw w oparciu o przepisy odrebne.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) budowa, rozbudowa oraz przebudowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym zaopatrzenia w wode¢ do celow
przeciwpozarowych:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowe;,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z istniejacych wlasnych uje¢ wody,
c¢) zakazuje si¢ budowania nowych uje¢ wody;
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3) odprowadzenie $ciekow:

a) $cieki komunalne do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) Scieki przemystowe do sieci kanalizacji sanitarnej lub do szczelnych zbiornikéw wybieralnych
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia lub z indywidualnych Zrédet energii odnawialnej;

5) ogrzewanie budynkoéw z miejskiej sieci cieptowniczej lub z wykorzystaniem indywidualnych
zrodet energii odnawialnej, speiniajagcych wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej i1 cieplnej z odnawialnych Zrédet energii, z
wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

8) obstuga terenow w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejacych 1 projektowanych sieci 1
urzadzen telekomunikacyjnych;

9) ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie do gruntu lub do sieci kanalizacji deszczowej, z zachowaniem zasad ochrony
srodowiska wynikajacych z przepisow odrgbnych,

b) odprowadzenie do zbiornikow 1 wykorzystanie do nawadniania terenéw zielonych oraz do
celow przeciwpozarowych, z zachowaniem zasad ochrony S$rodowiska wynikajacych z
przepisow odrebnych,

¢) mozliwos$¢ retencjonowania wod z wykorzystaniem tzw. ,,zielonych dachow”;

10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %, stanowiaca
podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j, sktadéw i magazynows;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zlokalizowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

b) dla budynkéw istniejagcych w dniu wejscia w zycie uchwaty, zlokalizowanych poza linig
zabudowy, tj. w pasie pomiedzy linig zabudowy a linia rozgraniczajaca teren, dopuszcza si¢
wytacznie prowadzenie prac remontowych bez mozliwo$ci rozbudowy i nadbudowy,

c) zakaz sktadowania materiatéw sypkich na otwartych placach sktadowych, materiaty sypkie
nalezy sktadowaé¢ w taki sposob, aby wiatr nie powodowat przenoszenia pytow na dziatki
sasiednie, w szczegdlnosci tereny komunikacji i zabudowy mieszkaniowe;j;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku albo o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemyslowej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaca oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i komunikacji,

¢) zakaz realizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaca oddziatywac na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji dotyczacych rozwoju istniejacego zaktadu uslugowo-produkcyjnego, dla
ktorych ocena oddziatywania na srodowisko wykaze brak negatywnego wplywu na tereny sasiednie
oraz przedsiewzig¢ w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
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d) obszar objety planem znajduje si¢ w strefie posredniej ochrony komunalnego ujecia wod dla
miasta, dla ktérej obowigzuja przepisy odrebne w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
komunalnego ujecia wod podziemnych w Grudzigdzu,

e) ucigzliwosci towarzyszace prowadzeniu dziatalno$ci ustugowej (m.in. hatas, wibracje, odory)
nie mogg wykracza¢ poza granice terenu,

f) dopuszczalny poziom hatasu notowany na granicy z terenami, w ktorych wystepuje funkcja
chroniona, tj. zabudowa mieszkaniowa, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, nie moze
przekracza¢ warto$ci dopuszczalnych dla pory dziennej i pory nocnej, wynikajacych z
przepisow odrebnych,

g) nakazuje si¢ wprowadzenie izolacji akustyczno-krajobrazowej przy granicy z terenem 2MW 1
3KG w postaci ekranéw lub konstrukcji z pnaczami zimozielonymi albo szpalerem zieleni
zimozielonej o minimalnej wysokos$ci 4,0 m,

h) nakazuje si¢ wprowadzenie buforu izolacyjnego od strony ul. gen. J. Kustronia z
zachowaniem nast¢pujacych ustalen:

- zlokalizowany w dowolnej odleglosci od drogi, w strefie buforowej oznaczonej na rysunku
planu, pomiedzy zabudowa a granicg terenu,
- realizacja buforu w postaci zieleni (w tym min. 70% zieleni zimozielonej) o wysokosci min.
5,0 m i szeroko$ci min. 4,0 m;
4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 70%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlane; —
10%,

¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,15 do 0,5,

d) wysokos¢ budynkow do 15,0 m,

e) wysoko$¢ komindw i obiektéw infrastruktury technicznej do 40m,

f) geometria dachoéw: dopuszcza si¢ dachy ptaskie 1 dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych do 25°,

g) przy budynkach zlokalizowanych wzdhuz ul. gen. J. Kustronia ustala si¢ zakaz urzadzenia ramp i
dokow zatadunkowych oraz wentylatoréw instalacji grzewczych i klimatyzacji od strony ulicy,
wymienione budowle i urzadzenia lokalizowa¢ nalezy od strony poinocno-wschodniej budynkow,

h) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

-6,0 m od linii rozgraniczajacych teren z ul. Parkowa i Polskich Skrzydel oraz z terenem
oznaczonym symbolem 4KDZ,
- 12,0 m od linii rozgraniczajacych teren z ul. gen. J. Kustronia,
1) ustalenia w zakresie miejsc postojowych:
- miejsca postojowe realizowane jako naziemne w granicach dziatki budowlanej,
-dla funkcji produkcyjnej, sktadow i magazyndéw oraz funkcji ustugowej, z wylaczeniem
handlu: minimum 15 miejsc na 100 zatrudnionych,
- dla ustug handlu: minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
-minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wedtug przepisOw odrgbnych;
5) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie
wystepuje potrzeba ustalania.

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2MW:
1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojace;j;
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b) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy gospodarczo-garazowej;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba ustalania;
4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 20%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlane; —
30%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,5 do 1,2,
d) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, do pieciu kondygnacji nadziemnych,
e) geometria dachow: dachy plaskie,
f) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 12,0 m od linii
rozgraniczajacych teren z ul. gen. J. Kustronia,
g) ustalenia w zakresie miejsc postojowych:
- miejsca postojowe realizowane jako naziemne w granicach dziatki budowlanej,
- ustala si¢ wymog zapewnienia minimum 1 miejsca postojowego na jedno mieszkanie,
-minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
wedhug przepisOw odrebnych;
5) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie
wystepuje potrzeba ustalania.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KG.
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy garazowej;
2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego: zabudowa w formie zwartych kompleksow
garazy o ujednoliconych gabarytach i kolorystyce;
3) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 100%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 0%,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie okresla sie,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 4,0 m, obiekty parterowe o ujednoliconej wysokosci dla
wszystkich budynkow,
e) dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 20°,
f) nakaz stosowania jednakowej geometrii dachu dla wszystkich budynkow w terenie,
jednolitego pokrycia dachu oraz kolorystyki elewacji w calym terenie,
g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;
4) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie
wystepuje potrzeba ustalania.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 4KDZ.:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga zbiorcza;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba ustalania;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wydziela si¢ pasy terenu projektowanej drogi zbiorczej (ul. Polskich Skrzydetl), zgodnie z
rysunkiem planu,
b) budowa drogi na zasadach wynikajacych z przepisow odrebnych,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 wurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
wynikajacych z przepiséw odrebnych;
4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
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a) do czasu realizacji drogi zbiorczej ustala si¢ uzytkowanie terenu jako teren zabudowy
garazowej,

b) istniejagca zabudowa do zachowania z mozliwo$cig remontu i przebudowy,

c) zakazuje si¢ budowy nowych garazy.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 13. Z dniem wejsécia w zycie niniejszej uchwaty w stosunku do obszaru objetego planem tracg
moc ustalenia wynikajace z uchwaty nr XXVII/9/01 Rady Miejskiej w Grudzigdzu z dnia 28 lutego
2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod nazwa
,Lotnisko Przemystowe”, obejmujacego obszar ograniczony ulicami Lotniczg i Droga takowa,
wschodnig ogrodow WZU, Potnocno-wschodnig granica dawnej Fabryki Domow, zachodnia
granica ogrodéw dziatkowych ,,Stomil”, ulica Kustronia, ktoérego przedmiotem jest ustalenie
przeznaczenia terenéw pod funkcje produkcyjne, ustugowe i mieszkaniowe (Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. Nr 29, poz. 481).

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Grudzigdza.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 16. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy-miasto Grudziagdz.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



