UCHWALA NR XXI1/163/25
RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA

z dnia 27 sierpnia 2025 r.

w sprawie okreslenia kryteriow i zasad przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego w ramach inwestycji realizowanej w Grudziadzu przez
Spoleczng Inicjatywe Mieszkaniowa ,,KZN-Torunski” Sp. z o.o.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
722024 r., poz. 1465, zm.: Dz.U. z 2024 r., poz. 1572; Dz.U. z 2024 r., poz. 1907; Dz.U. 22024 r.,
poz. 1940), art. 8 wzw. zart. 11 w zw. z art. 7 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz.U. z 2024 r.,
poz. 506) oraz art. 7a ust. 1 1 2 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych
przedsiewzie¢ mieszkaniowych (Dz.U. z 2024 r., poz. 304, zm.: Dz.U. z 2022 r., poz. 2456; Dz.U.
7z 2025 r., poz. 680) wzw. zart. 30 ust. 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz.U. z 2024 r., poz. 1440, zm.: Dz.U. z 2024 r., poz. 1635),
uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Okresla si¢ zasady przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu, w tym
kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzenia oceny punktowej dla oséb ubiegajacych si¢
o0 jej zawarcie w ramach inwestycji realizowanej na terenie gminy-miasto Grudziadz, przy ul. Lisiej,
przez Spolteczng Inicjatywe Mieszkaniowg ,,KZN-Torunski” Sp. z o.0.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) SIM - nalezy przez to rozumie¢ Spoleczng Inicjatywe Mieszkaniowg ,, KZN-Torunski”
Sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu;

2) Wnioskodawca - nalezy przez to rozumie¢ osobg¢ ubiegajaca si¢ 0 zawarcie umowy najmu;

3)doch6éd - nalezy przez to rozumie¢ dochéd w oparciu o przepisy ustawy zdnia
28 listopada 2003 r. o §wiadczeniach rodzinnych (Dz.U. z 2024 1., poz. 323, ze zm.);

4) tytul prawny do lokalu - nalezy przez to rozumie¢ witasnos¢ lub wspotwlasno§¢ budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu 1 spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, a ponadto prawo najmu lokalu mieszkalnego;

5) kryteria obligatoryjne - nalezy przez to rozumie¢ kryteria, ktorych laczne spelnienie jest
warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu;

6) kryterium pierwszenstwa - nalezy przez to rozumie¢ kryterium wyboru o0sob
w rozumieniu art. 7a ustawy z 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 506);

7) dodatkowe Kryteria pierwszenstwa - nalezy przez to rozumie¢ kryteria wyboru osob, ktérym
przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, okreslone w tresci §
4 niniejszej uchwaly;

8) umowa w sprawie partycypacji - nalezy przez to rozumie¢ umowe w sprawie udziatu
finansowego w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, zawierang z SIM przez osobg¢ ubiegajaca
si¢ 0 najem.

§ 2. 1. Najemcami lokali mieszkalnych w ramach naboru moga by¢ osoby, ktére spehniaja
facznie ponizsze kryteria:

1) w dniu objecia lokalu wnioskodawca (osoba fizyczna) oraz osoby zgloszone do wspdlnego
zamieszkania nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie gminy-
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miasto Grudziadz. W przypadku posiadania przez wskazane osoby tytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego poza gming-miasto Grudziagdz, SIM moze wynaja¢ lokal, jezeli zmiana
miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjgciem pracy w poblizu miejsca potozenia zasobow
SIM, w ktorych znajduje si¢ lokal, o ktorego wynajem si¢ ubiega;

2) spetniaja kryteria dochodowe (badane na dzien ztozenia wniosku oraz na dzien podpisywania
umowy najmu), o ktérych mowa wart. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 8 grudnia 2006 .
o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzie¢ mieszkaniowych.

2. Prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego maja osoby, ktore sktadajac wniosek
o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego zloza deklaracj¢ o wniesieniu partycypacji oraz
zloza o$wiadczenie o wniesieniu kaucji zabezpieczajacej umowe najmu lokalu w wysokosci 3-
krotno$ci miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczanego wedlug stawki czynszu obowigzujacej
w dniu podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego.

3. Uwzglednienie kryteriow okreslonych w ust. 112 tego paragrafu, wymaga dofaczenia do
wniosku dokumentéw lub oswiadczen potwierdzajacych ich spelnienie. Wykazanie tych
okoliczno$ci spoczywa na wnioskodawcy.

4. Wnioski o0sOb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu, ktore nie speiniajg
warunkéw  okreSlonych wust. 112 tego paragrafu, nie podlegaja ocenie w oparciu
o kryteria, o ktorych mowa w § 4.

§ 3. 1. Ogloszenie o naborze iterminie sktadania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego, wraz z formularzem wniosku i wymaganymi dokumentami, zostanie podane do
wiadomosci publicznej poprzez udostgpnienie na stronie internetowej www.mpgn.pl, stronie
internetowej SIM, a takze na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Grudzigdzu oraz Miejskiego
Przedsigbiorstwa Gospodarki Nieruchomos$ciami Sp. z 0.0. z siedzibg w Grudziadzu.

2. Warunkiem ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest ztozenie
w Urzedzie Miejskim w Grudzigdzu (ul. Ratuszowa 1, 86-300 Grudziadz) wniosku w ustalonym
terminie, wraz z zalacznikami oraz o$wiadczeniami.

3. Osoby znajdujace si¢ we wspdlnym gospodarstwie domowym, w sktad ktérego wchodzi
wnioskodawca oraz osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania, moga ztozy¢ tylko jeden wniosek
0 zawarcie umowy najmu.

4. Wnioski o zawarcie umowy najmu begda ewidencjonowane wedtug kolejnosci ich wplywu
1 oznaczone datg oraz godzing wplywu.

5. Wnioski podlegaja weryfikacji formalnej w oparciu o dokumenty idane wszystkich
wskazanych w nich os6b 1 zostaja poddane ocenie punktowej w oparciu o kryterium pierwszenstwa
oraz dodatkowe kryteria pierwszenstwa.

6. W przypadku stwierdzenia niekompletnosci wniosku, oswiadczen Ilub dokumentow
niezbednych do weryfikacji, wnioskodawce wzywa si¢ pisemnie do uzupeklnienia brakéw
w terminie 7dni od dnia dorgczenia wezwania. Niezlozenie wymaganych dokumentoéw
i o$wiadczen w terminie lub zlozenie przez wnioskodawce dokumentow lub oswiadczen
zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej
i dochodowej w wymaganym zakresie, skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpoznania.

7. Po przeprowadzeniu oceny wnioskow, sporzadza si¢ list¢ 0sob zakwalifikowanych do najmu
lokalu, obejmujaca imiona inazwiska wnioskodawcow, zwang dalej: ,lista najemcoOw”.
O kolejnos$ci wpisu na liste najemcow, z ktorymi SIM zawrze umowg partycypacji, decyduje liczba
punktow przyznanych poszczegdlnym wnioskom, zgodnie z zasadami punktacji, o ktérych mowa
w § 4.

8. W przypadku wnioskow, ktore uzyskaty taka samag liczbe punktow, o kolejnosci wpisu na
liste najemcow decyduje data i godzina zlozenia wniosku.
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9. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu informuje si¢ pisemnie o sposobie
rozpatrzenia wniosku.

10. Lista najemcoéw przekazywana jest SIM w celu zawarcia umowy partycypacji i umowy
najmu lokalu mieszkalnego. Osobie wpisanej na list¢ najemcoéw nie przystuguje roszczenie
o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

11. Jezeli liczba wnioskodawcow spelniajacych kryteria jest wigksza niz planowana liczba
lokali, zostanie utworzona lista rezerwowa. W przypadku rezygnacji z zawarcia umowy najmu
przez wnioskodawce umieszczonego na liScie najemcoéOw lub skreslenia wnioskodawcy z listy
najemcOw, zostaje na niej umieszczony kolejny wnioskodawca, ktory uzyskal najwyzsza liczbe
punktow.

§ 4. 1. Ustala si¢ dodatkowe kryteria pierwszefnstwa przy przeprowadzaniu naboru wnioskow
0 zawarcie umowy najmu:

1) zadna osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o najem
nie byta inie jest wiascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego Ilub lokalu
mieszkalnego oraz nie przystugiwalo i nie przystuguje jej spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, ktérego przedmiotem byt lub jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny;

2) osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego jest najemca niezadluzonego lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy-miasta Grudzigdz i1zobowigze si¢ do
rozwigzania umowy najmu iopréznienia tego lokalu w terminie miesigca od dnia zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego;

3) w skiad gospodarstwa domowego, wchodzi przynajmniej 1 osoba legitymujaca si¢ orzeczeniem
o umiarkowanym lub znacznym stopniu niepetnosprawnosci,

4) osoba skladajaca wniosek lub osoba zgloszona do wspolnego zamieszkania jest osoba, ktora
w okresie ostatnich 5 lat przed ztozeniem wniosku w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego wybudowanego przez SIM, sktadata wniosek o przydziat lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy-miasta Grudziadz, ktory zostat negatywnie rozpatrzony
z powodu niespetniania kryteriow okreslonych w uchwale w sprawie zasad wynajmowania
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy-miasta Grudziadz;

5) petnoletnie osoby wchodzace w sktad gospodarstwa domowego uzyskuja dochdd (z
wylaczeniem o0sob pelnoletnich kontynuujacych nauke);

6) wnioskodawca lub osoba stale z nim zamieszkujaca jest zatrudniona na umowe o prace na
terenie gminy-miasto Grudziagdz, a miejscem zamieszkania tych osob nie jest teren gminy-
miasto Grudziadz;

7) w gospodarstwie domowym Wnioskodawcy jest co najmniej jedno dziecko:
a) uczeszczajace do zlobka, przedszkola lub szkoty na terenie gminy-miasto Grudziadz,
b) uczace sie, ktore ukonczylto 18 lat.

2. Kryterium pierwszenstwa jest posiadanie przez wnioskodawce wkladu oszczednosciowego
gromadzonego na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktéorego imienny dowdd stanowi
ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r.

3. Zasady przeprowadzania oceny punktowej wszystkich kryteriow wskazanych wust. 112
powyzej, okreslone sa w zatagczniku nr 1 do niniejszej uchwatly. Wykazanie okolicznosci,
stanowigcych podstawe do naliczenia punktacji, o ktérej mowa w niniejszym zataczniku spoczywa
na Wnioskodawcy.

§ 5. Z listy najemcow zostanie wykreslony Wnioskodawca, ktory:

1) ztozyt o§wiadczenie o rezygnacji z udziatu w naborze;
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2) ztozyl we wniosku lub innych dokumentach wymaganych do przeprowadzenia naboru,
oswiadczenia niezgodne z prawdg;

3) nie odpowiada na proby skontaktowania si¢ z nim, w celu przekazania informacji dotyczacych
naboru i zawarcia umowy o partycypacji;

4) nie stawit si¢ w terminie i miejscu wyznaczonym do zawarcia umowy w sprawie partycypacji,
o ktorej mowa w art. 29a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa.

§ 6. W przypadku niewylonienia najemcow, przeprowadza si¢ nabdr uzupeiniajacy na zasadach
okreslonych w § 3 niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Grudziadza.

2. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Grudzigdza

Szymon Gurbin
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Zatacznik do uchwaty nr XXI1/163/25
Rady Miejskiej Grudziagdza
z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Zasady przeprowadzenia oceny punktowej
Kryterium pierwszenstwa oraz Dodatkowych kryteriow pierwszenstwa

Liczba
L punktow
Kryterium wg
p- spelnienia
kryterium
Zadna osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego osoby ubiegajace;
si¢ o najem nie byla 1 nie jest wiladcicielem budynku mieszkalnego
1 jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego oraz nie przystugiwalo i1 nie )
" | przystuguje jej spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ktorego
przedmiotem byt lub jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny-w tym celu
nalezy zlozy¢ oswiadczenie stanowiace zalacznik do wniosku
Osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego jest najemca
niezadluzonego lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy-
) miasta Grudziagdz i1 zobowigze si¢ do rozwigzania umowy najmu i oproznienia 10
" | tego lokalu w terminie miesigca od dnia zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego-w tym celu nalezy zalgczy¢ tytul prawny do lokalu i wypekni¢
oswiadczenie stanowiace zalacznik do wniosku
w sktad gospodarstwa domowego, wchodzi przynajmniej 1 osoba legitymujaca
3 si¢ orzeczeniem o umiarkowanym lub znacznym stopniu niepetnosprawnosci - )

w tym celu nalezy zalaczy¢ kserokopi¢ aktualnego orzeczenia o stopniu
niepelnosprawnosci

Osoba sktadajgca wniosek lub osoba zgltoszona do wspolnego zamieszkania jest
osobg, ktéra w okresie ostatnich 5 lat przed ztozeniem wniosku w sprawie
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przez SIM,
sktadata wniosek o przydziatl lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
4. | zasobu gminy-miasta Grudzigdz, ktory zostal negatywnie rozpatrzony z 8
powodu niespetniania kryteriow okre§lonych w uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy-miasto Grudziadz - w tym celu nalezy zlozyé¢ oS$wiadczenie
stanowiace zalgcznik do wniosku

Pelnoletnie osoby wchodzace w sktad gospodarstwa domowego uzyskuja
5. | dochodd (z wytaczeniem oséb petnoletnich kontynuujacych nauke)-w tym celu 6
nalezy wypemhi¢ deklaracje o wysokosci dochodow i zalaczy¢ dokumenty
Whnioskodawca lub osoba stale z nim zamieszkujgca jest zatrudniona na umowe
6. | o prace na terenie gminy-miasto Grudzigdz, a miejscem zamieszkania tych osob 4
nie jest teren gminy-miasto Grudzigdz-w tym celu nalezy zlozy¢ oSwiadczenie
W gospodarstwie domowym Wnioskodawcy jest co najmniej jedno dziecko:

a)uczeszczajace do ztobka, przedszkola lub szkoty na terenie gminy-miasto 2
7. | Grudziadz
b)uczace si¢, ktore ukonczyto 18 lat 1

w tym celu nalezy zalaczy¢ zaswiadczenie z Placowki
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Posiadanie przez wnioskodawce wkladu oszczgdnosciowego gromadzonego na
rachunku bankowym na cele mieszkaniowe - w tym celu nalezy zalaczy¢
8. | oryginal badz kopi¢ notarialnie poSwiadczona za zgodnos¢ z oryginalem 1
imiennej ksiazeczki mieszkaniowej wystawionej na Wnioskodawce nie
pOzniej niz do dnia 23 pazdziernika 1990 r.

UWAGI:

Punkty z kryterium 7 nie sumujq sie. W przypadku, gdy w gospodarstwie domowym jest
dziecko wskazane w ppkt ,,a” i ,,b” - wybiera sie wyzszq liczbe punktow.
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UZASADNIENIE

W 2021 r. gmina-miasto Grudzigdz przystapita w charakterze wspolnika do nowo tworzonej
Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowe] ,,KZN-Torunski” Sp. z o0.0. Zawigzanie przedmiotowej
spotki miato na celu utworzenie podmiotu, ktéry skupi w swojej strukturze (jako udzialowcow)
jednostki samorzadu terytorialnego zainteresowane budowa na ich terenie obiektow mieszkalnych
na wynajem, a nastgpnie przeprowadzi caty proces inwestycyjny zmierzajacy do powstania w/w
budynkow.

W 2022 r. gmina-miasto Grudzigdz wniosta aportem, do SIM ,KZN-Torunski” Sp. z o.0.,
nieruchomo$¢ gruntowa potozona przy ul. Lisiej, na ktérej docelowo wzniesione zostang przez
spotke 2 budynki mieszkalne, obejmujace tagcznie 64 lokale przewidziane do zasiedlenia.

Celem przeprowadzenia rzetelnego procesu zwigzanego z naborem wnioskéw o zawarcie umow
najmu lokali mieszkalnych, powstalych w rezultacie realizacji w/w przedsigwzigcia
inwestycyjnego, konieczne jest wdrozenie procedury pozyskania najemcdéw w oparciu o przejrzyste
kryteria 1 zasady. Przedmiotowa uchwata wprowadza stosowne uregulowania w tym zakresie.
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