
Załącznik do 

Zarządzenia Nr 47/22 

Prezydenta Grudziądza 

z dnia 18 stycznia 2022 r. 

 

WYKAZ NIERUCHOMOŚCI, STANOWIĄCYCH WŁASNOŚĆ GMINY - MIASTO GRUDZIĄDZ, 

PRZEZNACZONYCH DO ZBYCIA – w drodze przetargu 
 

Lp. 

Położenie 

nieruchomości 

w Grudziądzu 

Oznaczenie 

księgi 

wieczystej 

Powierzchnia 

(m²) 
Nr działki 

Przeznaczenie 

nieruchomości i sposób jej 

zagospodarowania 

Termin 

zagospodarowania 

nieruchomości 

Forma 
przekazania 

nieruchomości 
Cena 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 

 

1. 
 

ulica  

Nad Torem 

 

TO1U/00021879/6 

 

 

1.5534 ha 

 

 

działka nr 22/1 

                 

 

obręb 114 

 

nieruchomość  

niezabudowana 

 

Nieruchomość niezabudowana 

 

Symbol 11 MW/U - teren zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej  

i zabudowy usługowej. 

 

Lokalizacja usług wyłącznie jako 

budynki wolnostojące nie połączone 

z budynkiem mieszkalnym. 

 

 

Rozpoczęcie zabudowy - 2 lata od 

dnia nabycia nieruchomości 

(wybudowanie fundamentów). 

 

Zakończenie zabudowy – 4 lata 

od dnia nabycia nieruchomości 

(wybudowanie budynku w stanie 

surowym zamkniętym). 

 

Sprzedaż  

w drodze 

przetargu 

 

Cena nieruchomości 

4.100.000,00 złotych 

w tym 766.666,67 zł 

podatek VAT  

w wysokości 23 % 

 

2. 
 

ulica 

Konarskiego 
 

 

TO1U/00054522/9 

 

 

TO1U/00021879/6 
 

 

0.9803 ha 

0.0494 ha 

0.0727 ha 

0.0090 ha 

0.0071 ha 

1.1185 ha 

 

działki nr 11/15 

            nr 11/12 

            nr 10/5 

            nr 10/9 

            nr 9/6 
 

obręb 114 
 

nieruchomość  

niezabudowana 
 

 

Nieruchomość niezabudowana 

 

Symbol 11 MW/U - teren zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej i 

zabudowy usługowej. 

 

Lokalizacja usług wyłącznie jako 

budynki wolnostojące nie połączone 

z budynkiem mieszkalnym. 

 

Rozpoczęcie zabudowy - 2 lata od 

dnia nabycia nieruchomości 

(wybudowanie fundamentów). 

 

Zakończenie zabudowy – 4 lata 

od dnia nabycia nieruchomości 

(wybudowanie budynku w stanie 

surowym zamkniętym). 
 

 

Sprzedaż  

w drodze 

przetargu 
 

 

Cena nieruchomości 

3.200.000,00 złotych 

w tym 598.373,98 zł 

podatek VAT  

w wysokości 23 % 
 

 

Uwaga! 
 

1. Osoby, którym przysługuje pierwszeństwo w nabyciu nieruchomości na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami  

(Dz. U. z 2021 r., poz. 1899) mogą składać wnioski do Prezydenta Grudziądza w terminie do 03 marca 2022 r. 
 

2. Nieruchomość położona jest na terenie, gdzie obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu położonego pomiędzy ulicami Konarskiego, Solidarności  

i Nad Torem (Uchwała Nr XXXVI/304/20 Rady Miejskiej Grudziądza z dnia 25.11.2020 r. – Dz. Urz. Woj. Kuj. – Pom., poz. 5813 z dnia 01.12.2020 r.). 
 



 

 

3.  Zabudowa usługowa – została w w/w planie miejscowym zdefiniowana następująco: należy przez to rozumieć w szczególności usługi związane z: kulturą, nauką i oświatą, służbą 

zdrowia (w tym wszelkiego rodzaju usługi medyczne), sportem, rekreacją, salony fryzjersko-kosmetyczne, zakwaterowanie turystyczne (hotele, motele), działalnością artystyczną, 

biura, magazyny, hurtownie, handel o powierzchni sprzedaży do 2000,0 m2; różnego rodzaju warsztaty napraw oraz działalność wytwórcza (drobna produkcja prowadzona  

w budynkach o powierzchni użytkowej do 250 m2). 
 

4. W terenie zakazuje się lokalizacji nowych przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko oraz lokalizacji usług związanych z: prowadzeniem blacharni, 

lakierni, stolarni, galwanizerni, drukarni, skupem i przetwarzaniem matali i tworzyw sztucznych (odpadów); usługami handlu dotyczącymi sprzedaży surowców energetycznych 

wykorzystywanych do ogrzewania budynków oraz obiektów związanych z przechowywaniem zwłok (np. zakłady pogrzebowe) warsztatów samochodowych, myjni samochodowych  

i stacji paliw. 
 

5. Garaże i budynki gospodarcze stanowiące uzupełnienie przeznaczenia terenów nie mogą być jedynymi budynkami na działce budowlanej. Dopuszczona została lokalizacja garaży pod 

warunkiem ustawienia ich tak aby tworzyły jeden segment, były zlokalizowane wzdłuż jednej linii elewacją frontową oraz były w jednolitej kolorystyce ścian zewnętrznych i bram 

garażowych - jeden segment powinien posiadać minimum 10 garaży. Ponadto, dopuszczona została lokalizacja budynków garażowych i gospodarczych bezpośrednio przy granicy 

działki lub 1,5 m od granicy działki. 
 

6. Na rysunku planu zagospodarowania przestrzennego zostały określone dla nieruchomości maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy. 
 

7.  Nieruchomości położone są w granicach terenu ochrony pośredniej komunalnego ujęcia wód podziemnych dla miasta Grudziądza – należy przestrzegać zakazów ustanowionych 

przepisami odrębnymi. 
 

8. Określone zostały parametry i wskaźniki dla budynków mieszkalnych: 

a) wysokość: nie większa niż 15,0 m, 

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie więcej niż 4,0, 

c) geometria dachu: płaski o kącie nachylenia połaci do 10º. 
 

9.  Określone zostały parametry i wskaźniki dla budynków usługowych: 

a) wysokość: nie większa niż 8,0 m, 

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie więcej niż 2,0, 

c) geometria dachu: płaski o kącie nachylenia połaci do 10º. 
 

10. Określona została intensywność zabudowy: minimalna 0,05 i maksymalna 1,6. 
 

11. Ustalona została maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki – 40%. Natomiast udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu  

do powierzchni działki budowlanej to minimum 30%. 
 

12. Dopuszcza się lokalizację garaży (wyłącznie murowanych) pod warunkiem ustawienia ich tak, aby tworzyły jeden segment, były zlokalizowane wzdłuż jednej linii elewacją frontową 

oraz były w jednolitej kolorystyce ścian zewnętrznych i bram garażowych – jeden segment powinien posiadać minimum 10 garaży. 
 

13. W ramach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie należy zaplanować plac zabaw na powierzchni minimum 5% powierzchni działki. 
 

14. W sąsiedztwie nieruchomości znajduje się teren kolejowy będący terenem zamkniętym o charakterze zastrzeżonym ze względu na obronność i bezpieczeństwo państwa, który został 

ustalony przez ministra właściwego do spraw transportu. W zagospodarowaniu terenów sąsiednich położonych wzdłuż terenu kolejowego (linii kolejowej relacji Toruń Wschodni – 

Malbork) oraz przy sytuowaniu budynków (w szczególności: mieszkalnych, szpitali, domów opieki społecznej, obiektów rekreacyjno-sportowych, budynków związanym  

z wielogodzinnym pobytem dzieci i młodzieży) należy przestrzegać przepisów odrębnych. 
 



15. W dziale III księgi wieczystej TO1U/00054522/9 wpisane jest ograniczone prawo rzeczowe - odpłatna służebność przesyłu polegająca na prawie istnienia na nieruchomościach 

oznaczonych nr działek 10/5, 11/12 i 11/15 sieci ciepłowniczej, będącej własnością OPEC-SYSTEM Spółki z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Grudziądzu oraz prawie 

korzystania z części nieruchomości w postaci pasów gruntu o szerokości około 4 m każdy, biegnących wzdłuż sieci ciepłowniczej, po obu jej stronach, w zakresie niezbędnym  

do dokonywania konserwacji, remontów, modernizacji, usuwania awarii oraz przebudowy istniejącej sieci ciepłowniczej wraz z prawem wejścia i wjazdu na teren nieruchomości 

odpowiednim sprzętem przez pracowników OPEC-SYSTEM Spółki z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Grudziądzu i przez wszystkie podmioty i osoby, które wykonują 

czynności w związku z prowadzoną przez spółkę działalnością, a po zakończeniu realizacji robót przy przedmiotowych urządzeniach OPEC-SYSTEM Spółka z ograniczoną 

odpowiedzialnością z siedzibą w Grudziądzu zobowiązana jest do przywrócenia nieruchomości do stanu pierwotnego i naprawienia powstałych szkód w związku z wykonywaniem 

uprawnień oraz do usunięcia sieci w przypadku wygaśnięcia służebności przesyłu – na rzecz OPEC-SYSTEM Sp. z o.o. w Grudziądzu. 
 

16. Dostęp do drogi publicznej: 

a) dla nieruchomości oznaczonej jako działka nr 22/1 w obr. 114 może być realizowany: 

o poprzez istniejący zjazd z drogi publicznej nr 210149C ul. Nad Torem; 

o z drogi publicznej nr 210313C ul. Antoniego Czortka po uzyskaniu przez inwestora decyzji o zezwoleniu na lokalizację zjazdu w Zarządzie Dróg Miejskich i jego 

urządzeniu; 

b) dla nieruchomości oznaczonej jako działki nr 11/15, nr 11/12, nr 10/5, nr 10/9, nr 9/6 w obr. 114 może być realizowany: 

o z drogi publicznej nr 210313C ul. Antoniego Czortka po wybudowaniu przez inwestora zjazdu. Wydana została Decyzja ZDM-I-E4410.73.2021.PG Prezydenta Grudziądza 

z dnia 22 grudnia 2021 r. o zezwoleniu na lokalizację zjazdu. Przy sprzedaży nieruchomości zostanie ustanowiona odpłatna służebność gruntowa przejścia i przejazdu; 

o z drogi publicznej nr 3115C ul. Konarskiego. Poprzez istniejący zjazd z drogi publicznej. Przy sprzedaży nieruchomości zostanie ustanowiona odpłatna służebność 

gruntowa przejścia i przejazdu.  

Włączenie w drogę publiczną nr 3115C ul. Konarskiego wymagało będzie przebudowy istniejącego układu drogowego dróg publicznych, przyszły nabywca nieruchomości zgodnie  

z art. 16 ust. 2 ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z późn. zm.) musi ponieść koszty budowy dróg publicznych po uprzednim uzgodnieniu 

warunków budowy z zarządcą drogi (Zarząd Dróg Miejskich w Grudziądzu). Ponadto, działania mające na celu dokonanie wycinki drzew zlokalizowanych w pasie drogowym  

ul. Konarskiego, związane z rozbudową zjazdu na ul. Konarskiego podjęte zostaną w oparciu o projekt przebudowy drogi publicznej wykonany przez inwestora inwestycji niedrogowej 

na podstawie porozumienia z zarządcą drogi (Zarząd Dróg Miejskich w Grudziądzu). 
 

17. Przez teren działki nr 22/1 w obr. 114 przebiega przyłącze kanalizacji sanitarnej do działki nr 21/2 zainwentaryzowane geodezyjnie, niebędące w gestii Miejskich Wodociągów  

i Oczyszczalni Sp. z o.o. Niedozwolone jest lokalizowanie jakichkolwiek obiektów i nasadzeń trwałych w strefie przebiegu przyłącza. W przypadku planowanej lokalizacji 

jakiegokolwiek obiektu na terenie działki nr 22/1 w strefie przebiegu przyłącza kanalizacji sanitarnej, nabywca własnym kosztem oraz na podstawie warunków technicznych 

uzyskanych od MWiO Sp. o.o. dokona przebudowy istniejącej infrastruktury technicznej. Koszty związane z przebudową uzbrojenia poniesie inwestor-nabywca nieruchomości. 
 

18. Istnieje możliwość podłączenia nieruchomości do sieci wod-kan. Będących własnością i w eksploatacji MWiO Sp. z o.o. W bezpośrednim sąsiedztwie nieruchomości zlokalizowane są 

sieć wodociągowa Dn110mm w ul. Nad Torem i ul. Konarskiego, sieć wodociągowa Dn90mm w ul. Czortka oraz sieć kanalizacji sanitarnej Dn200/300mm w ul. Nad Torem oraz sieć 

kanalizacji deszczowej Dn400mm w ul. Nad Torem, sieć kanalizacji deszczowej Dn315mm w ul. Czortka oraz sieć kanalizacji deszczowej Dn250mm w ul. Konarskiego. 

Nabywca nieruchomości może zwrócić się do MWiO Sp. o.o. z wnioskiem o wydanie zapewnienia wody i odbioru ścieków z planowanego obiektu lub o wydanie warunków 

technicznych na podłączenia do sieci wod-kan, określając zapotrzebowanie na wodę (cele socjalno-bytowe i przeciwpożarowe), ilość i rodzaj odprowadzanych ścieków oraz 

przewidywaną do odprowadzenia ilość wód opadowych i roztopowych z powierzchni uszczelnionych w metrach kwadratowych. 
 

19. Istnieje możliwość przyłączenia nieruchomości do sieci elektroenergetycznej ENERGA-OPERATOR S.A. w Toruniu. Szczegółowe warunki przyłączenia nieruchomości do sieci 

elektroenergetycznej zostaną określone z chwilą wystąpienia z wnioskiem o określenie warunków przyłączenia z podanymi wartościami mocy przyłączeniowych oraz planami 

zagospodarowania działek i dokumentami stwierdzającymi tytuł prawny do terenu. Przyłączenie do sieci elektroenergetycznej następować będzie na podstawie ustawy z dnia 

10.04.1997 r. Prawo Energetyczne oraz przepisów wykonawczych do tej ustawy. 
 

20. Na terenie nieruchomości oznaczonej jako działka nr 22/1 w obr. 114 znajduje się infrastruktura telekomunikacyjna (kabel teletechniczny doziemny) będąca własnością Orange  

Polska SA. W przypadku kolizji w/w infrastruktury z planami zagospodarowania terenu należy wystąpić do Orange Polska S.A. z wnioskiem o wydanie warunków technicznych na 

przełożenie sieci. W celu określenia możliwości przyłączenia nieruchomości do sieci Orange Polska S.A. konieczne jest wystąpienie z wnioskiem o wydanie warunków technicznych. 
 

21. OPEC-SYSTEM Sp. z o.o. z siedzibą w Grudziądzu, posiada techniczne możliwości przyłączenia do miejskiej sieci ciepłowniczej. Pełna oferta zostanie przedstawiona inwestorowi  

po uzyskaniu przez Spółkę informacji odnośnie terminu realizacji oraz planowanego zapotrzebowania mocy cieplnej dla obiektu. 



 

22. Istnieje możliwość przyłączenia nieruchomości do sieci gazowej Polskiej Spółki Gazownictwa Sp. z o.o. z siedzibą w Tarnowie. 
 

23. Na działce nr 22/1 znajduje się gazociąg średniego ciśnienia dn 110 PE o długości 9,50 mb wybudowany w 2014 r. Nieruchomość obciążona zostanie służebnością przesyłu na rzecz 

Polskiej Spółki Gazownictwa Sp. z o.o. z siedzibą w Tarnowie. Zakres służebności obejmie część nieruchomości o powierzchni 9,50 m2, która będzie stanowiła pas technologiczny o 

szerokości po 0,5 m po każdej stronie od osi gazociągu. 
 

24. Część działki nr 22/1 stanowią pastwiska trwałe V (PsV), i łąki trwałe VI (ŁVI), które podlegają wyłączeniu z produkcji rolnej na podstawie przepisów ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o 

ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz.U. z 2021 r., poz. 1326). Mogą wystąpić opłaty z tego tytułu. 
 

25. W przypadku wycinki drzew i krzewów z terenu nieruchomości, będą miały zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2020 r.,  

poz. 55 z późn. zm.). Teren działek nr 22/1 i nr 11/15 ze względu na pokrywę i obszar zgodnie z ustawą z dnia 28 września 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2021 poz. 1276) spełniają warunki 

uznania ich za inny grunt o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha pokrytego roślinnością leśną. W przypadku planowanych inwestycji może zaistnieć konieczności pozyskania 

decyzji środowiskowej w związku z § 3 ust. 1 pkt 88 lit. d rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać  

na środowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), zgodnie, z którym „Do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko zalicza się zmianę lasu, innego gruntu  

o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha pokrytego roślinnością leśną - drzewami i krzewami oraz runem leśnym - lub nieużytku na użytek rolny lub wylesienie mające na celu 

zmianę sposobu użytkowania terenu w granicach administracyjnych miast”. Mogą wystąpić opłaty z tego tytułu. 
 

26. Koszty związane z nabyciem nieruchomości w całości ponoszą nabywcy nieruchomości. 
 


