Uchwata nr XIV/148/99
Rady Miejskiej w Grudzigdzu
z dnia 15 grudnia 1999 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego obszar
ograniczony ul. Warynskiego, terenami fabryki ,,Stomil”, bazy PKS, terenami stadionu
,Olimpia”, ul. Frycza Modrzewskiego

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity 1999 r. Dz. U. Nr 15, poz. 139, ze zmianami), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity 1996 r. Dz. U. Nr 13,
poz. 74 ze zmianami), oraz uchwaly Rady Miejskiej w Grudzigdzu nr LIII/916/98 z dnia
17 czerwca 1998 roku o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Miejska uchwala



DZIAL 1
Przepisy ogolne
§1
1.Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenOw oraz sposob wykorzystania prawa
wiasnoS$ci nieruchomosci na obszarze objetym planem zgodnie z zatgcznikiem nr 1 - rysunkiem
planu stanowigcym jego integralng czesc.
2. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okreslenie obszaru objetego
uchwata.
3.Rysunek planu obowigzuje w calosci zgodnie z umieszczonymi na nim objasnieniami okreslajagcymi
tre$¢ zastosowanych symboli i oznaczen.
§ 2.
Ustalenia planu okreslaja:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2) linie rozgraniczajace ulice oraz drogi publiczne zbiorcze i lokalne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,
3) lokalne warunki, zasady i standardy uksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym
nieprzekraczalne linie zabudowy oraz gabaryty obiektow,
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji,
5) zasady obstugi w zakresie sieci technicznych
6) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane.
§3
Ustalenia szczegdtowe planu obok przepisow szczegdlnych stanowia podstawe do wydawania decyzji
indywidualnych dla terenéw:
1) objetych uchwatg - jako podstawa prawna,
2) graniczacych z terenem objetym uchwala - jako material pomocniczy.

§4

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce tre$¢ niniejszej Uchwaly,

2) przepisach szczegblnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w danej chwili przepisy prawne
(ustawy, rozporzadzenia 1 zarzadzenia), a w szczegolnosci: "Ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym", "Prawo budowlane", "Ustawa o ochronie 1 ksztattowaniu $rodowiska", "Ustawa o
drogach publicznych”, "Ustawa o gospodarce nieruchomosciami" i inne regulujace zasady dziatan
inwestycyjnych na danym terenie,

3) terenie brutto - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w liniach rozgraniczajacych tereny o
r6znych funkcjach lub zasadach zagospodarowania,

4) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny lub zesp6t
takich budynkéw w uktadzie: wolno stojacym, blizniaczym, szeregowym, atrialnym, a takze
budynek mieszkalny zawierajacy nie wigcej niz 4 mieszkania lub zesp6t takich budynkow.

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ zaréwno istniejace, geodezyjnie wyznaczone w
terenie, jak i projektowane granice obszaréw o réznym sposobie uzytkowania.

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczong pod zabudowe czgs¢ terenu brutto,
ktora jest lub bedzie wydzielona geodezyjnie,

7) kondygnacji uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ hal¢ produkcyjna, sale gastronomiczna, salon
wystawowy, handlowy itp.

§5

Do niniejszej Uchwaly dotacza si¢ prognoze skutkéw wpltywu ustalen planu na $rodowisko

przyrodnicze.



DZIAL 11
Ustalenia dotyczace terenéw objetych planem.
Rozdzial 1
Ustalenia dla terenu 7 MW
§6
Przeznaczenie terenu.
1. Teren 7 MW przeznacza si¢ pod budownictwo mieszkalne o wysokiej intensywnosci zabudowy z
preferencja budownictwa komunalnego zaréwno wolnostojace, jak i w formie zblokowanych bryt.
2. Nalezy przeznaczy¢ minimum 10% terenu pod zielen
§7
Zasady i warunki podziatu terenu

Ustala si¢ nieograniczony sposob podziatu terenu na dziatki budowlane uzalezniony od potrzeb
wtadajacego terenem.

§ 8
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
Wprowadza si¢ swobodne formy zabudowy nawigzujacej wysokoscia do zabudowy z najblizszego
sgsiedztwa (poza planem)

Rozdzial 2
Ustalenia dla terenu 9 MN-U
§9

1. Teren 9 MN-U przeznacza si¢ pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
Dopuszcza si¢ nieucigzliwe ustugi, pod warunkiem spetnienia wymogoéw przewidzianych przez
przepisy szczeg6lne.
Adaptuje si¢ istniejacag zabudowe jednorodzinng.
Wprowadza si¢ zakaz nadbudowywania.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ dobudowywania, modernizowania istniejacych budynkow.
Projektowana zabudowa moze tworzy¢ zardwno zespoly obiektow wolnostojacych, jak i
zblokowanych form kubaturowych, pod warunkiem, ze gabarytami odpowiada istniejace;j
zabudowie.
7. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy wewnetrznych granicach nowopowstatych

nieruchomosci, pod warunkiem, ze przylegajaca do siebie zabudowa bedzie posiadata tozsama

funkcje.
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Rozdzial 3
Ustalenia dla terenu 8 U
§ 10
Teren 8 U przeznacza si¢ pod ustugi centrotwoércze:
1) handlowe,
2) gastronomiczne,
3) biurowe,

a takze pod obiekty towarzyszace ww ustlugom i instalacje i urzadzenia infrastrukturalne niezbedne
do wilasciwego funkcjonowania powyzszych ustug
§ 11
1. Ustala si¢ dla zabudowy ustugowej - maksimum 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), nie
wiecej niz 9,00 m liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu.
2. Ustala si¢ nieograniczone formy zabudowy dla obiektoéw wolnostojacych wielkokubaturowych i
niskiej (do 2 kondygnacji) zabudowy kubaturowej w uktadzie szeregowym, pasazowym,
zblokowanym.
Nalezy pozostawi¢ minimum 10% terenu wolnego od zabudowy z przeznaczeniem pod zielen.
4. Nieprzekraczalne linie zabudowy zaznaczone na rysunku planu okreslaja minimalne odlegtosci
zabudowy od jezdni w terenach komunikacyjnych.
5. Wprowadza si¢ zakaz realizacji inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi
albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska w znaczeniu nadanym przez wlasciwe przepisy.
Rozdzial 4

w
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Ustalenia dla terenow 10 U-P, 11 U-P
§12
Przeznaczenie terendw
1. Tereny 10 U-P, 11 U-P przeznacza si¢ pod funkcje ustugowa z dopuszczeniem
1) nieucigzliwego rzemiosta produkcyjnego .
2) towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. W terenie 11 U-P. dopuszcza si¢ alternatywng realizacj¢ obiektow z preferencjg dla:
1) centrum administracyjno-konferencyjnego,
2) parkow industrialnych, handlowych itp.,
3) zespotow wystawienniczo-handlowych,
4) hotelu.
3. Obstluge parkingowa zapewnia si¢ poprzez:
1) parkowanie pojazdow wiascicieli dziatek budowlanych w granicach wiasnych poses;ji,
2) wyznaczenie miejsc parkingowych w ilosci minimum 3 miejsc postojowych na 100 m
powierzchni uzytkowej w przypadku lokalizacji zaktadéw ustugowych i rzemiosta produkcyjnego.
§13
Zasady i warunki podziatu terenéw
W przypadku wtérnych podzialéw powstate dziatki nie moga mie¢ mniej niz 1.500 m? powierzchni.
§ 14
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw

1. Projektowana zabudowa moze tworzy¢ zardwno zespotly obiektow wolnostojacych, jak i

zblokowanych form kubaturowych.

Preferuje si¢ duzg formg architektoniczna.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy wewnetrznych granicach powstatych
nieruchomosci, pod warunkiem ze przylegajaca do siebie zabudowa bedzie posiadata tozsama
funkcje.

4. Na w/w terenach ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) dla zabudowy ustugowe;j i rzemiosta produkcyjnego — maksimum 1 kondygnacja uzytkowa, lecz
nie wiecej niz 5,0 m liczac od poziomu gruntu do gornej ptaszczyzny stropu lub stropodachu,

2) dla zabudowy mieszkaniowej — maksimum 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), nie
wiecej niz 9,0 m. liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu.

3) Dla zabudowy innej — bez ograniczen

5. Dopuszcza si¢ nadbudowg jednej kondygnacji mieszkalnej nad obiektami wymienionymi w ust. 4

pkt 1, pod warunkiem spelnienia wymagan wysokosciowych przewidzianych w ust. 4 pkt 2.

Wysoko$¢ posadowienia podtogi parter6w nie powinna przekracza¢ 1,2 m nad poziomem terenu

7. Ustala sig:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — konstrukcje dachow o nachyleniu co najmniej 30° dla minimum
30% potaci dachowej,
2) dla pozostalej zabudowy — nieograniczone formy architektoniczne i konstrukcje dachow.

8. W terenach przeznaczonych pod zabudowg nalezy pozostawi¢ minimum 10% terenu wolnego od
zabudowy z przeznaczeniem pod zielen.

9. Nieprzekraczalne linie zabudowy zaznaczone na rysunku planu okreslaja minimalne odlegto$ci
zabudowy od jezdni w terenach komunikaciji.

10. Wprowadza si¢ zakaz realizacji inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi
albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska w znaczeniu nadanym przez wlasciwe przepisy.
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Rozdzial 5
Ustalenia dla terenu 13 U
§ 15
1. Teren 13 U przeznacza si¢ pod
1) handel,
2) ushugi,

3) gastronomig itp.,
4) strategiczne parkingi dla ruchu tranzytowego,
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5) inne funkcje wymienione w §12 ust. 2

Preferuje si¢ lokalizacj¢ targowiska miejskiego dyslokowanego z ulicy
KosynierowGdynskich/Sienkiewicza..

Dla obstugi terenu 13 U nalezy wyznaczy¢ miejsca parkingowe w granicach wtasnych posesji w
ilosci minimum 3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

Dostepnos$¢ komunikacyjna z terenu 6 K-DZ poprzez uktad drog lokalnych lub wewnetrznych o
maksymalnie dwoch wlotach na przedtuzeniach osi drog w terenie 3 K-DL i 5 K-DL.

Sposoéb zagospodarowania oraz zasady podziatu terenu uzaleznia si¢ od wyboru funkcji, a wydanie
decyzji zatwierdzajacych projekty podziatlow uzaleznia si¢ od przedtozenia przez inwestora (-6w)
koncepcji zagospodarowania terenu w granicach i zakresie uzgodnionym z wtasciwym organem.
Dopuszcza si¢ swobodne formy ksztattowania zabudowy i krajobrazu, a w przypadku realizacji
targowiska preferuje si¢ uktad pasazowy, szeregowy itp. z wielkoprzestrzenng formg przykrycia
catosci obszaru lub jego cz¢sci wiacznie.

Nakazuje si¢ pozostawienie minimum 10% terenu wolnego od zabudowy z przeznaczeniem pod
zielen.

Rozdzial 6
Obstuga komunikacyjna.
§ 16
Obstuge terenu objetego uchwatg zapewnia si¢ poprzez istniejacy i projektowany uktad drog
zbiorczych i lokalnych oméwionych w niniejszym rozdziale, zapewniajacych dostgpnos¢ do
poszczeg6lnych obszaréw funkcjonalnych.
Wprowadza si¢ zakaz budowy stalych obiektéw kubaturowych w pasie drogowym.
Dopuszcza si¢ parkowanie krotkookresowe na warunkach ustalonych przez zarzadzajacego droga, z
zastrzezeniem §22 ust. 3

§17
Ustalenia dla terenu 1 K-DZ
Teren 1 K-DZ przeznacza si¢ na przewidywane poszerzenie drogi kategorii zbiorczej (poza
planem), w tym jezdni.
Dopuszcza si¢ sytuowanie zatok autobusowych, §ciezki rowerowej, skwerow zieleni.
§ 18
Ustalenia dla terenu 2 K-pr.
Teren 2 K-pr przeznaczony jest pod poszerzenie istniejagcego ciggu komunikacji pieszej i rowerowej
(poza planem).
Warunki techniczne wspomnianego ciggu muszg uwzglednia¢ mozliwo$é dojazdow przez pojazdy
uprzywilejowane (np. pojazdy policji, pogotowia ratunkowego, strazy pozarnej).
§ 19
Ustalenia dla terenu 3 K-DL
Teren 3 K-DL przeznacza si¢ na droge kategorii lokalne;.
Adaptuje sig¢ istniejaca ulice Frycza-Modrzewskiego.
Dopuszcza si¢ wprowadzenie ruchu rowerowego.
Ustala si¢ mozliwos$¢ utworzenia skrzyzowania za zgoda spotki wodnej zarzadzajacej Rowem
Hermana, zarzadzajacego droga i konserwatora zabytkow.
§ 20
Ustalenia dla terenu 4 K-pr

Teren 4 K-pr przeznacza si¢ pod $ciezke pieszo-rowerowa taczacg tereny 1 K-DZ i 5 K-DL

AobdE

§21
Ustalenia dla terenu 5 K-DL.
Teren 5 K-DL przeznacza si¢ pod droge kategorii lokalne;.
Teren powyzszy taczy droge w terenie 3 K-DL z terenem 6 K-DZ.
Wijazd z 5 K-DL do 6 K-DZ przyjmuje si¢ jako prawoskretny.
Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ utworzenia skrzyzowania za zgoda spotki wodnej zarzadzajacej Rowem
Hermana, zarzadzajacego droga i konserwatora zabytkow.
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§ 22
Ustalenia dla terenu 6 K-DZ

Teren 6 K-DZ przeznacza si¢ pod droge kategorii zbiorczej.

Adaptuje si¢ istniejaca $ciezke rowerowa (tzw. Czarng Droge) i Row Hermana.

Zakaz parkowania.

Nie dopuszcza si¢ przykrycia Rowu Hermana z wyjatkiem przypadku przewidzianego w ust. 7

niniejszego paragrafu.

5. Nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej oraz dodatkowego zagospodarowania brzegow Rowu
Hermana pasem zieleni ochronnej

6. Pas drogowy w terenie 6 K-DZ jest przedtuzeniem projektowanej drogi zbiorczej 2 K-DZ
okreslonej w uchwale nr XXXIII/65/96 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 18.09.1996 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar zawarty miedzy
ulicami Rapackiego, Czarng Droga i bazg PKS (Dz. Urz. Woj. Torun. Nr 22, poz. 128).

7. Na przecigciu drog 3 K-DL i 5 K-DL z 6 K-DZ nalezy przykry¢ ROw Hermana na zasadach
ustalonych przez zarzadzajacego droga, spotka wodna zarzadzajaca Rowem Hermana oraz
konserwatora zabytkow.
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Rozdzial 7
Obstuga parkingowa
§23

Obstuge parkingowa zapewnia si¢ poprzez:
1) parkowanie pojazdow wiascicieli dziatek budowlanych w granicach wtasnych posesji,
2) wyznaczenie miejsc parkingowych w ilosci minimum 3 miejsc postojowych na 100 m
powierzchni uzytkowej w przypadku lokalizacji zabudowy niemieszkalnej,
3) parkowanie w terenach przeznaczonych pod parkingi.
§24
Ustalenia dla terenu 12 K-Pk

1. Teren 12 K-Pk przeznacza si¢ pod wielofunkcyjny parking, stuzacy jako alternatywny parking
strategiczny.

2. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ wielopoziomowego parkingu zgodnie z zasadami okreslonymi przez
przepisy szczegdlne.

3. W przypadku powstania parkingu strategicznego dopuszcza si¢ matokubaturowe obiekty
towarzyszace.

4. Nakazuje si¢ ochrong istniejgcej wartoSciowej zieleni wysokiej (ze szczegdlnym uwzglednieniem
szpaleru drzew wzdhuz ,,Czarnej Drogi”), a w przypadku koniecznej, uzasadnionej wycinki,
zastgpienie drzew usuwanych nowymi nasadzeniami w ilo$ciach i miejscach okreslonych przez
wlasciwy organ.
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Rozdzial 8
Zaopatrzenie w_infrastrukture techniczng.
§24
1. Sieci techniczne nalezy lokalizowa¢ w pasie drogowym za zgoda i na warunkach zarzadzajacego
droga.
2. W przypadku braku mozliwosci dopuszcza si¢ prowadzenie sieci technicznych poza pasem
drogowym za zgoda wladajacych nieruchomos$ciami.
3. Nakaz wiaczenia si¢ w miejska sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna.
4. Nakaz stosowania ekologicznych systemow ogrzewania.
DZIAL 111
Przepisy przej$ciowe i koncowe
§25

Wykonanie uchwaty zleca si¢ Zarzagdowi Miasta.

§ 26



Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca do naliczania optat od wzrostu warto$ci nieruchomosci w
wysokosci 0%.

§ 27
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty w stosunku do obszaréw objetych niniejszym planem traca
moc ustalenia Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Grudzigdza
zatwierdzonego uchwatg nr XIII/51/83 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Toruniu z dnia 30 marca
1983 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Torunskiego Nr 2, poz. 14 ze zmianami).

§ 28
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ]

mgr Zdzistaw Lewandowski



