Uchwala Nr XXXVI1/17/05
Rady Miejskiej Grudziadza
z dnia 23 lutego 2005 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy

,,Lotnisko Przemystowe” dotyczacego obszaru oznaczonego symbolem
35 UH i czg$ci obszaru o symbolu 36 M

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 z pézn. zm.) oraz Uchwaty Nr XI/76/03 z dnia 3 wrze$nia 2003 r. Rady Miejskiej

Grudzigdza w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pod nazwa ,LOTNISKO PRZEMYSLOWE” -

Uchwata Nr XXVII/9/01 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 28 lutego 2001 r. (Dz. Urz.

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 29, poz. 481), po stwierdzeniu jego zgodnosci z

ustaleniami studium

W

Poza rysunkiem planu integralng czgscia uchwaty jest Zalacznik Nr 2 , zawierajacy

Rada Miejska
uchwala:

DZIAL 1
Przepisy ogodlne

§1

. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar dzielnicy

,Lotnisko Przemystowe” oznaczony symbolem 35 UH 1 cz¢$¢ obszaru o symbolu 36 M,
wyznaczony Rysunkiem Planu stanowigcym jego integralng cz¢s$¢ oznaczong jako
zatacznik nr 1.

. Rysunek Planu obowigzuje zgodnie z umieszczonymi na nim obja$nieniami (legendg do

planu) okres$lajacymi tre$¢ zastosowanych symboli 1 oznaczen.

. Rysunek planu wykonany jest na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000.
. Integralng cze¢scig rysunku planu jest wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego, umieszczony w zataczniku do niniejszej uchwaty.

. Dla potrzeb publikacji w Dzienniku Urzgdowym rysunek planu zostat podzielony na

arkusze formatu A4:
1) Arkusz nr 1 stanowigcy mape zestawczg sekcji, w skali 1: 2000;
2) Arkusz nr 2 stanowiacy legendg¢ rysunku planu;
3) Arkusze nr 3 - 4 stanowigce poszczegdlne sekcje rysunku planu;
4) Arkusz nr 5 - wyrys ze Studium, o ktorym mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu.

§2

nastepujace dokumenty:

1) stwierdzenie zgodnosci projektu planu z ustaleniami studium;



2)

3)

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§3

Ustalenia planu okres$laja:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisoOw, w tym terendéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang
planu;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy.

§4

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)
5)

6)

7)

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz.717, z p6zn. zm.);
planie — nalezy przez to rozumie¢ zmieniany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego - Uchwata Nr XXVII/9/01 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 28
lutego 2001 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 29, poz. 481);
zmianie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia wprowadzane do planu niniejsza
uchwata,

obszarze zmiany — nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ w granicach
opracowania,;

terenach - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w obszarze zmiany, liniami
rozgraniczajagcymi, tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania i posiadajacy identyczne oznaczenie w teksScie i rysunku planu;
przepisach odrebnych - nalezy rozumie¢ w szczegdlnosci: ,,Prawo budowlane”,
,»Prawo ochrony s$rodowiska”, ,,Ustawa o drogach publicznych”, ,,Ustawa o



8)

gospodarce nieruchomosciami”, ,,Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych”,
,Prawo wodne” i inne regulujace zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;
miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach
zapewniajacych parkowanie samochodu osobowego;

9) funkcjach ustug i handlu podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ funkcje stuzace

zaspokojeniu codziennych potrzeb mieszkancow i majace osiedlowy zasigg
oddziatywania;

10) obiekcie handlowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt o powierzchni

sprzedazowej do 1000 m? spetiajacy funkcje ustug i handlu podstawowego;

11) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy

oraz wod¢ powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy
powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im
naturalng wegetacje;

12) WKZ — nalezy przez to rozumie¢ wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

DZIAL 11
Ustalenia ogodlne

§5

1. Obszar zmiany planu obejmuje powierzchni¢ 1,34 ha, w tym:

1)
2)

0,91 ha — caty teren oznaczony w planie symbolem 35 UH;
0,43 ha - czgs$¢ obszaru oznaczonego w planie symbolem 36 M.

2. Dotychczasowe zagospodarowanie obszaru objg¢tego zmiana:

1)

2)

teren 35 UH w jego cze$ci zachodniej zabudowany jest zespotem wolnostojacych

obiektow ustugowo-handlowych, na pozostatym terenie jest niezagospodarowany;

teren 36 M jest niezagospodarowany.

3. Na obszarze objetym zmiang wyznaczono dwa tereny oznaczone:

1)
2)

symbolem 35/1 U-H o powierzchni 1,12 ha;
symbolem 35/2 U-H o powierzchni 0,22 ha.

§6

Ustalenia dotyczace przeznaczenia dla terenu objgtego zmiang:

1)

2)

35/1 U-H - ustugi i handel podstawowy w obiekcie o powierzchni sprzedazowe;j
do 1000 m? wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna, drogowa oraz terenami
zieleni w zakresie umozliwiajagcym funkcjonowanie obiektu handlowego zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami;

35/2 U-H - ushugi i handel podstawowy w zespole pawilonéw o powierzchni
catkowitej do 450 m? wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i komunikacyjna
oraz terenami zieleni w zakresie umozliwiajacym funkcjonowanie obiektu
handlowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§7

Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

ogblne cechy elementdw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja
uksztaltowania lub rewaloryzacji:

a) powierzchnie placow i drog dojazdowych — utwardzone,



b) nakaz lokalizacji obiektow kubaturowych w obszarach ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wg rysunku planu,
¢) nakaz zaopiniowania projektu budowlanego na etapie koncepcji z Miejskg Komisja
Urbanistyczno - Architektoniczng przy Prezydencie,
d) nakaz realizacji zieleni w pasach oznaczonych na rysunku planu,
e) zakaz stosowania ogrodzen petnych,
f) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen wewngtrznych,
g) ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw - nie ustala si¢;
2) szczegblne cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja
uksztaltowania lub rewaloryzacji dla terenu 35/1 U-H:
a) nakaz lokalizacji obiektu kubaturowego w formie minimum trzech przenikajacych
si¢, zroznicowanych bryt,
b) nakaz wyraznego zaakcentowania wejscia gtdéwnego,
c) catkowita powierzchnia zabudowy maksymalnie 2000 m?;
3) szczegodlne cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja
uksztattowania lub rewaloryzacji dla terenu 35/2 U-H:
a) bryly obiektéw kubaturowych o architekturze zapewniajacej jednolity charakter
zespotu.

§8

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:
1) obszar zmiany jak i calego (zmienianego) planu potozony jest w granicach
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 129 ,,Dolina rzeki dolna Osa”;
2) w razie konieczno$ci usuni¢cia mas ziemi (w tym humusu) nalezy je wykorzysta¢ do
rekultywacji gruntéw oraz do ulepszania gleb stabej jakoSci, wskazanych przez
organ wydajacy pozwolenie na budowg.

§9

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada
cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty
budowlane 1 ziemne sg zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymac wszelkie
prace mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ 1 niezwlocznie powiadomi¢ WKZ.

§10

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) 35/1 U-H:

a) lokalizacja obiektu handlowego o powierzchni sprzedazowej do 1000 m?,

b) wysokos¢ obiektu nie przekraczajaca 7 m,

¢) kat nachylenia potaci dachowych obiektu - maksymalnie 15 %,

d) lokalizacja zespotu parkingdbw o tacznej ilosci od 40 do 80 miejsc
postojowych,

e) ustala si¢ udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej — minimum 25%
terenu objgtego zmiang,

f) pozostaly teren po realizacji obiektu handlowego wraz z niezbedna
infrastrukturg nalezy zagospodarowaé jako teren rekreacyjno-sportowy z
zielenig urzadzona;



2) 35/2 U-H:

a) lokalizacja zespolu pawilonéw handlowych o pow. catkowitej zabudowy do
450 m? w obszarze wyznaczonym rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia sprzedazowa przypadajaca na lokal 30 m?,

C) wysokos$¢ pawilondéw nie przekraczajgca 5 m,

d) kat nachylenia potaci dachowych obiektu — maksymalnie 15 %,

e) lokalizacja parkingu o lgcznej ilosci do 15 miejsc postojowych wewnagtrz
terenu,

f) wustala si¢ udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej — minimum 25%
terenu obje¢tego zmiang.

§ 11

Obszar zmiany znajduje si¢ na obrzezu rejonu zagrozonego powodzia. Istniejacy system
urzadzen hydrotechnicznych minimalizuje zagrozenie powodziowe. Mozliwe jest okresowe
podniesienie poziomu wod gruntowych. Uwarunkowania te nie ograniczaja przewidywanych
niniejszg zmiang dziatan inwestycyjnych.

§ 12

Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) w terenie nie zachodzi potrzeba dokonywania scalen;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednej dziatki gruntu:
a) dla terenéw funkcjonalnych wzdhuz linii rozgraniczajacej,
b) dla stacji transformatoroweyj,
c) dla terenéw komunikacyjnych bez ograniczen.

§13

Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:
1) okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z okresleniem warunkow powigzan
Z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

a) teren objety zmiang polozony jest przy ul. Nauczycielskiej, ul. Kustronia
i ul. Parkowej,

b) w terenie nalezy wykona¢ uktad drog dojazdowych zapewniajgcy dojazd
do obiektu  handlowego 1 wnetrza dziatki, odpowiednio do jej
zagospodarowania wg ustalen § 7,

C) zjazd nalezy wykona¢ po lokalizacji obiektu handlowego na podstawie
warunkow okreslonych przez zarzadzajacego droga;

2) wskazniki w zakresie komunikacji:

a) w zespole miejsc postojowych nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania
przeznaczone dla osob niepetnosprawnych w ilosci okreslonej przepisami
odrgbnymi;

3) okreslenie uktadu sieci infrastruktury technicznej oraz warunkow powigzan z
uktadem zewnetrznym tej infrastruktury:

a) istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej do adaptacji,



4)

5)

b) planowana inwestycja nie powoduje zwickszenia zapotrzebowania na media,
w sposob wplywajacy na potrzebe rozbudowy sieci infrastruktury technicznej
w ramach zadan wtasnych gminy,

C) w terenie nalezy zapewni¢ miejsce na lokalizacje sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej stuzacej do jego obstugi,

d) w przypadku wystapienia kolizji z istniejgcymi sieciami i obiektami
infrastruktury technicznej nalezy je przebudowa¢ zgodnie z warunkami
ustalonymi przez dysponentow sieci,

e) teren oraz budynki na nim zlokalizowane odpowiednio do swojego
przeznaczenia powinny by¢ wyposazone w niezbgdng infrastrukturg
techniczna,

f) obowigzuje zakaz budowy indywidualnych uje¢ wody 1 systemow
gromadzenia 1 oczyszczania S$ciekow chyba, ze rodzaj prowadzonej
dziatalno$ci wymaga oczyszczania $ciekow przed ich odprowadzeniem do
miejskiej kanalizacji,

g) przecigcia urzadzen infrastruktury technicznej z drogami powinny by¢ zblizone
do prostopadtych do osi drogi,

h) nieruchomo$¢ musi posiada¢é wydzielone miejsce na umieszczenie
pojemnikow do sktadowania i odbioru odpadow komunalnych i produkcyjnych
zgodnie z warunkami okreslonymi w odrebnych przepisach,

i) o$wietlenie wewnetrzne i zewnetrzne nalezy projektowaé i wykonaé z
mozliwos$cig przystosowania do potrzeb obrony cywilnej;

wskazniki w zakresie infrastruktury technicznej: w terenie dopuszcza si¢ powstanie
obiektow, ktorych zapotrzebowanie na media bedzie uwzglednialo uzyskane
warunki wiaczenia si¢ do sieci od poszczegolnych dysponentow;

nowe sieci 1 urzadzenia infrastruktury nalezy lokalizowac:

a) w terenach wyznaczonych pod drogi dojazdowe oraz dojscia piesze lub wzdhuz
tych terenow na terenach sgsiednich,

b) uwzgledniajac mozliwo$¢ budowy réznych rodzajéow infrastruktury w
zaleznosci od potrzeb inwestor6w 1 warunkow ustalonych przez
poszczegdlnych dysponentdw sieci.

§ 14

Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1)

w terenie 35/2 U-H — do czasu realizacji nowej funkcji ustala si¢ jako tymczasowa
funkcje¢ — miejsca parkingowe z zielenig towarzyszaca.

§ 15

1. Na terenach objetych zmiang nie wystepuja:

1)

2)
3)

4)

elementy zagospodarowania przestrzennego, w tym krajobrazu kulturowego, ktore
wymagaja ochrony;

obiekty o wartosci kulturowej, podlegajace ochronie;

granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

obszary przestrzeni publicznej wyznaczone w Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Grudziadza;



5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 16

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy:
1) ustala si¢ jedng stawke dla catego terenu objetego zmiang w wysokosci: 30 %.

DZIAL 111
Przepisy przejsciowe i koncowe

§17
Tracga moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod nazwa
»LOTNISKO PRZEMYSLOWE” - Uchwata Nr XXVII/9/01 Rady Miejskiej Grudzigdza z
dnia 28 lutego 2001 r. ( Dz. Urz. Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 29, poz. 481),
- w granicach opracowania niniejszej zmiany planu, zgodnie z zatacznikiem graficznym.

§18
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Grudzigdza.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Arkadiusz Goszka



Stanowisko zespolu autorskiego projektu planu, do uzyskanych opinii i uzgodnien uzyskanych w trakcie procedury opiniowania i
uzgadniania projektu zmiany planu miejscowego dzielnicy LOTNISKO PRZEMYSLOWE w zakresie cze$ci terenéw oznaczonych
symbolami 35 UH i 36 M.

1. Uzgodnienie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku.

1.1. Projekt zostal wuzgodniony, z uwaga: ,Warstwe wodonosna woéd podziemnych nalezy zabezpieczyé przed
zanieczyszczeniami wynikajacymi z eksploatacji drég”. Uzasadnieniem uwagi jest fakt polozenia terenu w obszarze GZWP
Nr 129.

12.w projekcie nie umieszczono Zzadnych zapisow odnoszacych si¢ wprost i bezposrednio do zasad ochrony wod
podziemnych. Dla GZWP Nr 129 nie ustanowiono zgodnie z Art. 60 Prawa Wodnego obszaru ochronnego, wi¢c nie ma
obowiazujacych ograniczen w zagospodarowaniu terenéw, ktére mogly by by¢ taka droga ustanowione. Samo przeznaczenie
terenéw pod funkcje drogowe oznacza konieczno$¢ dostosowania si¢ przy ich realizacji do wymogéw okreslonych w
przepisach odrebnych, a w omawianej kwestii w szczegélnosci do Dzialu VIII ,,Ochrona Srodowiska” Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. (Dz. U. Nr 43, poz. 430). Zastosowanie wymienionych tam urzadzen
stuzacych ochronie wod odziemnych jest niezbedne, jednak ostateczny wybor wynikaé bedzie z dokumentacji budowlanej, a
wskazanie konkretnych rozwiazan w planie miejscowym byloby regulacja nie majaca wplywu na lad przestrzenny i moglo
by zbytnio ograniczy¢ mozliwosci pézniejszych rozwiazan projektowych i technicznych, odpowiednich dla wlasciwego
funkcjonowania calego obszaru, a nie tylko terenu objetego zmiana.

1.3. W obecnie najcze$ciej stosowanym sposobem ochrony wod podziemnych jest zebranie wod opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej. Nalezy jednak zwréci¢é uwage, Ze ujete projektem odcinki drog beda obcigzone niewielkim
nateZeniem ruchu, zatem ladunek zanieczyszczen dostajacy si¢ bezposrednio do gruntu z powierzchni utwardzonych, moze
nie by¢ na tyle uciazliwy aby uzasadnial budowe kanalizacji deszczowej, ktéra powoduje odprowadzenie sporej ilosci wody z
danego terenu, przez co moze nastapi¢ spadek poziomu wod gruntowych, co tez nie jest zjawiskiem korzystnym.

1.4. Zaprojektowane wzdluz paséw drogowych zieleni w ramach minimum 25% powierzchni czynnej biologicznie utworzy
powierzchni¢ przepuszczalng dajaca mozliwo$¢ powierzchniowego odprowadzenia wéd opadowych, bezposrednio do gruntu
Tak wiec zastosowanie Srodkéw ochrony wod podziemnych nalezy skonfrontowa¢ ze skutkami ograniczenia naturalnego
obiegu wody w danym Srodowisku (ekosystemie).

1.5. Poniewaz obowiazki wynikajace z Prawa ochrony Srodowiska sa czeSciej pomijane w zagospodarowaniu przestrzeni niz
obowiazki wynikajace z Prawa budowlanego (uzyskanie pozwolenia na budowe), w projekcie planu w § 8 i 11 wskazano
informacje wskazujace na warunki ochrony srodowiska w tym ochrony wéd podziemnych.

16.w zwiazku z zawarta w uzgodnieniu uwaga i powyzszym stanowiskiem, autorzy planu nie widza potrzeby umieszczania
dodatkowych warunkow w projekcie planu. Zmiany w tekscie ograniczono do informacji o polozeniu terenu w obszarze
GZWP Nr 129 (§8)

Grudziadz, dnia 22.11.2004 r.
Sporzadzit: Piotr Piechocki, PROJ-PLAN s.c.



