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Uchwała Nr XXXVI/17/05 

Rady Miejskiej Grudziądza 

z dnia 23 lutego 2005 r. 

 

 

w sprawie:  zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy    

                    „Lotnisko Przemysłowe” dotyczącego obszaru oznaczonego symbolem  

                    35 UH i części obszaru o symbolu 36 M 

 

 

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z późn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 

ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 

1591 z późn. zm.) oraz Uchwały Nr XI/76/03 z dnia 3 września 2003 r. Rady Miejskiej 

Grudziądza w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego terenu pod nazwą „LOTNISKO PRZEMYSŁOWE” - 

Uchwała Nr XXVII/9/01 Rady Miejskiej  Grudziądza z dnia  28 lutego 2001 r. (Dz. Urz. 

Województwa  Kujawsko-Pomorskiego  Nr 29, poz. 481), po stwierdzeniu jego zgodności z 

ustaleniami studium 

 

 

Rada Miejska  

uchwala: 

 

DZIAŁ I 

Przepisy ogólne 

 

§ 1 

 

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar dzielnicy 

    „Lotnisko Przemysłowe” oznaczony symbolem 35 UH i część obszaru o symbolu 36 M, 

    wyznaczony Rysunkiem Planu stanowiącym jego integralną część oznaczoną jako  

    załącznik nr 1. 

2. Rysunek Planu obowiązuje zgodnie z umieszczonymi na nim objaśnieniami (legendą do 

    planu) określającymi treść zastosowanych symboli i oznaczeń. 

3. Rysunek planu wykonany jest na mapie sytuacyjno-wysokościowej w skali 1:1000. 

4. Integralną częścią rysunku planu jest wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków  

    zagospodarowania przestrzennego, umieszczony w załączniku do niniejszej uchwały. 

5. Dla potrzeb publikacji w Dzienniku Urzędowym rysunek planu został podzielony na  

    arkusze formatu A4: 

1) Arkusz nr 1 stanowiący mapę zestawczą sekcji, w skali 1: 2000; 

2) Arkusz nr 2 stanowiący legendę rysunku planu;  

3) Arkusze nr 3 - 4 stanowiące poszczególne sekcje rysunku planu; 

4) Arkusz nr 5 - wyrys ze Studium, o którym mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu. 

 

§ 2 

 

Poza rysunkiem planu integralną częścią uchwały jest Załącznik Nr 2 , zawierający 

następujące dokumenty: 

1) stwierdzenie zgodności projektu planu z ustaleniami studium; 
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2) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu 

infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich 

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych; 

3) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu. 

 

§ 3 

 

Ustalenia planu określają: 

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub 

różnych zasadach zagospodarowania; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; 

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej; 

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych; 

6) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w 

tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy; 

7) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, 

ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także 

narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas 

ziemnych; 

8) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych zmianą 

planu;  

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich 

użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; 

10) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 

technicznej; 

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania 

terenów; 

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 

ust. 4 ustawy. 

 

§ 4 

 

Ilekroć w uchwale jest mowa o: 

1) ustawie - należy przez to rozumieć Ustawę z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz.717, z późn. zm.); 

2) planie – należy przez to rozumieć zmieniany miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego - Uchwała Nr XXVII/9/01 Rady Miejskiej  Grudziądza z dnia  28 

lutego 2001 r. (Dz. Urz. Województwa  Kujawsko-Pomorskiego  Nr 29, poz. 481); 

3) zmianie – należy przez to rozumieć ustalenia wprowadzane do planu niniejszą 

uchwałą, 

5)  obszarze zmiany – należy przez to rozumieć obszar znajdujący się w granicach 

opracowania; 

6)  terenach - należy przez to rozumieć wydzielone w obszarze zmiany, liniami 

rozgraniczającymi, tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 

zagospodarowania i posiadający identyczne oznaczenie w tekście i rysunku planu; 

7)   przepisach odrębnych - należy rozumieć w szczególności: „Prawo budowlane”, 

„Prawo ochrony środowiska”, „Ustawa o drogach publicznych”, „Ustawa o 
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gospodarce nieruchomościami”, „Ustawa o ochronie gruntów rolnych i leśnych”, 

„Prawo wodne” i inne regulujące zasady działań inwestycyjnych na danym terenie; 

8)  miejscach postojowych – należy przez to rozumieć miejsce o wymiarach 

zapewniających parkowanie samochodu osobowego; 

9)  funkcjach usług i handlu podstawowego – należy przez to rozumieć funkcje służące 

zaspokojeniu codziennych potrzeb mieszkańców i mające osiedlowy zasięg 

oddziaływania; 

10)   obiekcie handlowym – należy przez to rozumieć obiekt o powierzchni 

sprzedażowej do 1000 m
2
 spełniający funkcję usług i handlu podstawowego; 

11) powierzchni terenu biologicznie czynnej - należy przez to rozumieć grunt rodzimy 

oraz wodę powierzchniową na terenie działki budowlanej, a także 50 % sumy 

powierzchni tarasów i stropodachów o powierzchni nie mniejszej niż 10 m
2
 

urządzonych jako stałe trawniki lub kwietniki na podłożu zapewniającym im 

naturalną wegetację; 

12) WKZ – należy przez to rozumieć wojewódzkiego konserwatora zabytków. 

 

DZIAŁ II 

Ustalenia ogólne  

 

§ 5 

 

1. Obszar zmiany planu obejmuje powierzchnię 1,34 ha, w tym: 

1)  0,91 ha – cały teren oznaczony w planie symbolem 35 UH; 

2)  0,43 ha - część obszaru oznaczonego w planie symbolem 36 M. 

2. Dotychczasowe zagospodarowanie obszaru objętego zmianą: 

1) teren 35 UH w jego części zachodniej zabudowany jest zespołem wolnostojących 

     obiektów usługowo-handlowych, na pozostałym terenie jest niezagospodarowany; 

2) teren 36 M jest niezagospodarowany. 

3. Na obszarze objętym zmianą wyznaczono dwa tereny oznaczone: 

1) symbolem 35/1 U-H o powierzchni 1,12 ha; 

2) symbolem 35/2 U-H o powierzchni 0,22 ha. 

 

§ 6 

 

Ustalenia dotyczące przeznaczenia dla terenu objętego zmianą: 

1) 35/1 U-H - usługi i handel podstawowy w obiekcie o powierzchni sprzedażowej 

do 1000 m
2
 wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną, drogową oraz terenami 

zieleni w zakresie umożliwiającym funkcjonowanie obiektu handlowego zgodnie 

z obowiązującymi przepisami; 

2) 35/2 U-H - usługi i handel podstawowy w zespole pawilonów o powierzchni 

całkowitej do 450 m
2
 wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną i komunikacyjną 

oraz terenami zieleni w zakresie umożliwiającym funkcjonowanie obiektu 

handlowego zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

 

§ 7 

 

Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) ogólne cechy elementów zagospodarowania przestrzennego, które wymagają 

ukształtowania lub rewaloryzacji: 

a) powierzchnie placów i dróg dojazdowych – utwardzone, 
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b) nakaz lokalizacji obiektów kubaturowych w obszarach ograniczonych 

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wg rysunku planu, 

c) nakaz zaopiniowania projektu budowlanego na etapie koncepcji z Miejską Komisją 

Urbanistyczno - Architektoniczną przy Prezydencie, 

d) nakaz realizacji zieleni w pasach oznaczonych na rysunku planu, 

e) zakaz stosowania ogrodzeń pełnych, 

f) dopuszcza się budowę ogrodzeń wewnętrznych, 

g) ograniczenia w zagospodarowaniu terenów - nie ustala się; 

2) szczególne cechy elementów zagospodarowania przestrzennego, które wymagają 

ukształtowania lub rewaloryzacji dla terenu 35/1 U-H: 

a) nakaz lokalizacji obiektu kubaturowego w formie minimum trzech przenikających 

się, zróżnicowanych brył, 

b) nakaz wyraźnego zaakcentowania wejścia głównego, 

c) całkowita powierzchnia zabudowy maksymalnie 2000 m
2
; 

3) szczególne cechy elementów zagospodarowania przestrzennego, które wymagają 

ukształtowania lub rewaloryzacji dla terenu 35/2 U-H: 

a) bryły obiektów kubaturowych o architekturze zapewniającej jednolity charakter  

zespołu. 

 

§ 8 

 

Zasady ochrony środowiska przyrodniczego: 

1) obszar zmiany jak i całego (zmienianego) planu położony jest w granicach 

Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 129 „Dolina rzeki dolna Osa”;  

2) w razie konieczności usunięcia mas ziemi (w tym humusu) należy je wykorzystać do 

rekultywacji gruntów oraz do ulepszania gleb słabej jakości, wskazanych przez 

organ wydający pozwolenie na budowę. 

 

§ 9 

 

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

1) w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, który posiada 

cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzące roboty 

budowlane i ziemne są zobowiązane zabezpieczyć znaleziska, wstrzymać wszelkie 

prace mogące je uszkodzić lub zniszczyć i niezwłocznie powiadomić WKZ. 

 

§ 10 

 

Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) 35/1 U-H: 

a) lokalizacja obiektu handlowego o powierzchni sprzedażowej do 1000 m
2
, 

b) wysokość obiektu nie przekraczająca 7 m, 

c) kąt nachylenia połaci dachowych obiektu - maksymalnie 15 %, 

d) lokalizacja zespołu parkingów o łącznej ilości od 40 do 80 miejsc 

postojowych, 

e) ustala się udział powierzchni terenu biologicznie czynnej – minimum 25% 

terenu objętego zmianą, 

f) pozostały teren po realizacji obiektu handlowego wraz z niezbędną 

infrastrukturą należy zagospodarować jako teren rekreacyjno-sportowy z 

zielenią urządzoną; 
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2) 35/2 U-H: 

a)   lokalizacja zespołu pawilonów handlowych o pow. całkowitej zabudowy do 

450 m
2
 w obszarze wyznaczonym rysunkiem planu, 

b)   minimalna powierzchnia sprzedażowa przypadająca na lokal 30 m
2
, 

c)   wysokość pawilonów nie przekraczająca 5 m, 

d)   kąt nachylenia połaci dachowych obiektu – maksymalnie 15 %, 

e)   lokalizacja parkingu o łącznej ilości do 15 miejsc postojowych wewnątrz 

terenu, 

f)   ustala się udział powierzchni terenu biologicznie czynnej – minimum 25% 

terenu objętego zmianą. 

 

§ 11 

 

Obszar zmiany znajduje się na obrzeżu rejonu zagrożonego powodzią. Istniejący system 

urządzeń hydrotechnicznych minimalizuje zagrożenie powodziowe. Możliwe jest okresowe 

podniesienie poziomu wód gruntowych. Uwarunkowania te nie ograniczają przewidywanych 

niniejszą zmianą działań inwestycyjnych. 

 

§ 12 

 

Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem 

miejscowym: 

1)   w terenie nie zachodzi potrzeba dokonywania scaleń; 

2)   dopuszcza się wydzielenie niezbędnej działki gruntu: 

a) dla terenów funkcjonalnych wzdłuż linii rozgraniczającej, 

b) dla stacji transformatorowej, 

c) dla terenów komunikacyjnych bez ograniczeń. 

 

§ 13 

 

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 

technicznej: 

1) określenie układu komunikacyjnego wraz z określeniem warunków powiązań 

z zewnętrznym układem komunikacyjnym:  

a) teren objęty zmianą położony jest przy ul. Nauczycielskiej, ul. Kustronia 

i ul. Parkowej, 

b)  w terenie należy wykonać układ dróg dojazdowych zapewniający dojazd 

do obiektu handlowego i wnętrza działki, odpowiednio do jej 

zagospodarowania wg ustaleń § 7, 

c) zjazd należy wykonać po lokalizacji obiektu handlowego na podstawie 

warunków określonych przez zarządzającego drogą; 

2) wskaźniki w zakresie komunikacji:  

a) w zespole miejsc postojowych należy wyznaczyć miejsca do parkowania 

przeznaczone dla osób niepełnosprawnych w ilości określonej przepisami 

odrębnymi; 

3) określenie układu sieci infrastruktury technicznej oraz warunków powiązań z 

układem zewnętrznym tej infrastruktury: 

a) istniejące sieci i urządzenia infrastruktury technicznej do adaptacji, 
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b) planowana inwestycja nie powoduje zwiększenia zapotrzebowania na media, 

w sposób wpływający na potrzebę rozbudowy sieci infrastruktury technicznej 

w ramach zadań własnych gminy, 

c) w terenie należy zapewnić miejsce na lokalizację sieci i urządzeń 

infrastruktury technicznej służącej do jego obsługi, 

d) w przypadku wystąpienia kolizji z istniejącymi sieciami i obiektami 

infrastruktury technicznej należy je przebudować zgodnie z warunkami 

ustalonymi przez dysponentów sieci, 

e) teren oraz budynki na nim zlokalizowane odpowiednio do swojego 

przeznaczenia powinny być wyposażone w niezbędną infrastrukturę 

techniczną, 

f) obowiązuje zakaz budowy indywidualnych ujęć wody i systemów 

gromadzenia i oczyszczania ścieków chyba, że rodzaj prowadzonej 

działalności wymaga oczyszczania ścieków przed ich odprowadzeniem do 

miejskiej kanalizacji, 

g) przecięcia urządzeń infrastruktury technicznej z drogami powinny być zbliżone 

do prostopadłych do osi drogi, 

h) nieruchomość musi posiadać wydzielone miejsce na umieszczenie 

pojemników do składowania i odbioru odpadów komunalnych i produkcyjnych 

zgodnie z warunkami określonymi w odrębnych przepisach, 

i) oświetlenie wewnętrzne i zewnętrzne należy projektować i wykonać z 

możliwością przystosowania do potrzeb obrony cywilnej; 

4) wskaźniki w zakresie infrastruktury technicznej: w terenie dopuszcza się powstanie 

obiektów, których zapotrzebowanie na media będzie uwzględniało uzyskane 

warunki włączenia się do sieci od poszczególnych dysponentów; 

5) nowe sieci i urządzenia infrastruktury należy lokalizować: 

a)   w terenach wyznaczonych pod drogi dojazdowe oraz dojścia piesze lub wzdłuż 

tych terenów na terenach sąsiednich, 

b)   uwzględniając możliwość budowy różnych rodzajów infrastruktury w 

zależności od potrzeb inwestorów i warunków ustalonych przez 

poszczególnych dysponentów sieci. 

 

§ 14 

 

Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: 

1) w terenie 35/2 U-H – do czasu realizacji nowej funkcji ustala się jako tymczasową 

funkcję – miejsca parkingowe z zielenią towarzyszącą. 

 

§ 15 

 

1. Na terenach objętych zmianą nie występują: 

1) elementy zagospodarowania przestrzennego, w tym krajobrazu kulturowego, które 

wymagają ochrony; 

2) obiekty o wartości kulturowej, podlegające ochronie; 

3) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, 

ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych oraz 

zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych; 

4) obszary przestrzeni publicznej wyznaczone w Studium Uwarunkowań i Kierunków 

Zagospodarowania Przestrzennego Grudziądza; 
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5) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich 

użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. 

 

§ 16 

 

Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 

ustawy: 

 1)   ustala się jedną stawkę dla całego terenu objętego zmianą w wysokości:  30 %. 

 

DZIAŁ III 

Przepisy przejściowe i końcowe 

 

§ 17 

 

Tracą moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod nazwą 

„LOTNISKO PRZEMYSŁOWE” - Uchwała Nr XXVII/9/01 Rady Miejskiej  Grudziądza z 

dnia  28  lutego 2001 r. ( Dz. Urz. Województwa  Kujawsko-Pomorskiego  Nr 29,  poz. 481) ,  

- w granicach opracowania niniejszej zmiany planu, zgodnie z załącznikiem graficznym. 

 

§ 18 

 

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Grudziądza. 

 

§ 19 

 

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Kujawsko-Pomorskiego. 

 

 

 

Przewodniczący Rady Miejskiej 

 

                                                                            Arkadiusz Goszka                 
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Stanowisko zespołu autorskiego projektu planu, do uzyskanych opinii i uzgodnień uzyskanych w trakcie procedury opiniowania i 

uzgadniania projektu zmiany planu miejscowego dzielnicy LOTNISKO PRZEMYSŁOWE w zakresie części terenów oznaczonych 

symbolami 35 UH i 36M. 

1. Uzgodnienie Dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej w Gdańsku. 

1.1. Projekt został uzgodniony, z uwagą: „Warstwę wodonośną wód podziemnych należy zabezpieczyć przed 

zanieczyszczeniami wynikającymi z eksploatacji dróg”. Uzasadnieniem uwagi jest fakt położenia terenu w obszarze GZWP 

Nr 129. 

1.2. W projekcie nie umieszczono żadnych zapisów odnoszących się wprost i bezpośrednio do zasad ochrony wód 

podziemnych. Dla GZWP Nr 129 nie ustanowiono zgodnie z Art. 60 Prawa Wodnego obszaru ochronnego, więc nie ma 

obowiązujących ograniczeń w zagospodarowaniu terenów, które mogły by być taką drogą ustanowione. Samo przeznaczenie 

terenów pod funkcje drogowe oznacza konieczność dostosowania się przy ich realizacji do wymogów określonych w 

przepisach odrębnych, a w omawianej kwestii w szczególności do  Działu VIII „Ochrona Środowiska” Rozporządzenia 

Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie. (Dz. U. Nr 43, poz. 430). Zastosowanie wymienionych tam urządzeń 

służących ochronie wód odziemnych jest niezbędne, jednak ostateczny wybór wynikać będzie z dokumentacji budowlanej, a 

wskazanie konkretnych rozwiązań w planie miejscowym byłoby regulacją nie mającą wpływu na ład przestrzenny i mogło 

by zbytnio ograniczyć możliwości późniejszych rozwiązań projektowych i technicznych, odpowiednich dla właściwego 

funkcjonowania całego obszaru, a nie tylko terenu objętego zmianą.  

1.3. W obecnie najczęściej stosowanym sposobem ochrony wód podziemnych jest zebranie wód opadowych i roztopowych do 

kanalizacji deszczowej. Należy jednak zwrócić uwagę, że ujęte projektem odcinki dróg będą obciążone niewielkim 

natężeniem ruchu, zatem ładunek zanieczyszczeń dostający się bezpośrednio do gruntu z powierzchni utwardzonych, może 

nie być na tyle uciążliwy aby uzasadniał budowę kanalizacji deszczowej, która powoduje odprowadzenie sporej ilości wody z 

danego terenu, przez co może nastąpić spadek poziomu wód gruntowych, co też nie jest zjawiskiem korzystnym.  

1.4. Zaprojektowane wzdłuż pasów drogowych zieleni w ramach minimum 25% powierzchni czynnej biologicznie utworzy 

powierzchnię przepuszczalną dającą możliwość powierzchniowego odprowadzenia wód opadowych, bezpośrednio do gruntu 

Tak więc zastosowanie środków ochrony wód podziemnych należy skonfrontować ze skutkami ograniczenia naturalnego 

obiegu wody w danym środowisku (ekosystemie). 

1.5.  Ponieważ obowiązki wynikające z Prawa ochrony środowiska są częściej pomijane w zagospodarowaniu przestrzeni niż 

obowiązki wynikające z Prawa budowlanego (uzyskanie pozwolenia na budowę), w projekcie planu w §  8 i 11 wskazano 

informacje wskazujące na warunki ochrony środowiska w tym ochrony wód podziemnych.  

1.6. W związku z zawartą w uzgodnieniu uwagą i powyższym stanowiskiem, autorzy planu nie widzą potrzeby umieszczania  

dodatkowych warunków w projekcie planu. Zmiany w tekście ograniczono do informacji o położeniu terenu w obszarze 

GZWP Nr 129 (§8) 

 

 

 

Grudziądz, dnia 22.11.2004 r. 

Sporządził:  Piotr Piechocki, PROJ-PLAN s.c. 
 

 

 


