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Uchwała Nr IX/82/07 

Rady Miejskiej Grudziądza 

z dnia 30 maja 2007 r. 

 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru „Mniszek Osiedle” 

ograniczonego ulicami Malczewskiego, Gierymskiego, granicą administracyjną miasta, linią 

kolejową i terenami przemysłowymi.  

 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141 poz. 

1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635), 

art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 

142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, 

Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 

116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 

181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327), po stwierdzeniu jego zgodności z ustaleniami Studium 

Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Grudziądza 

 

Rada Miejska 

uchwala: 

 

DZIAŁ I 

Przepisy ogólne 

 

§ 1. 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar ograniczony ulicami 

Malczewskiego, Gierymskiego, granicą administracyjną miasta, linią kolejową i terenami 

przemysłowymi zwanego dalej „Mniszek Osiedle”, wyznaczony rysunkiem planu 

stanowiącym jego integralną część oznaczoną jako załącznik nr 1. 

2. Rysunek planu obowiązuje zgodnie z umieszczonymi na nim objaśnieniami określającymi 

treść zastosowanych symboli i oznaczeń. 

3. Rysunek planu wykonany jest na mapie sytuacyjno-wysokościowej w skali 1:1000. 

4. Integralną częścią rysunku planu jest wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Grudziądza, stanowiący załącznik do niniejszej 

uchwały. 

5. Dla potrzeb publikacji w Dzienniku Urzędowym rysunek planu został podzielony na arkusze 

formatu A4: 

1) Arkusz nr 1 stanowiący mapę zestawczą sekcji, w skali 1: 6000; 

2) Arkusz nr 2 stanowiący legendę; 

3) Arkusze od nr 3 do nr 34 stanowiące poszczególne sekcje rysunku planu. 

 

§ 2. Poza rysunkiem planu integralną, niepublikowaną częścią uchwały jest załącznik nr 2, 

zawierający: 

1) stwierdzenie zgodności projektu planu z ustaleniami studium; 

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; 

3) rozstrzygnięcie o sposobie finansowania i realizacji zapisanych w planie, inwestycji z 

zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy. 

 

§ 3. Ustalenia planu określają:  

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu 

lub różnych zasadach zagospodarowania; 
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2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; 

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej; 

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych; 

6) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu; 

7) granice i sposoby zagospodarowania terenów i obiektów podlegających ochronie, 

ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów narażonych na osuwanie się 

mas ziemnych; 

8) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem; 

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, 

w tym zakaz zabudowy; 

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 

technicznej; 

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów; 

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 

ustawy. 

 

§ 4. Ilekroć w uchwale jest mowa o: 

1) dostępności komunikacyjnej - należy przez to rozumieć zapewnienie zjazdu z drogi 

publicznej na działkę; 

2) kondygnacji - należy przez to rozumieć kondygnację nadziemną, której górna 

powierzchnia stropu lub warstwy wyrównawczej podłogi na gruncie znajduje się w 

poziomie lub powyżej poziomu projektowanego lub urządzonego terenu, a także każdą 

sytuowaną nad nią kondygnację; 

3) miejscu postojowym – należy przez to rozumieć miejsce o wymiarach zapewniających 

parkowanie samochodu osobowego; 

4) MKZ – należy przez to rozumieć miejskiego konserwatora zabytków; 

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię, poza którą nie może być 

wysunięte podstawowe lico budynku; linia ta dotyczy wyłącznie budynków, nie odnosi się 

do powierzchni zjazdów, placów, pochylni, itp. oraz ogrodzeń, małej architektury, 

urządzeń infrastruktury technicznej, itp; 

6) obiekcie tymczasowym – należy przez to rozumieć obiekt budowlany przeznaczony do 

czasowego użytkowania w okresie krótszym od jego trwałości technicznej, przewidziany 

do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiórki, a także obiekt budowlany niepołączony 

trwale z gruntem, jak: kioski uliczne, pawilony sprzedaży ulicznej i wystawowe, 

przekrycia namiotowe i powłoki pneumatyczne, urządzenia rozrywkowe, barakowozy, 

obiekty kontenerowe, garaże blaszane itp. Nie dotyczy obiektów towarzyszących 

prowadzeniu inwestycji budowlanych; 

7) obszarze planu – należy przez to rozumieć obszar będący przedmiotem ustaleń niniejszej 

uchwały; 

8) OChK „Strefy Krawędziowej Doliny Wisły” – należy przez to rozumieć Obszar 

Chronionego Krajobrazu „Strefy Krawędziowej Doliny Wisły” utworzony 

Rozporządzeniem nr 21/92 Wojewody Toruńskiego z dnia 10 grudnia 1991 r. 

(Dz.Urz.Woj.Tor. z 1992 r. Nr 27, poz. 178 z późn. zm.); 

9) odpadach komunalnych - rozumie się przez to odpady stałe powstające w gospodarstwach 

domowych, a także odpady, które ze względu na swój charakter lub skład są podobne do 

odpadów powstających w gospodarstwach domowych; 

10) planie - należy przez to rozumieć ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale; 
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11) powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć grunt rodzimy oraz wodę 

powierzchniową na terenie działki budowlanej, a także 50 % sumy powierzchni tarasów 

i stropodachów o powierzchni nie mniejszej niż 10,0 m
2
 urządzonych jako stałe trawniki 

lub kwietniki na podłożu zapewniającym im naturalną wegetację; 

12) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć powierzchnię wszystkich obiektów 

kubaturowych mierzoną po zewnętrznym obrysie murów w poziomie parteru; 

13) powierzchni całkowitej budynku – należy przez to rozumieć sumę powierzchni 

całkowitych wszystkich kondygnacji budynku włącznie z kondygnacjami znajdującymi się 

częściowo lub całkowicie poniżej poziomu terenu. Powierzchnię wylicza się po obrysie 

zewnętrznym budynku w stanie wykończonym na poziomie wszystkich kondygnacji; 

14) poziomie terenu – należy przez to rozumieć poziom terenu przed wejściem głównym do 

budynku, niebędącym wejściem wyłącznie do pomieszczeń gospodarczych lub 

pomieszczeń technicznych; 

15) przebudowie - należy przez to rozumieć wykonywanie robót budowlanych, w wyniku 

których następuje zmiana parametrów użytkowych lub technicznych istniejącego obiektu 

budowlanego, z wyjątkiem charakterystycznych parametrów, jak: kubatura, powierzchnia 

zabudowy, wysokość, długość, szerokość bądź liczba kondygnacji; 

16) przepisach odrębnych - należy przez to rozumieć inne przepisy prawa, a w szczególności: 

„Prawo budowlane”, „Prawo ochrony środowiska”, „Prawo wodne”, „Ustawa o drogach 

publicznych”, „Ustawa o gospodarce nieruchomościami”, „Ustawa o ochronie gruntów 

rolnych i leśnych” i inne regulujące zasady działań inwestycyjnych na danym terenie; 

17) przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieć taką funkcję, która obejmuje 

minimum 60% powierzchni całkowitej obiektów i minimum 60% powierzchni  terenu; 

18) przeznaczeniu uzupełniającym - należy przez to rozumieć taką funkcję, która nie koliduje 

z przeznaczeniem podstawowym, uzupełnia lub wzbogaca podstawowe funkcje terenu  

i obejmuje nie więcej niż 40% powierzchni całkowitej obiektów i nie więcej niż 40% 

powierzchni  terenu; 

19) reklamie - należy przez to rozumieć nośnik informacji wizualnej umieszczony w polu 

widzenia użytkowników drogi (na budynku, ogrodzeniu lub wolnostojący), nie będący 

znakiem w rozumieniu przepisów o znakach i sygnałach lub znakiem informującym 

o obiektach użyteczności publicznej; 

20) studium - należy przez to rozumieć Zmianę Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Grudziądza przyjętego Uchwałą Rady Miejskiej 

Grudziądza VIII/59/07 z dnia 25.04.2007 r.; 

21) terenie - należy przez to rozumieć teren o określonym przeznaczeniu i zasadach 

zagospodarowania, który został wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, 

posiada oznaczenie - symbol literowy i numer porządkowy oraz przypisane ustalenia 

zawarte w niniejszej uchwale;  

22) ustawie - należy przez to rozumieć Ustawę z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym; 

23) WKZ – należy przez to rozumieć wojewódzkiego konserwatora zabytków; 

24) wysokości budynku (obiektu) – należy przez to rozumieć wysokość mierzoną od 

poziomu terenu do najwyższego punktu dachu w kalenicy; 

25) zieleni niskiej - należy przez to rozumieć trawy oraz krzewy o wysokości poniżej 3,0 m; 

26) zieleni wysokiej – należy przez to rozumieć wszelkiego rodzaju krzewy, drzewka 

ozdobne oraz drzewa o wysokości powyżej 3,0 m; 

27) zorganizowanej działalności inwestycyjnej – należy przez to rozumieć działalność 

inwestycyjną prowadzoną w jednym czasie i w ramach jednego projektu budowlanego. 
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DZIAŁ II 

Ustalenia ogólne 

 

§ 5. 1. Plan obejmuje łącznie obszar o powierzchni ok. 70,96 ha. 

2. Dla obszaru objętego planem ustala się następujące funkcje podstawowe terenów: 

1) MW – zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 

2) MN – zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

3) UH – usług i handlu; 

4) UO – usług oświaty; 

5) US – usług rekreacji; 

6) UZ – usług zdrowia; 

7) UK – zabudowy sakralnej i usług parafialnych; 

8) R – rolnicze; 

9) ZL – zieleni leśnej; 

10) ZP – zieleni parkowej; 

11) ZC – nieczynnego cmentarza; 

12) E – infrastruktury technicznej (stacji transformatorowej); 

13) G – infrastruktury technicznej (stacji redukcyjnej gazu); 

14) K – infrastruktury technicznej (przepompowni ścieków); 

15) KDL – drogi lokalnej; 

16) KDD – drogi dojazdowej; 

17) KDW – drogi wewnętrznej; 

18) KG – garaży; 

19) KP – parkingów; 

20) Kp – komunikacji pieszej (przejść pieszych). 

 

§ 6. Ustalenia dotyczące oznaczeń na rysunku planu: 

1) skala projektu rysunku planu określona w formie liczbowej i liniowej; 

2) granice obszaru objętego planem; 

3) granice administracyjne miasta; 

4) granice obszarów i oznaczenia obiektów chronionych na podstawie przepisów odrębnych; 

5) granice obszarów wyłączonych z zabudowy; 

6) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 

zagospodarowania; 

a) oznaczone linią ciągłą – poprowadzone po śladzie granic geodezyjnych, 

b) oznaczone linia przerywaną – wyznaczone na rysunku planu, nie mające oparcia  

w granicach geodezyjnych (postulowane linie podziałów); 

7) oznaczenie terenów, składające się z liczb i liter, które określają: 

a) kolejny porządkowy numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczającymi – 

oznaczenie cyfrowe, 

b) symbol przeznaczenia – oznaczenie literowe zgodnie z §5 ust. 2, 

c) jeżeli w symbolu terenu występują dwie funkcje przedzielone ukośnikiem, to obie 

funkcje są równorzędne i mogą występować łącznie lub samodzielnie, 

d) jeżeli w symbolu terenu występują dwie funkcje przedzielone myślnikiem, to funkcja 

znajdująca się po myślniku jest przeznaczeniem uzupełniającym; 

8) postulowane linie podziałów nieruchomości; 

9) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

10) oznaczenia innych elementów zagospodarowania przestrzennego terenu, w tym 

elementów informacyjnych. 
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§ 7. Na obszarze objętym planem nie występują: 

1) tereny górnicze; 

2) nieruchomości uznane za niezbędne na cele obronności państwa oraz obiekty ważne 

i szczególnie ważne dla bezpieczeństwa i obronności państwa określone odrębnymi 

przepisami; 

3) obszary wymagające rekultywacji; 

4) obszary przestrzeni publicznych wyznaczone w Studium. 

 

§ 8. 1. W obszarze objętym planem znajdują się tereny i obiekty o wartości kulturowej, 

wymagające ochrony (przebieg granic obszarów i lokalizacja obiektów pokazana na rysunku 

planu): 

1) tereny zabudowane dzielnicy mieszkaniowej Mniszek, znajdują się w strefie ochrony 

konserwatorskiej „OW”; 

2) w terenie 1MW znajduje się budynek mieszkalny o wartości historycznej; 

3) przy ul. Malczewskiego znajduje się nieczynny cmentarz ewangelicki z 2 poł. XIX w. 

oznaczony symbolem 35ZC; 

4) w terenach 031KDD, 52MN-UH, 59ZP-US, 46ZP, 62R/ZL znajdują się dwa stanowiska 

archeologiczne nieeksponowane.  

2. Wytyczne, wynikające z potrzeby ochrony wartości kulturowych: 

1) utrzymanie historycznego układu ulic i placów; 

2) utrzymanie obiektu architektury historycznej bez zmiany jego charakteru i funkcji; 

3) ochronie podlega zadrzewienie przydrożne; 

4) tereny stanowisk archeologicznych są dostępne do celów inwestycyjnych pod warunkiem 

przeprowadzenia niezbędnego zakresu prac archeologicznych po uzgodnieniu i za zgodą 

WKZ; 

5) w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, który posiada cechy 

zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzące roboty budowlane i ziemne 

są zobowiązane zabezpieczyć znalezisko, wstrzymać wszelkie prace mogące je uszkodzić 

lub zniszczyć i niezwłocznie powiadomić WKZ. 

 

§ 9. 1. Ochrona środowiska przyrodniczego i krajobrazu: 

1) południowo-wschodnia część obszaru znajduje się w OChK „Strefy Krawędziowej Doliny 

Wisły”; 

2) w południowej części obszaru występują duże powierzchnie terenów zieleni leśnej  

o charakterze izolującym i ochronnym, w tym tereny zagrożone powodzią i osuwaniem się 

mas ziemnych;  

3) wzdłuż południowo-zachodniej granicy planu przepływa rzeka Rudniczanka; 

4) zabudowa lub inne użytkowanie gruntów leśnych, na które uzyskano zgodę na zmianę 

przeznaczenia, wymaga uzyskania decyzji o wyłączeniu gruntów z użytkowania leśnego 

zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych; 

5) na terenach mogących podlegać okresowym podtopieniem lub podsiąkaniem na skutek 

wahań poziomu wód Jeziora Wielkiego Rudnickiego należy zabezpieczyć odpowiednio 

budynki przed ewentualnym zagrożeniem.  

 

2. Wymagania ochrony środowiska: 

1) podczas prac projektowych oraz realizacji inwestycji należy chronić istniejący drzewostan, 

a wycinkę dopuszczać w uzasadnionych przypadkach, przy czym ubytki należy 

zrekompensować w formie nowych nasadzeń w ilości i w miejscach wskazanych przez 

odpowiedni organ, w granicach obszaru objętego planem; 

2) nakaz obsadzenia skarp zielenią w celu ograniczenia procesów erozyjnych;  
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3) na terenach sąsiadujących z koleją, wyłączonych z zabudowy, projektuje się ciąg zieleni 

wysokiej, spełniającej rolę ekranu akustycznego oddzielającego zabudowę mieszkaniową 

od kolei i drogi krajowej nr 55. 

3. Obowiązują zakazy ustanowione Rozporządzeniem Nr 12 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego 

z dnia 9 czerwca 2005 r. w sprawie obszarów chronionego krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Kuj.-

Pom. Nr 72, poz. 1376) dla OChK „Strefy Krawędziowej Doliny Wisły”. 

 

§ 10. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki 

zabudowy oraz zagospodarowania terenów: 

1) należy chronić panoramę osiedla od strony terenów kolejowych przez zachowanie formy 

architektonicznej istniejących i projektowanych obiektów oraz likwidację zabudowy 

substandardowej; 

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ogranicza się liczbę budynków 

mieszkalnych do jednego na działce; 

3) zakaz lokalizowania obiektów tymczasowych oraz obiektów małogabarytowych  

i parterowych dobudówek do budynków, chyba że ustalenia szczegółowe stanowią inaczej; 

4) budowa ogrodzeń: 

a) w terenach oznaczonych symbolami MW, MW-UH, UH, ZP-US, R/ZL, KP zakaz 

budowania ogrodzeń, chyba że ustalenia szczegółowe stanowią inaczej, 

b) zakaz budowania ogrodzeń pełnych od frontu (od dróg), 

c) zakaz budowania ogrodzeń z elementów betonowych, za wyjątkiem słupów 

i podmurówek, 

d) całkowita wysokość ogrodzenia od frontu nie może przekraczać 1,4 m, chyba że 

ustalenia szczegółowe stanowią inaczej, 

e) przy granicach z terenami przemysłowymi dopuszcza się ogrodzenia pełne o wysokości 

do 2,0 m. 

 

§ 11. Ustalenia dla ogólnodostępnych terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów 

służących organizacji imprez masowych: 

1) ogólnodostępne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w obszarze objętym planem stanowią 

tereny oznaczone symbolem ZP i ZP-US; 

2) wyznacza się tereny oznaczone symbolem 19US i 27UO jako służące organizacji imprez 

masowych: kulturalnych, sportowych, targów itp. 

 

§ 12. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

1) ustalenia dotyczące lokalizowania małej architektury: 

a) zakaz lokalizowania obiektów małej architektury w terenach komunikacji, za wyjątkiem 

takich obiektów jak: kosze na śmieci, wiaty przystankowe komunikacji miejskiej, 

tablice pamiątkowe itp. na zasadach uzgodnionych z zarządzającym drogą, 

b) w pozostałych terenach dopuszcza się lokalizowanie małej architektury, chyba że 

ustalenia szczegółowe stanowią inaczej; 

2) ustalenia dotyczące lokalizowania reklam: 

a) zakaz lokalizowania reklam w terenach komunikacji kołowej i pieszej oraz w terenach 

oznaczonych symbolami R/ZL, ZP i ZP-US, 

b) lokalizowanie reklam wolnostojących dopuszcza się wyłącznie w miejscach 

wyznaczonych na rysunku planu z zachowaniem ustaleń szczegółowych, 

c) reklamy świetlne dopuszcza się wyłącznie na elewacjach budynków, z zachowaniem 

parametrów określonych w planie, 

d) na elewacjach obiektów w terenach oznaczonych symbolami UH, UO, US, UZ, UK 

oraz w witrynach lokali usługowo-handlowych zlokalizowanych w parterach budynków 
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mieszkalnych dopuszcza się umieszczanie reklam bez ograniczeń wielkości, chyba że 

ustalenia szczegółowe mówią inaczej,  

e) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na budynkach mieszkalnych 

dopuszcza się umieszczanie reklam wyłącznie na elewacjach, przy czym ogranicza się 

wielkość reklamy do 0,3 × 0,5 m dla jednej działalności gospodarczej, nie dotyczy 

witryn lokali handlowo-usługowych w parterach, 

f) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza się umieszczanie reklam 

wyłącznie na budynkach i ogrodzeniach, przy czym ogranicza się wielkość reklam na 

budynku do 0,8 m
2
 i na ogrodzeniu do 0,18 m

2
 nie dotyczy witryn lokali handlowo-

usługowych w parterach. 

3. Ustalenia dotyczące zasad scaleń i podziałów: 

1) nie wyznacza się obszarów wymagających przeprowadzenia procesu scalenia i podziału; 

2) dopuszcza się podziały wyłącznie według zasad określonych w ustaleniach szczegółowych 

z zastrzeżeniem pkt. 3; 

3) dopuszcza się wydzielenia na rzecz komunikacji i urządzeń infrastruktury technicznej bez 

ograniczeń; 

4) na rysunku planu wyznacza się postulowany nieobowiązujący podział nieruchomości. 
 

§ 13. 1. Obszary wyłączone z zabudowy: 

1) 100-metrowa strefa ochronna od brzegu Rzeki Rudniczanki; 

2) tereny położone w sąsiedztwie linii elektroenergetycznych 110kV (w strefie o szerokości 

30,0 m); 

3) tereny położone w sąsiedztwie terenów kolejowych w odległości do 20,0 m od osi 

skrajnego toru; 

4) tereny oznaczone w planie symbolami ZP, ZC, R/ZL, chyba że ustalenia szczegółowe 

stanowią inaczej; 

5) w terenach ZP dopuszcza się budowę parkingów, wyłącznie na obrzeżach tych terenów. 
 

§ 14. Zasady rozwiązań komunikacyjnych: 

1) obszar objęty opracowaniem obsługuje sieć istniejących dróg miejskich (ulic) oraz dróg 

wewnątrz terenów funkcjonalnych; 

2) adaptuje się istniejące zjazdy; 

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza się jeden zjazd z działki 

w formie obniżenia chodnika; 

4) zabezpieczenie miejsc parkingowych i garażowych dla poszczególnych terenów według 

ustaleń szczegółowych; 

5) w terenach oznaczonych symbolami 2UH, 19US, 25MW-UH, 28MW-UH, 30UH 

postuluje się lokalizację wielopoziomowych parkingów i garaży podziemnych; 

6) dopuszcza się lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych na 

zasadach uzgodnionych z zarządzającym drogą; 

7) zakaz lokalizacji reklam i obiektów kubaturowych w pasach drogowych. 
 

§ 15. Zasady rozwiązań systemu infrastruktury: 

1) adaptuje się istniejące sieci i urządzenia infrastruktury technicznej; 

2) nakazuje się przyłączenie budynków przeznaczonych na pobyt ludzi do miejskiej sieci 

wodociągowej i kanalizacyjnej po jej realizacji; 

3) przyłączenie do istniejących i projektowanych sieci na warunkach uzyskanych  

od dysponentów sieci; 

4) nowe sieci infrastruktury lokalizować w pasach drogowych, a w przypadku braku takiej 

możliwości, na terenach sąsiednich w uzgodnieniu z właścicielem lub zarządzającym 

terenem; 
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5) zaleca się stosowanie ekologicznych systemów grzewczych, z preferencją sieci gazowej; 

6) docelowo należy wymienić napowietrzne linie infrastruktury na przewody podziemne; 

7) wody opadowe z dachów i powierzchni utwardzonych (placów, zorganizowanych 

parkingów, ciągów komunikacyjnych itp.), po uprzednim podczyszczeniu w granicach 

działki, należy zagospodarować w granicach terenu na potrzeby gospodarcze (np. 

nawadnianie terenów zielonych) lub odprowadzić poprzez kolektory deszczowe do sieci 

miejskiej; 

8) należy przewidzieć miejsce na lokalizację kontenerów lub pojemników do czasowego 

gromadzenia odpadów w granicach działki lub terenu, z uwzględnieniem możliwości ich 

segregacji; 

9) odpady komunalne należy wywozić na miejskie składowisko odpadów, pozostałe odpady 

unieszkodliwiać zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi. 
 

§ 16. Dla całego terenu objętego planem ustala się stawkę procentową, stanowiącą podstawę do 

określania opłaty, o której mowa w art.36 ust.4 ustawy w wysokości 30%. 

 

DZIAŁ III 

Ustalenia szczegółowe 

 

Rozdział 1 

Tereny funkcjonalne 

 

§ 17. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MW. 

2. Teren historycznej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – willowej. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 

1) adaptuje się istniejącą zabudowę mieszkalną; 

2) nakaz zachowania budynku mieszkalnego w zakresie gabarytu, kształtu i pokrycia 

ceramicznego dachu, detalu architektonicznego oraz rozmieszczenia, wielkości i proporcji 

otworów okiennych i drzwiowych; 

3) udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niż 50%; 

4) dopuszcza się budowę garaży: 

a) w zwartej bryle, w ilości odpowiadającej liczbie lokali mieszkalnych, 

b) obiekt parterowy o wysokości nie przekraczającej 4,5 m., 

c) określa się powierzchnię zabudowy jednego boksu garażowego nie większą niż 25,0 m
2
, 

d) kształt dachu wielospadowy nawiązujący formą i materiałem do istniejącej zabudowy 

mieszkaniowej, 

e) dopuszcza się lokalizację obiektu przy granicy działki;  

5) istniejący budynek gospodarczy przeznacza się do likwidacji lub do adaptacji na funkcję 

garażową, z zachowaniem wyżej wymienionych warunków; 

6) zapewnić miejsca parkingowe w granicach terenu w liczbie minimum 1 miejsce na 1 lokal 

mieszkalny, przy braku garaży - minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny;  

7) wszelkie prace remontowo-budowlane należy uzgadniać z MKZ. 

4. Dostępność komunikacyjna do obiektu z ul. Droga Kaszubska. 

5. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - zakaz podziałów 

nieruchomości. 
 

§ 18. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2UH. 

2. Teren usług i handlu. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 
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1) do likwidacji przeznacza się istniejące obiekty gospodarcze; 

2) zabudowa w formie zorganizowanej działalności inwestycyjnej; 

3) powierzchnia sprzedaży do 1000 m
2
; 

4) udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niż 20%; 

5) budynek w formie przenikających się brył o zróżnicowanych wysokościach nie 

przekraczających 6,0 m; 

6) dach płaski; 

7) zakaz grodzenia terenu; 

8) obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 4 miejsca postojowe na 

100 m
2
 powierzchni użytkowej w granicach terenu; 

9) obowiązek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerów w liczbie minimum 2 miejsca na 

100 m
2
 powierzchni użytkowej w granicach terenu; 

10) nakaz wprowadzenia pasa zieleni wysokiej – izolacyjnej, od terenów zabudowy 

wielorodzinnej i kościoła. 

4. Dostępność komunikacyjna z ul. Droga Pomorska i Droga Kaszubska. 

5. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - zakaz podziałów 

nieruchomości. 

 

§ 19. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3UK. 

2. Teren kościoła z domem parafialnym. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 

1) adaptuje się istniejące obiekty z możliwością ich rozbudowy; 

2) do rozbiórki przeznacza się obiekty gospodarczo-garażowe pokazane na rysunku planu; 

3) budynek kościoła stanowi dominantę architektoniczną i wysokościową w obszarze planu; 

4) udział powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie większy niż 30%; 

5) udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niż 20%; 

6) dom parafialny: 

a) maksymalna wysokość do 3 kondygnacji, w tym poddasze użytkowe, 

b) dach czterospadowy o kącie nachylenia od 30
o
 do 45

o
; 

7) dopuszcza się budowę garaży: 

a) garaże w zwartym kompleksie, 

b) nakaz lokalizacji przy granicy z terenem 5MW lub 6MW-UH, 

c) wysokość nie przekraczająca 5,0 m, 

d) dach jedno lub dwuspadowy o kącie nachylenia min. 15
o
; 

8) należy zapewnić miejsca parkingowe w granicach terenu w liczbie minimum 1 miejsce 

parkingowe na 20 miejsc w kościele; 

9) dopuszcza się reklamy na budynku parafialnym o parametrach jak dla zabudowy 

mieszkalnej wielorodzinnej. 

4. Dostępność komunikacyjna z ul. Droga Kaszubska i Droga Mazurska. 

5. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - zakaz podziałów 

nieruchomości. 

 

§ 20. 1. Ustalenia dla terenów oznaczonych w planie symbolami 4MW, 5MW. 

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (małe domy mieszkalne) z zielenią 

towarzyszącą. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenów: 

1) adaptuje się istniejące budynki mieszkalne z możliwością ich przebudowy i rozbudowy; 

2) udział powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie większy niż 30%; 
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3) udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niż 40%; 

4) maksymalna wysokość budynków do 3 kondygnacji, w tym poddasze użytkowe; 

5) dach czterospadowy o kącie nachylenia od 30
o
 do 45

o
; 

6) dopuszcza się budowę garaży: 

a) w zwartej bryle, w ilości odpowiadającej liczbie lokali mieszkalnych, 

b) obiekt parterowy o wysokości nie przekraczającej 4,5 m., 

c) określa się powierzchnię zabudowy jednego boksu garażowego nie większą niż 25,0 m
2
, 

d) kształt dachu dwu- lub wielospadowy nawiązujący formą i materiałem do istniejącej 

zabudowy mieszkaniowej, 

e) dopuszcza się lokalizację przy granicy działki;  

7) należy zapewnić miejsca parkingowe w granicach terenu w liczbie minimum 1 miejsce na 

1 lokal mieszkalny, przy braku garaży - minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny. 

4. Dostępność komunikacyjna z ul. Droga Mazurska. 

5. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - zakaz podziałów 

nieruchomości. 

 

§ 21. 1. Ustalenia dla terenów oznaczonych w planie symbolami 6MW-UH, 7MW-UH,  

8MW-UH, 63MW-UH. 

2. Przeznaczenie terenów: 

1) przeznaczenie podstawowe – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 

2) przeznaczenie uzupełniające –usługi i handel oraz zieleń urządzona. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenów: 

1) adaptuje się istniejące budynki mieszkalne z możliwością ich przebudowy i rozbudowy; 

2) adaptuje się sieć dróg wewnątrz terenu; 

3) dopuszcza się usługi i handel wyłącznie w parterach budynków; 

4) udział powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie większy niż 30%; 

5) udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niż 40%; 

6) maksymalna wysokość budynków do 4 kondygnacji, w tym poddasze użytkowe; 

7) dach czterospadowy o kącie nachylenia od 30
o
 do 45

o
; 

8) w terenie 7MW-UH dopuszcza się lokalizację jednego obiektu małogabarytowego typu 

kiosk: 

a) architektura dopasowana do istniejącej zabudowy mieszkaniowej, 

b) powierzchnia zabudowy do 35,0 m
2
, 

c) wysokość obiektu do 5,5 m, 

d) dach czterospadowy o kącie nachylenia od 20
o
 do 45

o
, 

e) dwie elewacje przeszklone w minimum 50%; 

9) wnętrza osiedlowe w sposób zorganizowany przeznaczyć na place zabaw dla dzieci  

i miejsca wypoczynku dla dorosłych; 

10) miejsca zabudowy garażowej dla osiedla w terenie 13KG/KP;  

11) należy zapewnić miejsca parkingowe w granicach terenu w liczbie minimum 5 miejsc na 

4 lokale mieszkalny; 

12) postuluje się lokalizowanie miejsc parkingowych głównie wzdłuż dróg w granicach 

terenu; 

13) nakazuje się zwiększenie udziału zieleni wysokiej przez uzupełnienie istniejących 

szpalerów wzdłuż ciągów komunikacyjnych oraz dodatkowych nasadzeń wewnątrz 

zabudowy. 

4. Dostępność komunikacyjna z ul. Droga Pomorska, Puszkina, Pocztowa i Droga Mazurska 

oraz Ziemi Chełmińskiej. 
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5. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - dopuszcza się 

podziały nieruchomości z zachowaniem zasady, że cały teren w liniach rozgraniczających 

stanowi jeden zespół funkcjonalny. 

 

§ 22. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 9UH. 

2. Teren usług i handlu. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 

1) adaptuje się istniejący budynek z możliwością przebudowy lub wymiany; 

2) na poddaszu dopuszcza się mieszkania służbowe; 

3) udział powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie większy niż 35%; 

4) udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niż 10%; 

5) maksymalna wysokość budynku do 10,0 m (2 kondygnacje, w tym poddasze użytkowe); 

6) dach czterospadowy o kącie nachylenia od 20
o
 do 45

o
; 

7) obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 4 miejsca postojowe na 

100 m
2
 powierzchni użytkowej; 

8) dopuszcza się zabezpieczenie miejsc parkingowych w terenach sąsiednich; 

9) w przypadku usług handlu o dużej rotacji klienta (jak np. sklep spożywczy) dodatkowo 

należy zabezpieczyć minimum 5 stanowisk postojowych dla rowerów w granicach terenu. 

4. Dostępność komunikacyjna z ul. Droga Pomorska i Pocztowa. 

5. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - zakaz podziałów 

nieruchomości. 

 

§ 23. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 10UO. 

2. Teren usługi oświaty (przedszkole). 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 

1) adaptuje się istniejący budynek przedszkola; 

2) na poddaszu dopuszcza się mieszkania służbowe; 

3) udział powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie większy niż 15%; 

4) udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niż 70%; 

5) maksymalna wysokość budynku do 10,0 m (2 kondygnacje, w tym poddasze użytkowe); 

6) dach czterospadowy o kącie nachylenia od 30
o
 do 45

o
; 

7) należy zapewnić miejsca parkingowe w liczbie 1 miejsce na 20 dzieci. 

4. Dostępność komunikacyjna z ul. Sportowców i Droga Mazurska. 

5. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - zakaz podziałów 

nieruchomości. 

 

§ 24. 1. Ustalenia dla terenów oznaczonych w planie symbolami 11ZP, 15ZP, 23ZP, 32ZP, 

34ZP, 46ZP, 56ZP. 

2. Tereny zieleni urządzonej. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym zasady zagospodarowania 

terenów: 

1) bezwzględnie należy chronić istniejący drzewostan; 

2) dopuszcza się wycinkę tylko w szczególnie uzasadnionych przypadkach; 

3) w terenach 11ZP, 15ZP i 56ZP nakazuje się uzupełnienie zieleni wysokiej; 

4) całkowity zakaz zabudowy; 

5) w terenach 32ZP, 34ZP i 46ZP dopuszcza się budowę ścieżek pieszo-rowerowych  

i oświetlenia, lokalizację małej architektury, w tym tworzenie placów zabaw dla dzieci  

i miejsc rekreacji dla dorosłych (stoły do tenisa, stoły do gry w szachy itp.); 
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6) w terenie 15ZP projektuje się budowę ścieżek i lokalizację urządzeń dla rolkarzy. 

 

§ 25. 1. Ustalenia dla terenów oznaczonych w planie symbolami 12E, 26E, 49E. 

2. Tereny stacji transformatorowych. 

3. Parametry i zasady zagospodarowania terenów: 

1) adaptuje się istniejące obiekty stacji transformatorowych z możliwością ich przebudowy; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 25m
2
; 

3) maksymalna wysokość budynku do 4,0m; 

4) kształt dachu: 

a) w terenach 12E i 49E dach dwu- lub czterospadowy o kącie nachylenia do 30
o
, 

b) w terenie 26E dach płaski;  

5) teren niezabudowany należy uzupełnić zielenią niską. 

 

§ 26. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 13KG/KP. 

2. Teren zabudowy garażowej i parkingów. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 

1) adaptuje się istniejące kompleksy zabudowy garażowej z możliwością przebudowy  

i rozbudowy; 

2) docelowo do likwidacji przeznacza się istniejącą zabudowę mieszkalną i gospodarczą; 

3) do czasu realizacji wyburzeń dopuszcza się remonty utrzymujące zabudowę mieszkaniową 

we właściwym stanie; 

4) projektuje się budowę nowych kompleksów garaży obsługujących osiedle mieszkaniowe; 

5) udział powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie większy niż 30%; 

6) udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niż 20%; 

7) powierzchnia zabudowy pojedynczego garażu do 25,0 m
2
; 

8) wysokość nie przekraczająca 4,5 m.; 

9) dach dwu- lub czterospadowy o kącie nachylenia od 20
o
 do 40

o
 i kalenicy równoległej do 

drogi 02KDD; 

10) nakaz wprowadzenia pasa zieleni wysokiej od terenów kolejowych. 

4. Dostępność komunikacyjna z ul. Droga Pomorska. 

5. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - dopuszcza się 

wydzielenia działek pod obiektami (grunt pod jednym boksem garażowym stanowi jedną 

działkę ewidencyjną). 

 

§ 27. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 14UH. 

2. Teren usług i handlu. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 

1) postuluje się przebudowę istniejącego obiektu; 

2) udział powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie większy niż 50%; 

3) udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niż 20%; 

4) budynek jednokondygnacyjny o wysokości nie przekraczającej 5,0 m dla dachu płaskiego  

i nie większej niż 8,0m (parter + poddasze) dla dachu czterospadowego; 

5) dach płaski lub czterospadowy o kącie nachylenia minimum 20
o
; 

6) dopuszcza się mieszkania na poddaszu; 

7) obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 4 miejsca postojowe na 

100 m
2
 powierzchni użytkowej w terenie 13KG/KP; 

8) w przypadku usług handlu o dużej rotacji klienta (jak np. sklep spożywczy) dodatkowo 

należy zabezpieczyć minimum 8 stanowisk postojowych dla rowerów w granicach terenu; 
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9) nakaz wprowadzenia pasa zieleni wysokiej – izolacyjnej, od terenów kolejowych. 

4. Dostępność komunikacyjna z ul. Droga Pomorska. 

5. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - zakaz podziałów 

nieruchomości. 

 

§ 28. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 16UZ. 

2. Teren usług opieki zdrowia. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 

1) adaptuje się istniejący obiekt z możliwością jego przebudowy; 

2) udział powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie większy niż 40%; 

3) udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niż 20%; 

4) maksymalna wysokość budynku do 2 kondygnacji; 

5) dach płaski; 

6) zakaz grodzenia terenu; 

7) należy zapewnić miejsca parkingowe w liczbie minimum 1 miejsce na 10 łóżek lub 

minimum 1 miejsce na 30,0 m
2
 powierzchni użytkowej w zależności od charakteru 

świadczonych usług; 

8) dopuszcza się zapewnienie miejsc parkingowych w terenach sąsiednich. 

4. Dostępność komunikacyjna z ul. Sportowców, ul. Droga Olchowa i ul. Metalowców. 

5. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - zakaz podziałów 

nieruchomości. 

 

§ 29. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 17MW-UH. 

2. Przeznaczenie terenu: 

1) przeznaczenie podstawowe – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (małe domy 

mieszkalne); 

2) przeznaczenie uzupełniające –usługi i handel oraz zieleń urządzona. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 

1) adaptuje się istniejące budynki mieszkalne z możliwością ich przebudowy i rozbudowy; 

2) dopuszcza się budowę nowych budynków mieszkalnych dopasowanych do architektury 

istniejącej zabudowy; 

3) dopuszcza się usługi i handel wyłącznie w parterach; 

4) udział powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie większy niż 25%; 

5) udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niż 50%; 

6) maksymalna wysokość budynków do 3 kondygnacji, w tym poddasze użytkowe; 

7) dach czterospadowy o kącie nachylenia od 30
o
 do 50

o
; 

8) główna kalenica równoległa do ul. Chełmońskiego; 

9) dopuszcza się budowę garaży dla każdego budynku mieszkalnego: 

a) w zwartej bryle, 

b) obiekt parterowy o wysokości nie przekraczającej 4,5 m, 

c) określa się powierzchnię zabudowy jednego garażu nie większą niż 25,0 m
2
, 

d) kształt dachu jednospadowy o kącie nachylenia minimum 25
o
 i spadku w kierunku 

działki lub stropodach z attyką, nawiązujący formą do istniejącej zabudowy 

mieszkaniowej, 

e) nakazuje się jednolity wygląd wrót wjazdowych, 

f) nakazuje się lokalizację przy granicy działki z sąsiednimi terenami przemysłowymi;  

10) należy zapewnić miejsca parkingowe w granicach terenu w liczbie minimum 1 miejsce 

na 1 lokal mieszkalny, przy braku garaży - minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny. 
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4. Dostępność komunikacyjna z ul. Chełmońskiego. 

5. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - dopuszcza się 

podziały nieruchomości na działki o powierzchni nie mniejszej niż 800 m
2
  

i szerokości frontu działki min. 20,0 m. 

 

§ 30. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 18UH. 

2. Teren usług i handlu. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 

1) udział powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie większy niż 30%; 

2) udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niż 20%; 

3) maksymalna wysokość budynków do 3 kondygnacji, w tym poddasze użytkowe; 

4) dach czterospadowy o kącie nachylenia od 30
o
 do 50

o
; 

5) główna kalenica równoległa do ul. Chełmońskiego; 

6) dopuszcza się mieszkania na poddaszu; 

7) dopuszcza się budowę garaży: 

a) w zwartej bryle, 

b) obiekt parterowy o wysokości nie przekraczającej 4,5 m, 

c) określa się powierzchnię zabudowy jednego garażu nie większą niż 25,0 m
2
, 

d) kształt dachu jednospadowy o kącie nachylenia minimum 25
o
 i spadku w kierunku 

działki lub stropodach z attyką, nawiązujący formą do istniejącej zabudowy 

mieszkaniowej, 

e) nakazuje się lokalizację przy granicy działki z sąsiednimi terenami przemysłowymi;  

8) postuluje się wprowadzenie pasa zieleni wysokiej wzdłuż granicy z terenami 

produkcyjnymi; 

9) dopuszcza się budowę ogrodzenia o wysokości do 1,5 m; 

10) obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach terenu w liczbie minimum  

1 miejsce postojowe na 30 m
2
 powierzchni użytkowej oraz minimum 1 miejsce na 1 lokal 

mieszkalny, przy braku garaży - minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny. 

4. Dostępność komunikacyjna z ul. Chełmońskiego. 

5. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - zakaz podziałów 

nieruchomości. 

 

§ 31. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 19US. 

2. Teren usług sportu i rekreacji. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 

1) adaptuje się istniejący kompleks sportowy z możliwością jego przekształceń, w tym 

przebudowy, rozbudowy i wymiany; 

2) udział powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie większy niż 25%; 

3) udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niż 20%; 

4) maksymalna wysokość budynku do 11,0 m (3 kondygnacje); 

5) dowolny kształt dachu; 

6) dopuszcza się ogrodzenia ażurowe bez ograniczenia wysokości; 

7) zapewnienie miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 miejsce na 15 widzów,  

z uwzględnieniem parkingów podziemnych oraz miejsc postojowych dla rowerów  

w liczbie minimum 4 miejsca na 50 widzów. 

4. Dostępność komunikacyjna z ul. Sportowców, ul. Chełmońskiego i ul. Malczewskiego. 

5. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - zakaz podziałów 

nieruchomości. 
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§ 32. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 20K. 

2. Teren przepompowni ścieków. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 

1) adaptuje się istniejące obiekty z możliwością ich przebudowy; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 25m
2
; 

3) maksymalna wysokość budynku do 3,0m; 

4) dach płaski; 

5) teren niezabudowany należy uzupełnić zielenią. 

 

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 21KP. 

2. Teren zorganizowanego parkingu. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 

1) budowa utwardzonego parkingu obsługującego sąsiednie tereny; 

2) lokalizacja reklam wolnostojących w pasie 5,0 wzdłuż dróg przy zachowaniu jednolitego 

wymiaru reklam i powierzchni nie większej niż 1,5 m
2
. 

4. Dostępność komunikacyjna z ul. Sportowców i ul. Droga Olchowa. 

5. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - zakaz podziałów 

nieruchomości. 

 

§ 34. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 22G. 

2. Teren stacji redukcyjnej gazu. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 

1) adaptuje się istniejący obiekt z możliwością przebudowy; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 25m
2
; 

3) maksymalna wysokość budynku do 3,0m; 

4) dach płaski; 

5) teren niezabudowany należy uzupełnić zielenią. 

 

§ 35. 1. Ustalenia dla terenów oznaczonych w planie symbolami 24KP-UH, 33KP-UH. 

2. Przeznaczenie terenów: 

1) przeznaczenie podstawowe – parking; 

2) przeznaczenie uzupełniające – handlowe w formie zorganizowanego targowiska. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenów: 

1) adaptuje się istniejący parking i plac manewrowy autobusowej komunikacji miejskiej; 

2) dopuszcza się lokalizację parterowych obiektów związanych z funkcją targowiska; 

3) dodatkowo w terenie 33KP-UH dopuszcza się lokalizację jednego obiektu tymczasowego 

lub małogabarytowego typu kiosk z zachowaniem poniższych parametrów: 

a) powierzchnia zabudowy do 10,0 m
2
, 

b) całkowita wysokość do 3,0 m, 

c) dach płaski, 

d) minimum dwie elewacje przeszklone w 50%; 

4) lokalizacja reklam wolnostojących w pasie 5,0 wzdłuż dróg przy zachowaniu jednolitego 

wymiaru reklam i powierzchni nie większej niż 1,5 m
2
; 

5) opuszcza się ogrodzenie dla zorganizowanego targowiska o wysokości do 1,60 m. 

4. Dostępność komunikacyjna z ul. Droga Kujawska, ul. Sportowców i drogi 013KDD. 
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5. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - zakaz podziałów 

nieruchomości. 

 

§ 36. 1. Ustalenia dla terenów oznaczonych w planie symbolami 25MW-UH, 28MW-UH. 

2. Przeznaczenie terenów: 

1) przeznaczenie podstawowe – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 

2) przeznaczenie uzupełniające – usługi i handel. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenów: 

1) adaptuje się istniejące budynki mieszkalne z możliwością ich przebudowy i rozbudowy; 

2) adaptuje się sieć dróg wewnątrz terenu; 

3) docelowo przeznacza się do likwidacji obiekty oznaczone na rysunku planu; 

4) do czasu realizacji wyburzeń dopuszcza się remonty utrzymujące obiekty we właściwym 

stanie; 

5) dopuszcza się budowę nowych budynków mieszkalnych; 

6) dopuszcza się usługi i handel wyłącznie w parterach budynków mieszkalnych; 

7) udział powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie większy niż 30%; 

8) udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niż 40%; 

9) maksymalna wysokość budynków do 5 kondygnacji; 

10) dopuszcza się lokalizację dwóch obiektów małogabarytowych typu kiosk w terenie 

25MW-UH z zachowaniem poniższych parametrów: 

a) powierzchnia do 50,0 m
2
, 

b) wysokość obiektu do 4,0 m, 

c) dach płaski, 

d) minimum dwie elewacje przeszklone w 50%; 

e) dopuszcza się lokalizację w pasie pomiędzy terenem komunikacji a linią zabudowy; 

11) wnętrza osiedlowe w sposób zorganizowany przeznaczyć na place zabaw dla dzieci  

i miejsca wypoczynku dla dorosłych; 

12) nakaz zwiększenia udziału zieleni wysokiej i niskiej, w tym przez uzupełnienie 

istniejących szpalerów wzdłuż ciągów komunikacyjnych oraz dodatkowych nasadzeń 

wewnątrz zabudowy; 

13) miejsca zabudowy garażowej dla osiedla częściowo w terenie 13KG/KP;  

14) należy zapewnić miejsca parkingowe w liczbie minimum 1,5 miejsca na 1 lokal 

mieszkalny, z preferencją parkingów podziemnych; 

15) dopuszcza się lokalizowanie miejsc parkingowych w terenach sąsiednich. 

4. Dostępność komunikacyjna z ul. Droga Mazurska, Podhalańska, Droga Kujawska  

i Sportowców oraz przez sieć dróg wewnątrz terenu. 

5. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - dopuszcza się 

podziały nieruchomości bez ograniczeń. 

 

§ 37. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 27UO. 

2. Teren usług oświaty (Zespół Szkół Ogólnokształcących Nr 1). 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 

1) adaptuje się istniejący budynek szkoły z możliwością jego przebudowy i rozbudowy; 

2) udział powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie większy niż 30%; 

3) udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niż 30%; 

4) maksymalna wysokość budynku do 11,0m (3 kondygnacje); 

5) dach płaski; 
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6) należy zapewnić miejsca parkingowe w liczbie minimum 1 miejsce na 30 uczniów  

w granicach terenu; 

7) nakazuje się zwiększenie udziału zieleni wysokiej, szczególnie wzdłuż granic terenu. 

4. Postuluje się wykorzystanie terenów sportowych (boisko szkolne) jako terenów otwartych dla 

mieszkańców, które stanowiłyby uzupełnienie funkcji sportowo-rekreacyjnej dla młodzieży. 

5. Dostępność komunikacyjna z ul. Droga Mazowiecka i ul. Droga Kujawska. 

6. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - zakaz podziałów 

nieruchomości. 

 

§ 38. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 29UH. 

2. Teren usług i handlu. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenów: 

1) adaptuje się istniejące obiekty z możliwością ich przebudowy, rozbudowy lub wymiany; 

2) udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niż 20%; 

3) zabudowa zwarta; 

4) dopuszcza się lokalizację przy granicy działki; 

5) budynki parterowe o maksymalnej wysokości do 4,0 m; 

6) dach płaski; 

7) w elewacji frontowej minimum 50% powierzchni przeszklonej; 

8) dopuszcza się lokalizację jednego obiektu małogabarytowego typu kiosk w terenie,  

z zachowaniem poniższych parametrów: 

a) powierzchnia zabudowy do 35,0 m
2
, 

b) wysokość obiektu do 3,5 m, 

c) dach płaski, 

d) dwie elewacje przeszklone w minimum 50%; 

9) obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 4 miejsca postojowe na 

100 m
2
 powierzchni użytkowej; 

10) obowiązek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerów w liczbie minimum 2 miejsca 

na 30 m
2
 powierzchni użytkowej w granicach terenu; 

11) dopuszcza się lokalizowanie miejsc parkingowych w terenach sąsiednich. 

4. Dostępność komunikacyjna z ul. Podhalańskiej. 

5. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - dopuszcza się 

podziały nieruchomości bez ograniczeń. 

 

§ 39. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 30UH. 

2. Teren usług i handlu. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenów: 

1) adaptuje się istniejący budynek z możliwością jego przebudowy, rozbudowy lub wymiany; 

2) udział powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie większy niż 40%; 

3) udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niż 20%; 

4) budynek parterowy o maksymalnej wysokości do 5,0 m; 

5) dach płaski; 

6) w elewacji frontowej minimum 50% powierzchni przeszklonej; 

7) postuluje się budowę obiektów handlowo-usługowych w formie zwartego kompleksu; 

8) dopuszcza się lokalizowanie obiektów przy granicy działki; 

9) obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 4 miejsca postojowe na 

100 m
2
 powierzchni użytkowej; 
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10) obowiązek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerów w liczbie minimum 2 miejsca 

na 100 m
2
 powierzchni użytkowej w granicach terenu; 

11) dopuszcza się lokalizowanie miejsc parkingowych w terenach sąsiednich. 

4. Dostępność komunikacyjna z ul. Podhalańskiej i z drogi w terenie 28MW-UH. 

5. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - zakaz podziałów 

nieruchomości. 

 

§ 40. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 31MN-UH. 

2. Przeznaczenie terenu: 

1) przeznaczenie podstawowe – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojąca); 

2) przeznaczenie uzupełniające –usługi i handel oraz zieleń urządzona. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 

1) adaptuje się istniejące budynki mieszkalne z możliwością ich przebudowy, rozbudowy lub 

wymiany; 

2) adaptuje się istniejące budynki usługowo-handlowe z możliwością ich przebudowy; 

3) zakaz budowy nowych budynków usługowo-handlowych; 

4) dopuszcza się usługi i handel w parterach i piwnicach budynków mieszkaniowych; 

5) udział powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie większy niż 30%; 

6) udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niż 40%; 

7) maksymalna wysokość budynków do 9,0m (2 kondygnacje, w tym poddasze użytkowe); 

8) dach czterospadowy o kącie nachylenia od 25
o
 do 45

o
; 

9) dopuszcza się budowę parterowych obiektów garażowych: 

a) dopuszcza się lokalizację przy granicy działki, 

b) powierzchnia zabudowy do 30,0 m
2
, 

c) wysokość nie przekraczająca 4,5 m, 

d) dach dwu- lub czterospadowy o kącie nachylenia od 20
o
 do 40

o
. 

10) obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach własnej posesji w liczbie 

minimum 2 stanowiska na 1 dom mieszkalny z uwzględnieniem garażu, a w przypadku 

funkcji usługowo-handlowych dodatkowo minimum 1 stanowisko na 30,0 m
2
. 

4. Dostępność komunikacyjna z ul. Droga Kujawska. 

5. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - dopuszcza się 

wydzielenie dwóch działek z działki nr 5/19, przy czym szerokość frontu nie mniejsza niż 

20,0 m. 

 

§ 41. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 35ZC. 

2. Teren nieczynnego cmentarza ewangelickiego z 2 poł. XIX w. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym zasady zagospodarowania terenu: 

1) bezwzględnie należy chronić istniejący drzewostan; 

2) całkowity zakaz zabudowy; 

3) dopuszcza się ogrodzenia ażurowe o wysokości nie przekraczającej 1,2 m. 

 

§ 42. 1. Ustalenia dla terenów oznaczonych w planie symbolami 36MN-UH, 38MN-UH, 

39MN-UH, 40MN-UH, 41MN-UH, 43MN-UH, 44MN-UH, 45MN-UH, 47MN-UH, 

48MN-UH, 50MN-UH, 51MN-UH, 52MN-UH, 53MN-UH, 54MN-UH, 55MN-UH, 

58MN-UH. 

2. Przeznaczenie terenów: 

1) przeznaczenie podstawowe – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojąca  

i bliźniacza); 

2) przeznaczenie uzupełniające –usługi i handel. 
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3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenów: 

1) adaptuje się istniejące budynki mieszkalne z możliwością ich przebudowy i rozbudowy; 

2) dopuszcza się handel i usługi w parterach i piwnicach budynków mieszkalnych; 

3) udział powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie większy niż 35%; 

4) udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niż 50%; 

5) maksymalna wysokość budynków do 9,0 m (2 kondygnacje, w tym poddasze użytkowe); 

6) dach wielospadowy o kącie nachylenia od 25
o
 do 45

o
; 

7) dopuszcza się budowę parterowych obiektów garażowych: 

a) dopuszcza się lokalizację przy granicy działki, 

b) powierzchnia zabudowy do 25,0 m
2
, 

c) wysokość nie przekraczająca 4,5 m, 

d) dach dwu- lub czterospadowy o kącie nachylenia od 20
o
 do 40

o
. 

8) obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 2 stanowiska na 1 dom 

mieszkalny z uwzględnieniem garażu, a w przypadku funkcji usługowo-handlowych 

dodatkowo minimum 1 stanowisko na 30,0 m
2
; 

9) dopuszcza się lokalizowanie miejsc parkingowych w terenach komunikacji. 

4. Dostępność komunikacyjna z sieci dróg wewnętrznych - ulic miejskich. 

5. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - dopuszcza się 

podziały działek, przy czym szerokość frontu nie mniejsza niż: 

1) dla zabudowy wolnostojącej – 18,0 m.; 

2) dla zabudowy bliźniaczej – 12,0 m. 

 

§ 43. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 37MN-UH. 

2. Przeznaczenie terenów: 

1) przeznaczenie podstawowe – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (szeregowa); 

2) przeznaczenie uzupełniające – usługi i handel. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 

1) adaptuje się istniejącą zabudowę szeregową z możliwością przebudowy i rozbudowy  

w głąb działki; 

2) dopuszcza się usługi i handel w parterach i piwnicach budynków mieszkalnych; 

3) udział powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie większy niż 30%; 

4) udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niż 40%; 

5) maksymalna wysokość budynków do 9,0m (2 kondygnacje, w tym poddasze użytkowe); 

6) dach dwuspadowy o kącie nachylenia od 30
o
 do 45

o
; 

7) obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach własnej posesji w liczbie 

minimum 2 stanowiska na 1 dom mieszkalny, uwzględniając wbudowany garaż,  

a w przypadku funkcji usługowo-handlowych dodatkowo minimum 1 stanowisko  

na 30,0 m
2
. 

4. Dostępność komunikacyjna z ul. Droga Kujawska i Tatrzańska. 

5. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - zakaz podziałów 

nieruchomości. 

 

§ 44. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 42MW. 

2. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenią towarzyszącą. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 

1) adaptuje się istniejący budynek mieszkalny z możliwością przebudowy; 
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2) udział powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie większy niż 45%; 

3) udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niż 15%; 

4) maksymalna wysokość budynków do 12,0m (3 kondygnacje, w tym poddasze użytkowe); 

5) dach wielospadowy o kącie nachylenia od 30
o
 do 45

o
; 

6) obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1,5 stanowiska na  

1 lokal mieszkalny, uwzględniając parking podziemny; 

7) dopuszcza się zabezpieczenie miejsc parkingowych w terenach sąsiednich. 

4. Dostępność komunikacyjna z ul. Droga Kaszubska i Gierymskiego. 

5. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - zakaz podziałów 

nieruchomości. 

 

§ 45. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 57UH-MN. 

2. Przeznaczenie terenu: 

1) przeznaczenie podstawowe – usługi i handel; 

2) przeznaczenie uzupełniające – funkcja mieszkaniowa. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 

1) adaptuje się istniejące budynki z możliwością ich przebudowy, rozbudowy lub wymiany; 

2) udział powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie większy niż 30%; 

3) udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niż 20%; 

4) maksymalna wysokość budynków do 10,0 m (2 kondygnacje, w tym poddasze użytkowe); 

5) dach wielospadowy o kącie nachylenia od 25
o
 do 45

o
; 

6) minimum 50% powierzchni przeszklonej w parterze elewacji frontowej; 

7) dopuszcza się ogrodzenia o wysokości nie większej niż 1,5 m; 

8) dopuszcza się umieszczanie reklam na ogrodzeniu, przy czym powierzchnia reklamowa 

nie może przekraczać 50% powierzchni ogrodzenia;  

9) nakaz wprowadzenia pasa zieleni wysokiej – izolacyjnej, od terenów kolejowych; 

10) obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie 4 stanowiska na 100 m
2
 

powierzchni użytkowej w granicach terenu. 

4. Dostępność komunikacyjna z ul. Wyczółkowskiego. 

5. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - dopuszcza się 

podziały działek, przy czym szerokość frontu nie mniejsza niż 20,0 m. 

 

§ 46. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 59ZP-US. 

2. Przeznaczenie terenu: 

1) przeznaczenie podstawowe – zieleń parkowa; 

2) przeznaczenie uzupełniające – rekreacja. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym zasady zagospodarowania terenu: 

1) dopuszcza się lokalizację obiektów o funkcji rekreacyjnej, typu wiaty, z zachowaniem 

następujących parametrów: 

a) udział powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie większy niż 5%, 

b) udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niż 75%, 

c) maksymalna wysokość obiektów do 3,5 m, 

d) minimum jedna elewacja otwarta, 

e) dopuszcza się wyłącznie naturalne materiały, takie jak: drewno, trzcina itp.;  

2) dopuszcza się lokalizację wszelkich obiektów związanych z funkcją rekreacyjną takich jak 

np.: wygrodzone miejsca do grilowania, mała architektura ogrodowa itp.;  

3) dopuszcza się budowę parkingów utwardzonych z naturalnych materiałów takich jak np. 

płytki kamienne w zieleni. 

4. Dostępność komunikacyjna z drogi 037KDW. 
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5. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - zakaz podziałów 

nieruchomości. 

 

§ 47. 1. Ustalenia dla terenów oznaczonych w planie symbolami 60MN, 61MN. 

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojącej). 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym parametry i wskaźniki zabudowy 

oraz zagospodarowania terenów: 

1) adaptuje się istniejący budynek mieszkalny z możliwością przebudowy i rozbudowy; 

2) udział powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie większy niż 20%; 

3) udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niż 50%; 

4) maksymalna wysokość budynków do 9,0m (2 kondygnacje, w tym poddasze użytkowe); 

5) dach dwuspadowy o kącie nachylenia od 25
o
 do 45

o
; 

6) dopuszcza się budowę parterowych obiektów garażowych: 

a) dopuszcza się lokalizację przy granicy działki, 

b) powierzchnia zabudowy do 55,0 m
2
, 

c) wysokość nie przekraczająca 5,5 m, 

d) dach dwu- lub czterospadowy o kącie nachylenia od 20
o
 do 40

o
; 

7) obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach własnej posesji w liczbie  

2 stanowiska na 1 dom mieszkalny. 

4. Dostępność komunikacyjna z ul. Gierymskiego i drogi 025KDD. 

5. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - zakaz podziałów 

nieruchomości. 

 

§ 48. 1.Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 62R/ZL. 

2. Przeznaczenie terenu: 

1) tereny rolnicze; 

2) zieleń leśna. 

3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym zasady zagospodarowania terenu: 

1) należy chronić istniejący drzewostan, szczególnie w 100-metrowym pasie ochronnym 

rzeki Rudniczanki; 

2) dopuszcza się lokalizowanie obiektów gospodarczych w liczbie jeden obiekt na 1 działkę: 

a) powierzchnia zabudowy nie większa niż 25,0 m
2
, 

b) wysokość obiektu do 4,0 m. 

4. Ustalenia dotyczące zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości: - zakaz podziałów 

nieruchomości. 

 

Rozdział 2 

Ciągi komunikacyjne 

 

§ 49. 1. Ustalenia dla terenów oznaczonych w planie symbolami 01KDL, 014KDL, 015KDL, 

016KDL, 024KDL. 

2. Tereny komunikacji miejskiej – drogi lokalne. 

3. Parametry i zasady zagospodarowania terenów: 

1) adaptuje się istniejące drogi; 

2) nakaz budowy jednostronnej ścieżki rowerowej; 

3) w terenach 01KDL i 014KDL dopuszcza się lokalizację zatoczek dla przystanków 

autobusowych; 

4) zjazdy do zabudowy mieszkaniowej w postaci obniżenia chodnika; 

5) zakaz lokalizowania parkingów w pasie drogowym. 
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§ 50. 1. Ustalenia dla terenów oznaczonych w planie symbolami 02KDD, 03KDD, 04KDD, 

05KDD, 07KDD, 08KDD, 09KDD, 011KDD, 012KDD, 013KDD, 017KDD, 019KDD, 

021KDD, 022KDD, 023KDD, 025KDD, 026KDD, 027KDD, 028KDD, 029KDD, 031KDD, 

032KDD, 033KDD, 034KDD, 035KDD, 038KDD, 039KDD, 040KDD. 

2. Tereny komunikacji miejskiej – drogi dojazdowe. 

3. Parametry i zasady zagospodarowania terenów: 

1) adaptuje się istniejącą sieć dróg wewnętrznych; 

2) zakaz lokalizacji zatoczek dla przystanku autobusowego; 

3) zjazdy w postaci obniżenia chodnika; 

4) dopuszcza się zorganizowanie miejsc postojowych w pasie drogowym. 

 

§ 51. 1. Ustalenia dla terenów oznaczonych w planie symbolami 010KDW, 030KDW, 

037KDW. 

2. Tereny komunikacji – drogi wewnętrzne. 

3. Parametry i zasady zagospodarowania terenów: 

1) adaptuje się istniejącą sieć dróg wewnętrznych; 

2) zakaz lokalizacji zatoczek dla przystanku autobusowego; 

3) zjazdy w postaci obniżenia chodnika; 

4) dopuszcza się miejsca postojowe w pasie drogowym. 

 

§ 52. 1. Ustalenia dla terenów oznaczonych w planie symbolami 06Kp, 018Kp, 020Kp, 036Kp. 

2. Adaptuje się istniejące ciągi komunikacyjne na funkcje komunikacji pieszej (przejścia piesze). 

 

DZIAŁ IV 

Przepisy przejściowe i końcowe 

 

§ 53. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Grudziądza. 

 

§ 54. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia jej w Dzienniku 

Urzędowym Województwa Kujawsko-Pomorskiego. 

 

 

 

 

Przewodnicząca Rady Miejskiej  

 

 

Małgorzata Kufel  

 

 


