Uchwala Nr 1X/82/07
Rady Miejskiej Grudziadza
z dnia 30 maja 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mniszek Osiedle”
ograniczonego ulicami Malczewskiego, Gierymskiego, granicag administracyjng miasta, linig
kolejowa 1 terenami przemystowymi.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141 poz.
1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635),
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327), po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Grudzigdza

Rada Miejska
uchwala:

DZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar ograniczony ulicami
Malczewskiego, Gierymskiego, granicg administracyjng miasta, linig kolejowa i terenami
przemystowymi zwanego dalej ,Mniszek Osiedle”, wyznaczony rysunkiem planu
stanowigcym jego integralng cz¢$¢ oznaczong jako zatgcznik nr 1.

2. Rysunek planu obowigzuje zgodnie z umieszczonymi na nim obja$nieniami okres$lajacymi

tre$¢ zastosowanych symboli 1 oznaczen.

. Rysunek planu wykonany jest na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000.

. Integralng czescig rysunku planu jest wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza, stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

5. Dla potrzeb publikacji w Dzienniku Urzedowym rysunek planu zostal podzielony na arkusze

formatu A4:

1) Arkusz nr 1 stanowigcy mape zestawczg sekcji, w skali 1: 6000;

2) Arkusz nr 2 stanowigcy legendg;

3) Arkusze od nr 3 do nr 34 stanowigce poszczegdlne sekcje rysunku planu.
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§ 2. Poza rysunkiem planu integralng, niepublikowang cze$cig uchwaty jest zalacznik nr 2,
zawierajacy:
1) stwierdzenie zgodnos$ci projektu planu z ustaleniami studium;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) rozstrzygnigcie o sposobie finansowania i realizacji zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 3. Ustalenia planu okres$laja:
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;



2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terendw 1 obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw narazonych na osuwanie si¢
mas ziemnych;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dostgpnosci komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie zjazdu z drogi
publicznej na dziatke;

2) kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemng, ktorej gorna
powierzchnia stropu lub warstwy wyrownawczej podlogi na gruncie znajduje si¢ w
poziomie lub powyzej poziomu projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze kazda
sytuowang nad nig kondygnacje;

3) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce 0 wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego;

4) MKZ — nalezy przez to rozumie¢ miejskiego konserwatora zabytkow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktora nie moze by¢
wysunigte podstawowe lico budynku; linia ta dotyczy wylacznie budynkow, nie odnosi si¢
do powierzchni zjazdow, placow, pochylni, itp. oraz ogrodzen, matej architektury,
urzadzen infrastruktury techniczne;, itp;

6) obiekcie tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do
czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwato$ci technicznej, przewidziany
do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki, a takze obiekt budowlany niepotaczony
trwale z gruntem, jak: kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej 1 wystawowe,
przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, barakowozy,
obiekty kontenerowe, garaze blaszane itp. Nie dotyczy obiektow towarzyszacych
prowadzeniu inwestycji budowlanych;

7) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej
uchwaly;

8) OChK ,,Strefy Krawedziowej Doliny Wisty” — nalezy przez to rozumie¢ Obszar
Chronionego  Krajobrazu ,,Strefy  Krawegdziowej Doliny  Wisty”  utworzony
Rozporzadzeniem nr 21/92 Wojewody Torunskiego z dnia 10 grudnia 1991 r.
(Dz.Urz.Woj.Tor. z 1992 r. Nr 27, poz. 178 z pdzn. zm.);

9) odpadach komunalnych - rozumie si¢ przez to odpady state powstajace w gospodarstwach
domowych, a takze odpady, ktore ze wzgledu na swdj charakter lub sktad sa podobne do
odpaddéw powstajacych w gospodarstwach domowych;

10) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;



11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m? urzadzonych jako stale trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajagcym im naturalng wegetacje;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich obiektow
kubaturowych mierzong po zewng¢trznym obrysie murOw w poziomie parteru;

13) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji budynku wiacznie z kondygnacjami znajdujacymi si¢
czesciowo lub catkowicie ponizej poziomu terenu. Powierzchni¢ wylicza si¢ po obrysie
zewngtrznym budynku w stanie wykonczonym na poziomie wszystkich kondygnacji;

14) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu przed wejSciem gldéwnym do
budynku, niebgedagcym wejSciem wylacznie do pomieszczen gospodarczych lub
pomieszczen technicznych;

15) przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku
ktorych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu
budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia
zabudowy, wysokos¢, dtugosé, szerokos¢ badz liczba kondygnacji;

16) przepisach odregbnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa, a w szczegolnosci:
»Prawo budowlane”, ,,Prawo ochrony $rodowiska”, ,,Prawo wodne”, ,,Ustawa o drogach
publicznych”, ,,Ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami”, ,,Ustawa o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych” i inne regulujace zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

17) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ taka funkcje, ktora obejmuje
minimum 60% powierzchni catkowitej obiektéw 1 minimum 60% powierzchni terenu;

18) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumiec¢ takg funkcje, ktora nie koliduje
z przeznaczeniem podstawowym, uzupetnia lub wzbogaca podstawowe funkcje terenu
1 obejmuje nie wiecej niz 40% powierzchni catkowitej obiektow 1 nie wiecej niz 40%
powierzchni terenu;

19) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej umieszczony w polu
widzenia uzytkownikow drogi (na budynku, ogrodzeniu lub wolnostojacy), nie bedacy
znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym
0 obiektach uzytecznos$ci publicznej;

20) studium - nalezy przez to rozumie¢ Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Grudziadza przyjetego Uchwata Rady Miejskiej
Grudziagdza VIII/59/07 z dnia 25.04.2007 r.;

21) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
posiada oznaczenie - symbol literowy i numer porzadkowy oraz przypisane ustalenia
zawarte w niniejszej uchwale;

22) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

23) WKZ — nalezy przez to rozumie¢ wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

24) wysokosci budynku (obiektu) — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzong od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w kalenicy;

25) zieleni niskiej - nalezy przez to rozumie¢ trawy oraz krzewy o wysokosci ponizej 3,0 m;

26) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju krzewy, drzewka
ozdobne oraz drzewa o wysoko$ci powyzej 3,0 m;

27) zorganizowane] dziatalno$ci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé
inwestycyjna prowadzong w jednym czasie i w ramach jednego projektu budowlanego.



DZIAL 11
Ustalenia ogodlne

§ 5. 1. Plan obejmuje 1acznie obszar o powierzchni ok. 70,96 ha.
2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace funkcje podstawowe terendow:
1) MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) UH — ustug i handlu;
4) UO — ustug oswiaty;
5) US — ushug rekreacji;
6) UZ — ustug zdrowia;
7) UK — zabudowy sakralnej i ustug parafialnych;
8) R —rolnicze;
9) ZL — zieleni lesnej;
10) ZP - zieleni parkowej;
11) ZC — nieczynnego cmentarza,
12) E - infrastruktury technicznej (stacji transformatorowej);
13) G —infrastruktury technicznej (stacji redukcyjnej gazu);
14) K — infrastruktury technicznej (przepompowni Sciekow);
15) KDL — drogi lokalnej;
16) KDD - drogi dojazdowej;
17) KDW - drogi wewng¢trznej;
18) KG — garazy;
19) KP — parkingow;
20) Kp — komunikacji pieszej (przej$¢ pieszych).

§ 6. Ustalenia dotyczace oznaczen na rysunku planu:
1) skala projektu rysunku planu okreslona w formie liczbowej i liniowej;
2) granice obszaru objetego planem;
3) granice administracyjne miasta;
4) granice obszarow i oznaczenia obiektow chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych;
5) granice obszaréw wylgczonych z zabudowy;
6) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
a) oznaczone linig ciagla — poprowadzone po $ladzie granic geodezyjnych,
b) oznaczone linia przerywang — wyznaczone na rysunku planu, nie majgce oparcia
w granicach geodezyjnych (postulowane linie podziatow);
7) oznaczenie terenow, sktadajace sie z liczb i liter, ktore okreslaja:
a) kolejny porzadkowy numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi —
oznaczenie cyfrowe,
b) symbol przeznaczenia — oznaczenie literowe zgodnie z §5 ust. 2,
C) jezeli w symbolu terenu wystepuja dwie funkcje przedzielone ukosnikiem, to obie
funkcje sg rownorzedne 1 moga wystepowac tacznie lub samodzielnie,
d) jezeli w symbolu terenu wystepuja dwie funkcje przedzielone myslnikiem, to funkcja
znajdujaca si¢ po myslniku jest przeznaczeniem uzupetiajgcym,;
8) postulowane linie podzialow nieruchomosci;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy;
10) oznaczenia innych elementow zagospodarowania przestrzennego terenu, w tym
elementéw informacyjnych.



§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) nieruchomosci uznane za niezb¢dne na cele obronno$ci panstwa oraz obiekty wazne
I szczegdlnie wazne dla bezpieczenstwa i obronnoséci panstwa okreslone odrgbnymi
przepisami;
3) obszary wymagajace rekultywacji;
4) obszary przestrzeni publicznych wyznaczone w Studium.

§ 8. 1. W obszarze objetym planem znajdujg si¢ tereny i obiekty o wartosci kulturowe;,
wymagajace ochrony (przebieg granic obszardéw i lokalizacja obiektoéw pokazana na rysunku
planu):

1) tereny zabudowane dzielnicy mieszkaniowej Mniszek, znajduja si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,OW”;

2) w terenie 1MW znajduje si¢ budynek mieszkalny o wartos$ci historycznej;

3) przy ul. Malczewskiego znajduje si¢ nieczynny cmentarz ewangelicki z 2 pot. XIX w.
oznaczony symbolem 35ZC;

4) w terenach 031KDD, 52MN-UH, 59ZP-US, 46ZP, 62R/ZL znajduja si¢ dwa stanowiska
archeologiczne nieeksponowane.

2. Wytyczne, wynikajace z potrzeby ochrony wartosci kulturowych:

1) utrzymanie historycznego uktadu ulic i placow;

2) utrzymanie obiektu architektury historycznej bez zmiany jego charakteru i funkcji;

3) ochronie podlega zadrzewienie przydrozne;

4) tereny stanowisk archeologicznych sg dost¢pne do celow inwestycyjnych pod warunkiem
przeprowadzenia niezbednego zakresu prac archeologicznych po uzgodnieniu i za zgoda
WKZ,

5) w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne
sg zobowigzane zabezpieczy¢ znalezisko, wstrzyma¢ wszelkie prace mogace je uszkodzié¢
lub zniszczy¢ 1 niezwlocznie powiadomi¢ WKZ.

§ 9. 1. Ochrona $rodowiska przyrodniczego i1 krajobrazu:

1) potudniowo-wschodnia cz¢$¢ obszaru znajduje si¢ w OChK ,,Strefy Krawedziowej Doliny
Wisty”;

2) w poludniowej cze$ci obszaru wystepuja duze powierzchnie terenéw zieleni le$nej
o charakterze izolujacym i1 ochronnym, w tym tereny zagrozone powodzig i osuwaniem si¢
mas ziemnych;

3) wzdhuz potudniowo-zachodniej granicy planu przeptywa rzeka Rudniczanka;

4) zabudowa lub inne uzytkowanie gruntow lesnych, na ktore uzyskano zgode na zmiang
przeznaczenia, wymaga uzyskania decyzji o wylaczeniu gruntow z uzytkowania lesSnego
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

5) na terenach mogacych podlega¢ okresowym podtopieniem lub podsigkaniem na skutek
wahan poziomu wod Jeziora Wielkiego Rudnickiego nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio
budynki przed ewentualnym zagrozeniem.

2. Wymagania ochrony $rodowiska:
1) podczas prac projektowych oraz realizacji inwestycji nalezy chroni¢ istniejacy drzewostan,
a wycinke dopuszczaé w uzasadnionych przypadkach, przy czym ubytki nalezy
zrekompensowa¢ w formie nowych nasadzen w ilo$ci i w miejscach wskazanych przez
odpowiedni organ, w granicach obszaru objgtego planem;
2) nakaz obsadzenia skarp zielenig w celu ograniczenia procesoOw erozyjnych;



3) na terenach sgsiadujacych z kolejg, wytaczonych z zabudowy, projektuje si¢ cigg zieleni
wysokiej, spetniajacej rolg ekranu akustycznego oddzielajacego zabudowe mieszkaniowa
od kolei i drogi krajowej nr 55.
3. Obowiazuja zakazy ustanowione Rozporzadzeniem Nr 12 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego
z dnia 9 czerwca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Ku;.-
Pom. Nr 72, poz. 1376) dla OChK ,,Strefy Krawedziowej Doliny Wisty”.

§ 10. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) nalezy chroni¢ panorame¢ osiedla od strony terenow kolejowych przez zachowanie formy
architektonicznej istniejagcych 1 projektowanych obiektéw oraz likwidacje zabudowy
substandardowej;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ogranicza si¢ liczb¢ budynkow
mieszkalnych do jednego na dzialce;

3) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych oraz obiektow matogabarytowych
I parterowych dobudowek do budynkow, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

4) budowa ogrodzen:

a) w terenach oznaczonych symbolami MW, MW-UH, UH, ZP-US, R/ZL, KP zakaz
budowania ogrodzen, chyba Ze ustalenia szczegoétowe stanowig inacze;j,

b) zakaz budowania ogrodzen pelnych od frontu (od drog),

C) zakaz budowania ogrodzen z eclementow betonowych, za wyjatkiem stupoéw
i podmurowek,

d) catkowita wysoko$¢ ogrodzenia od frontu nie moze przekracza¢ 1,4 m, chyba ze
ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej,

e) przy granicach z terenami przemystowymi dopuszcza si¢ ogrodzenia petne o wysokosci
do 2,0 m.

§ 11. Ustalenia dla ogo6lnodostepnych terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow
stuzacych organizacji imprez masowych:
1) ogolnodostepne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w obszarze objetym planem stanowig
tereny oznaczone symbolem ZP i ZP-US;
2) wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem 19US i 27UO jako stuzace organizacji imprez
masowych: kulturalnych, sportowych, targow itp.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustalenia dotyczace lokalizowania matej architektury:

a) zakaz lokalizowania obiektow matlej architektury w terenach komunikacji, za wyjatkiem
takich obiektow jak: kosze na $mieci, wiaty przystankowe komunikacji miejskie;j,
tablice pamigtkowe itp. na zasadach uzgodnionych z zarzadzajacym droga,

b) w pozostatych terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie matej architektury, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

2) ustalenia dotyczace lokalizowania reklam:

a) zakaz lokalizowania reklam w terenach komunikacji kotowej i pieszej oraz w terenach
oznaczonych symbolami R/ZL, ZP i ZP-US,

b) lokalizowanie reklam wolnostojacych dopuszcza si¢ wylagcznie w  miejscach
wyznaczonych na rysunku planu z zachowaniem ustalen szczegétowych,

c) reklamy $wietlne dopuszcza si¢ wylacznie na elewacjach budynkéw, z zachowaniem
parametréw okreslonych w planie,

d) na elewacjach obiektow w terenach oznaczonych symbolami UH, UO, US, UZ, UK
oraz w witrynach lokali ushugowo-handlowych zlokalizowanych w parterach budynkow



mieszkalnych dopuszcza si¢ umieszczanie reklam bez ograniczen wielko$ci, chyba ze
ustalenia szczegdtowe mowig inaczej,

e) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na budynkach mieszkalnych
dopuszcza si¢ umieszczanie reklam wylacznie na elewacjach, przy czym ogranicza si¢
wielkos¢ reklamy do 0,3 x 0,5 m dla jednej dziatalnosci gospodarczej, nie dotyczy
witryn lokali handlowo-ustugowych w parterach,

f) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ umieszczanie reklam
wylacznie na budynkach i ogrodzeniach, przy czym ogranicza si¢ wielko$¢ reklam na
budynku do 0,8 m? i na ogrodzeniu do 0,18 m? nie dotyczy witryn lokali handlowo-
ustugowych w parterach.

3. Ustalenia dotyczace zasad scalen i podziatow:
1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procesu scalenia i podziatu;
2) dopuszcza si¢ podzialy wytacznie wedtug zasad okreslonych w ustaleniach szczegdtowych

z zastrzezeniem pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ wydzielenia na rzecz komunikacji i urzgdzen infrastruktury technicznej bez
ograniczen;
4) na rysunku planu wyznacza si¢ postulowany nieobowigzujacy podziat nieruchomosci.

§ 13. 1. Obszary wylaczone z zabudowy:

1) 100-metrowa strefa ochronna od brzegu Rzeki Rudniczanki;

2) tereny potozone w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych 110kV (w strefie o szerokosci
30,0 m);

3) tereny potozone w sgsiedztwie terenéw kolejowych w odleglosci do 20,0 m od osi
skrajnego toru;

4) tereny oznaczone w planie symbolami ZP, ZC, R/ZL, chyba ze ustalenia szczegétowe
stanowig inaczej;

5) w terenach ZP dopuszcza si¢ budowe parkingdw, wytacznie na obrzezach tych terenow.

§ 14. Zasady rozwigzan komunikacyjnych:

1) obszar objety opracowaniem obstuguje sie¢ istniejacych drog miejskich (ulic) oraz drog
wewnatrz terenow funkcjonalnych;

2) adaptuje si¢ istniejace zjazdy;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dopuszcza si¢ jeden zjazd z dziatki
w formie obnizenia chodnika;

4) zabezpieczenie miejsc parkingowych i garazowych dla poszczegdlnych terenow wedtug
ustalen szczegdtowych;

5) w terenach oznaczonych symbolami 2UH, 19US, 25MW-UH, 28MW-UH, 30UH
postuluje si¢ lokalizacj¢ wielopoziomowych parkingdw i garazy podziemnych;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych na
zasadach uzgodnionych z zarzadzajacym droga;

7) zakaz lokalizacji reklam i obiektow kubaturowych w pasach drogowych.

§ 15. Zasady rozwigzan systemu infrastruktury:

1) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) nakazuje si¢ przylaczenie budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi do miejskiej sieci
wodociggowej 1 kanalizacyjnej po jej realizacji;

3) przytaczenie do istniejacych 1 projektowanych sieci na warunkach uzyskanych
od dysponentdéw sieci;

4) nowe sieci infrastruktury lokalizowa¢ w pasach drogowych, a w przypadku braku takiej
mozliwosci, na terenach sgsiednich w uzgodnieniu z wiascicielem lub zarzadzajagcym
terenem,;



5) zaleca si¢ stosowanie ekologicznych systemow grzewczych, z preferencjg sieci gazowej;

6) docelowo nalezy wymieni¢ napowietrzne linie infrastruktury na przewody podziemne;

7) wody opadowe z dachow i powierzchni utwardzonych (placéw, zorganizowanych
parkingow, ciaggéw komunikacyjnych itp.), po uprzednim podczyszczeniu w granicach
dziatki, nalezy zagospodarowa¢ w granicach terenu na potrzeby gospodarcze (np.
nawadnianie terenéw zielonych) lub odprowadzi¢ poprzez kolektory deszczowe do sieci
miejskiej;

8) nalezy przewidzie¢ miejsce na lokalizacje konteneréw lub pojemnikow do czasowego
gromadzenia odpadow w granicach dziatki lub terenu, z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji;

9) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na miejskie sktadowisko odpadow, pozostate odpady
unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 16. Dla calego terenu objetego planem ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do
okreslania oplaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy w wysokosci 30%.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe

Rozdzial 1
Tereny funkcjonalne

§ 17. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MW.

2. Teren historycznej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — willowe;j.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkalna;

2) nakaz zachowania budynku mieszkalnego w =zakresie gabarytu, ksztaltu i pokrycia
ceramicznego dachu, detalu architektonicznego oraz rozmieszczenia, wielko$ci 1 proporcji
otworow okiennych 1 drzwiowych;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 50%;

4) dopuszcza si¢ budowe garazy:

a) w zwartej bryle, w ilosci odpowiadajace;j liczbie lokali mieszkalnych,

b) obiekt parterowy o wysokosci nie przekraczajacej 4,5 m.,

c) okresla si¢ powierzchni¢ zabudowy jednego boksu garazowego nie wigksza niz 25,0 m?,

d) ksztalt dachu wielospadowy nawigzujacy formg i materialem do istniejacej zabudowy
mieszkaniowej,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu przy granicy dziatki;

5) istniejacy budynek gospodarczy przeznacza si¢ do likwidacji lub do adaptacji na funkcje
garazows, z zachowaniem wyzej wymienionych warunkéws;

6) zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach terenu w liczbie minimum 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny, przy braku garazy - minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

7) wszelkie prace remontowo-budowlane nalezy uzgadnia¢ z MKZ.

4. Dostepnos¢ komunikacyjna do obiektu z ul. Droga Kaszubska.
5. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatow
nieruchomosci.

§ 18. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2UH.

2. Teren ustug 1 handlu.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:



1) do likwidacji przeznacza si¢ istniejace obiekty gospodarcze;
2) zabudowa w formie zorganizowane%' dziatalno$ci inwestycyjnej;
3) powierzchnia sprzedazy do 1000 m*;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 20%;
5) budynek w formie przenikajgcych si¢ bryl o zrdéznicowanych wysoko$ciach nie
przekraczajacych 6,0 m;
6) dach ptaski;
7) zakaz grodzenia terenu;
8) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 4 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej w granicach terenu;
9) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow w liczbie minimum 2 miejsca na
100 m? powierzchni uzytkowej w granicach terenu;
10) nakaz wprowadzenia pasa zieleni wysokiej — izolacyjnej, od terenéw zabudowy
wielorodzinnej i kosciota.
4. Dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Droga Pomorska 1 Droga Kaszubska.
5. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatow
nieruchomosci.

§ 19. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3UK.
2. Teren kosciota z domem parafialnym.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejace obiekty z mozliwoscig ich rozbudowy;
2) do rozbidrki przeznacza si¢ obiekty gospodarczo-garazowe pokazane na rysunku planu;
3) budynek kosciota stanowi dominante architektoniczng i wysoko$ciowa w obszarze planu;
4) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 30%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 20%;
6) dom parafialny:
a) maksymalna wysokos¢ do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
b) dach czterospadowy o kacie nachylenia od 30° do 45°;
7) dopuszcza si¢ budowe garazy:
a) garaze w zwartym kompleksie,
b) nakaz lokalizacji przy granicy z terenem 5SMW lub 6MW-UH,
¢) wysoko$¢ nie przekraczajaca 5,0 m,
d) dach jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia min. 15°%
8) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach terenu w liczbie minimum 1 miejsce
parkingowe na 20 miejsc w koSciele;
9) dopuszcza si¢ reklamy na budynku parafialnym o parametrach jak dla zabudowy
mieszkalnej wielorodzinne;j.
4. Dostgpno$¢ komunikacyjna z ul. Droga Kaszubska i Droga Mazurska.
5. Ustalenia dotyczace zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci - zakaz podzialow
nieruchomosci.

§ 20. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami 4MW, SMW.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (male domy mieszkalne) z zielenig
towarzyszaca.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenOw:
1) adaptuje si¢ istniejgce budynki mieszkalne z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy;
2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 30%;



3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 40%;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;
5) dach czterospadowy o kacie nachylenia od 30° do 45°;
6) dopuszcza si¢ budowe garazy:
a) w zwartej bryle, w ilosci odpowiadajacej liczbie lokali mieszkalnych,
b) obiekt parterowy o wysokosci nie przekraczajacej 4,5 m.,
C) okresla si¢ powierzchnie zabudowy jednego boksu garazowego nie wigkszg niz 25,0 m?,
d) ksztatt dachu dwu- lub wielospadowy nawigzujacy forma i materialem do istniejacej
zabudowy mieszkaniowej,
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przy granicy dziatki;
7) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach terenu w liczbie minimum 1 miejsce na
1 lokal mieszkalny, przy braku garazy - minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny.
4. Dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Droga Mazurska.
5. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatow
nieruchomosci.

§ 21. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami 6MW-UH, 7TMW-UH,
8MW-UH, 63MW-UH.
2. Przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehniajgce —ustugi i handel oraz zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenow:

1) adaptuje si¢ istniejace budynki mieszkalne z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy;

2) adaptuje si¢ sie¢ drog wewnatrz terenu,

3) dopuszcza si¢ ustugi i handel wytacznie w parterach budynkow;

4) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 30%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 40%;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 4 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;

7) dach czterospadowy o kacie nachylenia od 30° do 45°;

8) w terenie 7MW-UH dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu matogabarytowego typu
Kiosk:

a) architektura dopasowana do istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
b) powierzchnia zabudowy do 35,0 m?,

) wysoko$¢ obiektu do 5,5 m,

d) dach czterospadowy o kacie nachylenia od 20° do 45°,

e) dwie elewacje przeszklone w minimum 50%;

9) wnetrza osiedlowe w sposob zorganizowany przeznaczy¢ na place zabaw dla dzieci
1 miejsca wypoczynku dla dorostych;

10) miejsca zabudowy garazowe;j dla osiedla w terenie 13KG/KP;

11) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach terenu w liczbie minimum 5 miejsc na
4 lokale mieszkalny;

12) postuluje si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych glownie wzdluz drég w granicach
terenu;

13) nakazuje si¢ zwiekszenie udziatu zieleni wysokiej przez uzupelnienie istniejacych
szpalerow wzdluz ciggéw komunikacyjnych oraz dodatkowych nasadzen wewnatrz
zabudowy.

4. Dostgpno$¢ komunikacyjna z ul. Droga Pomorska, Puszkina, Pocztowa i Droga Mazurska
oraz Ziemi Chelminskie;.
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5. Ustalenia dotyczace zasad 1 warunkow scalania i1 podzialu nieruchomosci - dopuszcza si¢
podzialy nieruchomosci z zachowaniem zasady, ze caly teren w liniach rozgraniczajacych
stanowi jeden zespot funkcjonalny.

§ 22. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 9UH.
2. Teren ustug i1 handlu.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejgcy budynek z mozliwoscig przebudowy lub wymiany;
2) na poddaszu dopuszcza si¢ mieszkania stuzbowe;
3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 35%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 10%;
5) maksymalna wysokos$¢ budynku do 10,0 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe);
6) dach czterospadowy o kacie nachylenia od 20° do 45°;
7) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 4 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej;
8) dopuszcza si¢ zabezpieczenie miejsc parkingowych w terenach sasiednich;
9) w przypadku ustug handlu o duzej rotacji klienta (jak np. sklep spozywczy) dodatkowo
nalezy zabezpieczy¢ minimum 5 stanowisk postojowych dla roweréw w granicach terenu.
. Dostgpnos¢ komunikacyjna z ul. Droga Pomorska i Pocztowa.
5. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci - zakaz podzialow
nieruchomosci.

SN

§ 23. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 10UO.
2. Teren ustugi o§wiaty (przedszkole).
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejacy budynek przedszkola;
2) na poddaszu dopuszcza si¢ mieszkania stuzbowe;
3) udzial powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 15%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 70%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynku do 10,0 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe);
6) dach czterospadowy o kacie nachylenia od 30° do 45°;
7) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w liczbie 1 miejsce na 20 dzieci.
. Dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Sportowcéw 1 Droga Mazurska.
. Ustalenia dotyczace zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatow
nieruchomosci.

o~

§ 24. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 11ZP, 15ZP, 23ZP, 32ZP,
34ZP, 46ZP, 56ZP.
2. Tereny zieleni urzadzone;.
3. Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym zasady zagospodarowania
terenow:
1) bezwzglednie nalezy chroni¢ istniejacy drzewostan;
2) dopuszcza si¢ wycinke tylko w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach;
3) w terenach 11ZP, 15ZP i 56ZP nakazuje si¢ uzupehienie zieleni wysokiej;
4) calkowity zakaz zabudowy;
5) w terenach 32ZP, 34ZP i 46ZP dopuszcza si¢ budowe Sciezek pieszo-rowerowych
1 oswietlenia, lokalizacj¢ matej architektury, w tym tworzenie placow zabaw dla dzieci
1 miejsc rekreacji dla dorostych (stoty do tenisa, stoty do gry w szachy itp.);

11



6) w terenie 15ZP projektuje si¢ budowe Sciezek i lokalizacj¢ urzadzen dla rolkarzy.

§ 25. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 12E, 26E, 49E.
2. Tereny stacji transformatorowych.
3. Parametry i1 zasady zagospodarowania terenow:
1) adaptuje si¢ istniejace obiekty stacji transformatorowych z mozliwoscia ich przebudowy;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25m?;
3) maksymalna wysoko$¢ budynku do 4,0m;
4) ksztalt dachu:
a) w terenach 12E i 49E dach dwu- lub czterospadowy o kacie nachylenia do 30°,
b) w terenie 26E dach ptaski;
5) teren niezabudowany nalezy uzupetnic zielenig niska.

§ 26. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 13KG/KP.
2. Teren zabudowy garazowej 1 parkingow.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejace kompleksy zabudowy garazowej z mozliwoscig przebudowy
i rozbudowy;

2) docelowo do likwidacji przeznacza sig istniejaca zabudowe mieszkalng i gospodarcza;

3) do czasu realizacji wyburzen dopuszcza si¢ remonty utrzymujace zabudowe mieszkaniowg
we wlasciwym stanie;

4) projektuje si¢ budowe nowych komplekséw garazy obstugujacych osiedle mieszkaniowe;

5) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 30%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 20%;

7) powierzchnia zabudowy pojedynczego garazu do 25,0 m?;

8) wysokos¢ nie przekraczajaca 4,5 m.;

9) dach dwu- lub czterospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40° i kalenicy réwnoleglej do
drogi 02KDD;

10) nakaz wprowadzenia pasa zieleni wysokiej od terenéw kolejowych.

. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Droga Pomorska.

5. Ustalenia dotyczace zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci - dopuszcza si¢

wydzielenia dziatek pod obiektami (grunt pod jednym boksem garazowym stanowi jedna
dziatke ewidencyjng).

SN

§ 27. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 14UH.
2. Teren ustug i handlu.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) postuluje si¢ przebudowe istniejacego obiektu;
2) udzial powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 20%;
4) budynek jednokondygnacyjny o wysokosci nie przekraczajacej 5,0 m dla dachu ptaskiego
1 nie wiekszej niz 8,0m (parter + poddasze) dla dachu czterospadowego;
5) dach ptaski lub czterospadowy o kacie nachylenia minimum 20°;
6) dopuszcza si¢ mieszkania na poddaszu;
7) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 4 miejsca postojowe na
100 m* powierzchni uzytkowej w terenie 13KG/KP;
8) w przypadku ustug handlu o duzej rotacji klienta (jak np. sklep spozywczy) dodatkowo
nalezy zabezpieczy¢ minimum 8 stanowisk postojowych dla roweréw w granicach terenu;
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9) nakaz wprowadzenia pasa zieleni wysokiej — izolacyjnej, od terenéw kolejowych.

4. Dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Droga Pomorska.

5. Ustalenia dotyczace zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci - zakaz podziatow
nieruchomosci.

§ 28. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 16UZ.

2. Teren ustug opieki zdrowia.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacy obiekt z mozliwos$cig jego przebudowy;

2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 40%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 20%;

4) maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji;

5) dach ptaski;

6) zakaz grodzenia terenu;

7) nalezy zapewni¢ miegjsca parkingowe w liczbie minimum 1 miejsce na 10 t6zek lub
minimum 1 miejsce na 30,0 m° powierzchni uzytkowej w zalezno$ci od charakteru
swiadczonych ustug;

8) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w terenach sgsiednich.

. Dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Sportowcow, ul. Droga Olchowa i ul. Metalowcow.
5. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatow
nieruchomosci.

SN

§ 29. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 17MW-UH.
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (mate domy
mieszkalne);
2) przeznaczenie uzupetniajgce —ustugi i handel oraz zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry 1 wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejgce budynki mieszkalne z mozliwos$cig ich przebudowy i rozbudowy;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw mieszkalnych dopasowanych do architektury
istniejacej zabudowy;
3) dopuszcza si¢ ustugi i handel wytgcznie w parterach;
4) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 25%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 50%;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;
7) dach czterospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°;
8) gtowna kalenica rownolegta do ul. Chelmonskiego;
9) dopuszcza si¢ budowe garazy dla kazdego budynku mieszkalnego:

a) w zwartej bryle,

b) obiekt parterowy o wysokosci nie przekraczajacej 4,5 m,

C) okresla si¢ powierzchnie zabudowy jednego garazu nie wieksza niz 25,0 m?,

d) ksztatt dachu jednospadowy o kacie nachylenia minimum 25° i spadku w kierunku
dziatki lub stropodach =z attyka, nawigzujacy forma do istniejacej zabudowy
mieszkaniowej,

e) nakazuje si¢ jednolity wyglad wréot wjazdowych,

f) nakazuje si¢ lokalizacje przy granicy dziatki z sgsiednimi terenami przemystowymi;

10) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach terenu w liczbie minimum 1 miejsce
na | lokal mieszkalny, przy braku garazy - minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny.
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4. Dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Chelmonskiego.

5. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci - dopuszcza sig
podzialy nieruchomos$ci na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 800 m
1 szerokosci frontu dziatki min. 20,0 m.

§ 30. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 18UH.
2. Teren ustug 1 handlu.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) udzial powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 30%;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 20%;
3) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;
4) dach czterospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°;
5) gtowna kalenica rownolegta do ul. Chelmonskiego;
6) dopuszcza si¢ mieszkania na poddaszu;
7) dopuszcza si¢ budowe garazy:

a) w zwartej bryle,

b) obiekt parterowy o wysokosci nie przekraczajacej 4,5 m,

c) okresla si¢ powierzchni¢ zabudowy jednego garazu nie wigksza niz 25,0 m?,

d) ksztalt dachu jednospadowy o kacie nachylenia minimum 25° i spadku w kierunku
dzialki lub stropodach z attyka, nawigzujacy forma do istniejacej zabudowy
mieszkaniowej,

e) nakazuje si¢ lokalizacje przy granicy dziatki z sasiednimi terenami przemystowymi;

8) postuluje si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej wzdluz granicy z terenami
produkcyjnymi;

9) dopuszcza si¢ budowe ogrodzenia o wysokosci do 1,5 m;

10) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach terenu w liczbie minimum

1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej oraz minimum 1 miejsce na 1 lokal

mieszkalny, przy braku garazy - minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny.

4. Dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Chelmonskiego.
5. Ustalenia dotyczace zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci - zakaz podziatow
nieruchomosci.

§ 31. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 19US.
2. Teren ustug sportu i rekreacji.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry 1 wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejacy kompleks sportowy z mozliwoscia jego przeksztatcen, w tym
przebudowy, rozbudowy i wymiany;
2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 25%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 20%;
4) maksymalna wysokos$¢ budynku do 11,0 m (3 kondygnacje);
5) dowolny ksztatt dachu;
6) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe bez ograniczenia wysokosci;
7) zapewnienie miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 miejsce na 15 widzow,
z uwzglednieniem parkingdéw podziemnych oraz miejsc postojowych dla rowerow
w liczbie minimum 4 miejsca na 50 widzow.
4. Dostgpno$¢ komunikacyjna z ul. Sportowcow, ul. Chelmonskiego i1 ul. Malczewskiego.
5. Ustalenia dotyczace zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci - zakaz podziatow
nieruchomosci.
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§ 32. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 20K.
2. Teren przepompowni §ciekdw.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejace obiekty z mozliwoscig ich przebudowy;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25m?;
3) maksymalna wysoko$¢ budynku do 3,0m;
4) dach ptaski;
5) teren niezabudowany nalezy uzupetnic zielenia.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 21KP.

2. Teren zorganizowanego parkingu.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) budowa utwardzonego parkingu obstugujacego sasiednie tereny;
2) lokalizacja reklam wolnostojacych w pasie 5,0 wzdtuz drog przy zachowaniu jednolitego

wymiaru reklam i powierzchni nie wickszej niz 1,5 m®.

4. Dostgpnos¢ komunikacyjna z ul. Sportowcow 1 ul. Droga Olchowa.

5. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatow
nieruchomosci.

§ 34. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 22G.
2. Teren stacji redukcyjnej gazu.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry 1 wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejacy obiekt z mozliwoscig przebudowy;
2) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 25m?;
3) maksymalna wysokos¢ budynku do 3,0m;
4) dach ptaski;
5) teren niezabudowany nalezy uzupetni¢ zielenia.

§ 35. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami 24KP-UH, 33KP-UH.
2. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe — parking;
2) przeznaczenie uzupetniajace — handlowe w formie zorganizowanego targowiska.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenOw:
1) adaptuje si¢ istniejgcy parking i plac manewrowy autobusowej komunikacji miejskie;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych obiektow zwigzanych z funkcja targowiska;
3) dodatkowo w terenie 33KP-UH dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu tymczasowego
lub matogabarytowego typu kiosk z zachowaniem ponizszych parametrow:
a) powierzchnia zabudowy do 10,0 m?,
b) catkowita wysokos¢ do 3,0 m,
c) dach ptaski,
d) minimum dwie elewacje przeszklone w 50%;
4) lokalizacja reklam wolnostojacych w pasie 5,0 wzdhuz drég przy zachowaniu jednolitego
wymiaru reklam i powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?;
5) opuszcza si¢ ogrodzenie dla zorganizowanego targowiska o wysokosci do 1,60 m.
4. Dostgpnos¢ komunikacyjna z ul. Droga Kujawska, ul. Sportowcow i drogi 013KDD.
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5. Ustalenia dotyczace zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci - zakaz podziatow
nieruchomosci.

§ 36. 1. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolami 25MW-UH, 28MW-UH.
2. Przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehniajgce — ustugi i handel.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenow:

1) adaptuje si¢ istniejace budynki mieszkalne z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy;

2) adaptuje sie sie¢ drog wewnatrz terenu;

3) docelowo przeznacza si¢ do likwidacji obiekty oznaczone na rysunku planu;

4) do czasu realizacji wyburzen dopuszcza si¢ remonty utrzymujace obiekty we wlasciwym
stanie;

5) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw mieszkalnych;

6) dopuszcza si¢ ustugi i handel wytacznie w parterach budynkow mieszkalnych;

7) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 30%;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 40%;

9) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 5 kondygnacji,

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dwoch obiektow matogabarytowych typu kiosk w terenie
25MW-UH z zachowaniem ponizszych parametrow:

a) powierzchnia do 50,0 m?,

b) wysokos¢ obiektu do 4,0 m,

c) dach ptaski,

d) minimum dwie elewacje przeszklone w 50%;

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w pasie pomiedzy terenem komunikacji a linig zabudowy;

11) wnetrza osiedlowe w sposob zorganizowany przeznaczy¢ na place zabaw dla dzieci
1 miejsca wypoczynku dla dorostych;

12) nakaz zwigkszenia udziatu zieleni wysokiej i niskiej, w tym przez uzupelnienie
istniejgcych szpaleréw wzdhuz ciggow komunikacyjnych oraz dodatkowych nasadzen
wewnatrz zabudowy;

13) miejsca zabudowy garazowej dla osiedla czeSciowo w terenie 13KG/KP;

14) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w liczbie minimum 1,5 miejsca na 1 lokal
mieszkalny, z preferencja parkingéw podziemnych;

15) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych w terenach sasiednich.

4. Dostgpno$¢ komunikacyjna z ul. Droga Mazurska, Podhalanska, Droga Kujawska

1 Sportowcow oraz przez sie¢ drég wewnatrz terenu.

5. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci - dopuszcza si¢
podzialy nieruchomosci bez ograniczen.

§ 37. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 27UO.
2. Teren ustug oswiaty (Zespo6t Szkot Ogolnoksztatcagcych Nr 1).
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejacy budynek szkoty z mozliwoscig jego przebudowy i rozbudowy;
2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 30%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 30%;
4) maksymalna wysokos$¢ budynku do 11,0m (3 kondygnacje);
5) dach ptaski;
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6) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w liczbie minimum 1 miejsce na 30 uczniow
w granicach terenu;
7) nakazuje si¢ zwickszenie udziatu zieleni wysokiej, szczegdlnie wzdhuz granic terenu.
4. Postuluje si¢ wykorzystanie terendw sportowych (boisko szkolne) jako terenéw otwartych dla
mieszkancow, ktore stanowityby uzupetnienie funkcji sportowo-rekreacyjnej dla mtodziezy.
5. Dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Droga Mazowiecka i ul. Droga Kujawska.
6. Ustalenia dotyczace zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci - zakaz podziatow
nieruchomosci.

§ 38. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 29UH.
2. Teren ustug 1 handlu.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenow:
1) adaptuje si¢ istniejace obiekty z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy lub wymiany;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 20%;
3) zabudowa zwarta;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje przy granicy dziatki;
5) budynki parterowe o maksymalnej wysokosci do 4,0 m;
6) dach ptaski;
7) w elewacji frontowej minimum 50% powierzchni przeszklonej;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu matogabarytowego typu kiosk w terenie,
z zachowaniem ponizszych parametrow:
a) powierzchnia zabudowy do 35,0 m?,
b) wysokos¢ obiektu do 3,5 m,
c) dach ptaski,
d) dwie elewacje przeszklone w minimum 50%;
9) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 4 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej;
10) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow w liczbie minimum 2 miejsca
na 30 m* powierzchni uzytkowej w granicach terenu;
11) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych w terenach sasiednich.
4. Dostgpnos¢ komunikacyjna z ul. Podhalanskiej.
5. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci - dopuszcza si¢
podziaty nieruchomosci bez ograniczen.

§ 39. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 30UH.
2. Teren ustug i handlu.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenow:
1) adaptuje si¢ istniejacy budynek z mozliwoscia jego przebudowy, rozbudowy lub wymiany;
2) udzial powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 20%;
4) budynek parterowy o maksymalnej wysokosci do 5,0 m;
5) dach ptaski;
6) w elewacji frontowej minimum 50% powierzchni przeszklonej;
7) postuluje si¢ budowe obiektow handlowo-ustugowych w formie zwartego kompleksu;
8) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow przy granicy dziatki;
9) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 4 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowe;j;
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10) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw w liczbie minimum 2 miejsca
na 100 m? powierzchni uzytkowej w granicach terenu;
11) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych w terenach sgsiednich.
4. Dostgpnos¢ komunikacyjna z ul. Podhalanskiej i z drogi w terenie 28MW-UH.
5. Ustalenia dotyczace zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci - zakaz podziatow
nieruchomosci.

§ 40. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 31MN-UH.
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca);

2) przeznaczenie uzupetniajgce —ustugi i handel oraz zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejace budynki mieszkalne z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy lub
wymiany;

2) adaptuje si¢ istniejgce budynki ustugowo-handlowe z mozliwoscig ich przebudowy;

3) zakaz budowy nowych budynkow ustugowo-handlowych;

4) dopuszcza si¢ ustugi i handel w parterach i piwnicach budynkoéw mieszkaniowych;

5) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 30%;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 40%;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 9,0m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe);

8) dach czterospadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°;

9) dopuszcza si¢ budowe parterowych obiektow garazowych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przy granicy dziatki,

b) powierzchnia zabudowy do 30,0 m?,

¢) wysoko$¢ nie przekraczajaca 4,5 m,

d) dach dwu- lub czterospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40°.

10) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wiasnej posesji w liczbie
minimum 2 stanowiska na 1 dom mieszkalny z uwzglednieniem garazu, a w przypadku
funkeji ushugowo-handlowych dodatkowo minimum 1 stanowisko na 30,0 m?.

4. Dostgpno$¢ komunikacyjna z ul. Droga Kujawska.
5. Ustalenia dotyczace zasad 1 warunkow scalania 1 podziatlu nieruchomosci - dopuszcza si¢

wydzielenie dwoch dziatek z dziatki nr 5/19, przy czym szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz
20,0 m.

§ 41. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 35ZC.

2. Teren nieczynnego cmentarza ewangelickiego z 2 pot. XIX w.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym zasady zagospodarowania terenu:
1) bezwzglednie nalezy chronic istniejgcy drzewostan;
2) catkowity zakaz zabudowy;
3) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe o wysokosci nie przekraczajacej 1,2 m.

§ 42. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami 36MN-UH, 38MN-UH,
39MN-UH, 40MN-UH, 41MN-UH, 43MN-UH, 44MN-UH, 45MN-UH, 47MN-UH,
48MN-UH, 50MN-UH, 51MN-UH, 52MN-UH, 53MN-UH, 54MN-UH, 55MN-UH,
58MN-UH.

2. Przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojgca
1 blizniacza);
2) przeznaczenie uzupehniajace —ustugi i handel.
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3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenOw:

1) adaptuje si¢ istniejgce budynki mieszkalne z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ handel i ustugi w parterach i piwnicach budynkoéw mieszkalnych;

3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 35%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 9,0 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe);

6) dach wielospadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°;

7) dopuszcza si¢ budowe parterowych obiektow garazowych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przy granicy dziatki,

b) powierzchnia zabudowy do 25,0 m?,

¢) wysoko$¢ nie przekraczajaca 4,5 m,

d) dach dwu- lub czterospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40°.

8) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 2 stanowiska na 1 dom
mieszkalny z uwzglednieniem garazu, a w przypadku funkcji ustugowo-handlowych
dodatkowo minimum 1 stanowisko na 30,0 m?;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych w terenach komunikacji.

4. Dostepnos¢ komunikacyjna z sieci drog wewngtrznych - ulic miejskich.
5. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci - dopuszcza sie
podziaty dziatek, przy czym szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz:

1) dla zabudowy wolnostojacej — 18,0 m.;

2) dla zabudowy blizniaczej — 12,0 m.

§ 43. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 37MN-UH.
2. Przeznaczenie terendw:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (szeregowa);
2) przeznaczenie uzupehniajace — ustugi i handel.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe szeregowa z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy
w glab dzialki;
2) dopuszcza si¢ ushugi i handel w parterach i piwnicach budynkow mieszkalnych;
3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 30%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 9,0m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe);
6) dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 30° do 45°;
7) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wlasnej posesji w liczbie
minimum 2 stanowiska na 1 dom mieszkalny, uwzgledniajac wbudowany garaz,
a w przypadku funkcji ustugowo-handlowych dodatkowo minimum 1 stanowisko
na 30,0 m*.
. Dostepnos$¢ komunikacyjna z ul. Droga Kujawska 1 Tatrzanska.
5. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatow
nieruchomosci.

D

§ 44. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 42MW.

2. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenig towarzyszaca.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejgcy budynek mieszkalny z mozliwoscig przebudowy;
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2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 45%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 15%;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 12,0m (3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe);

5) dach wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 45°;

6) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1,5 stanowiska na
1 lokal mieszkalny, uwzgledniajac parking podziemny;

7) dopuszcza si¢ zabezpieczenie miejsc parkingowych w terenach sasiednich.

4. Dostgpno$¢ komunikacyjna z ul. Droga Kaszubska i Gierymskiego.

5.

Ustalenia dotyczace zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatow
nieruchomosci.

§ 45. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 57UH-MN.

2.

o~

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi i handel,
2) przeznaczenie uzupehiajace — funkcja mieszkaniowa.

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy lub wymiany;

2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 30%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 20%;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkow do 10,0 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe);

5) dach wielospadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°;

6) minimum 50% powierzchni przeszklonej w parterze elewacji frontowej;

7) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m;

8) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na ogrodzeniu, przy czym powierzchnia reklamowa
nie moze przekracza¢ 50% powierzchni ogrodzenia;

9) nakaz wprowadzenia pasa zieleni wysokiej — izolacyjnej, od terenow kolejowych;

10) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie 4 stanowiska na 100 m?
powierzchni uzytkowej w granicach terenu.

. Dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Wyczotkowskiego.
. Ustalenia dotyczace zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci - dopuszcza si¢

podziaty dziatek, przy czym szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 20,0 m.

§ 46. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 59ZP-US.

2.

3.

4.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen parkowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — rekreacja.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow o funkcji rekreacyjnej, typu wiaty, z zachowaniem
nastgpujacych parametrow:
a) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 5%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 75%,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow do 3,5 m,
d) minimum jedna elewacja otwarta,
e) dopuszcza si¢ wylgcznie naturalne materiaty, takie jak: drewno, trzcina itp.;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich obiektow zwiazanych z funkcja rekreacyjng takich jak
np.: wygrodzone miejsca do grilowania, mata architektura ogrodowa itp.;
3) dopuszcza si¢ budowe parkingdw utwardzonych z naturalnych materialow takich jak np.
plytki kamienne w zieleni.
Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 037KDW.
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5. Ustalenia dotyczace zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci - zakaz podziatow
nieruchomosci.

§ 47. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami 60MN, 61MN.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej).
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenow:
1) adaptuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;
2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 20%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 50%;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow do 9,0m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe);
5) dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°;
6) dopuszcza si¢ budowe parterowych obiektow garazowych:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przy granicy dziatki,
b) powierzchnia zabudowy do 55,0 m?,
) wysoko$¢ nie przekraczajaca 5,5 m,
d) dach dwu- lub czterospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40°;
7) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wlasnej posesji w liczbie
2 stanowiska na 1 dom mieszkalny.
. Dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Gierymskiego i drogi 025KDD.
5. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci - zakaz podzialow
nieruchomosci.

SN

§ 48. 1.Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 62R/ZL.
2. Przeznaczenie terenu:
1) tereny rolnicze;
2) zielen le$na.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym zasady zagospodarowania terenu:
1) nalezy chroni¢ istniejacy drzewostan, szczegélnie w 100-metrowym pasie ochronnym
rzeki Rudniczanki;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow gospodarczych w liczbie jeden obiekt na 1 dziatke:
a) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 25,0 m?,
b) wysokos¢ obiektu do 4,0 m.
4. Ustalenia dotyczace zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci: - zakaz podzialow
nieruchomosci.

Rozdzial 2
Ciagi komunikacyjne

§ 49. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami 01KDL, 014KDL, 015KDL,
016KDL, 024KDL.
2. Tereny komunikacji miejskiej — drogi lokalne.
3. Parametry i zasady zagospodarowania terenow:
1) adaptuje si¢ istniejace drogi;
2) nakaz budowy jednostronnej Sciezki rowerowej;
3) w terenach 01KDL i 014KDL dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zatoczek dla przystankoéw
autobusowych;
4) zjazdy do zabudowy mieszkaniowej w postaci obnizenia chodnika;
5) zakaz lokalizowania parkingdw w pasie drogowym.
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§ 50. 1. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolami 02KDD, 03KDD, 04KDD,

N

05KDD, 07KDD, 08KDD, 09KDD, 011KDD, 012KDD, 013KDD, 017KDD, 019KDD,
021KDD, 022KDD, 023KDD, 025KDD, 026KDD, 027KDD, 028KDD, 029KDD, 031KDD,
032KDD, 033KDD, 034KDD, 035KDD, 038KDD, 039KDD, 040KDD.

. Tereny komunikacji miejskiej — drogi dojazdowe.
. Parametry i zasady zagospodarowania terenow:

1) adaptuje si¢ istniejgcg sie¢ drog wewnetrznych;

2) zakaz lokalizacji zatoczek dla przystanku autobusowego;

3) zjazdy w postaci obnizenia chodnika;

4) dopuszcza si¢ zorganizowanie miejsc postojowych w pasie drogowym.

§ 51. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 010KDW, 030KDW,

N

037KDW.

. Tereny komunikacji — drogi wewngtrzne.
. Parametry i zasady zagospodarowania terenow:

1) adaptuje si¢ istniejacg sie¢ drog wewnetrznych;

2) zakaz lokalizacji zatoczek dla przystanku autobusowego;
3) zjazdy w postaci obnizenia chodnika;

4) dopuszcza si¢ miejsca postojowe w pasie drogowym.

§ 52. 1. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolami 06Kp, 018Kp, 020Kp, 036Kp.

2.

Adaptuje sig¢ istniejace ciagi komunikacyjne na funkcje komunikacji pieszej (przejscia piesze).

DZIAL 1V
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 53. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Grudziadza.

§ 54. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Matgorzata Kufel
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