UCHWALA NR L1/8/10
RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA
z dnia 24 lutego 2010 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg:
»Przyczolek mostowy”, obejmujacego obszar zawarty miedzy rzeka Wisla, basenem
portowym, terenami bylego zakladu ,,Stal-Met”, ulica Chelminskg i nabrzezem Wisly

Na podstawie art. 20 wust. 1Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141
poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
1 Nr 220, poz. 1413), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591, z2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r.
Nr 52, poz. 420 1 Nr 157, poz. 1241), po stwierdzeniu jego zgodnos$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego miasta Grudzigdza
uchwalonego Uchwatg Nr LIII/911/98 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 17 czerwca 1998 r.,
zmienionego Uchwata Nr VIII/59/07 z dnia 25 kwietnia 2007 r., Rada Miejska uchwala, co
nastepuje:

DZIAL L.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg
»Przyczétek mostowy”, obejmujacego obszar zawarty miedzy rzeka Wista, basenem
portowym, terenami bylego zaktadu ,,Stal-Met”, ulicag Chetminska i nabrzezem Wisly.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

D)rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 wraz z wyrysem ze ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza” w skali
1:10000;

2)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, jako zatacznik nr 2.

§ 2. Dla potrzeb publikacji w Dzienniku Urzegdowym rysunek planu zostat podzielony na
arkusze formatu A4:

)arkusz nr 1 stanowigcy mape zestawczg sekcji;

2)arkusz nr 2 stanowiacy legendg;

3)kolejne arkusze stanowigce poszczegdlne sekcje rysunku planu.
§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

l)dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia polaci dachowej nie
wigkszej niz 15°;
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2)dostgpnosci komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie zjazdu z drogi
publicznej na dziatke;

3)dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;

4)harmonijnej pierzei — nalezy przez to rozumie¢ dostosowane do siebie pod wzgledem cech
architektonicznych (wysokosci, gabarytu, ukfadu otworéw okiennych 1 drzwiowych,
detalu architektonicznego, rodzaju dachu itp.) istniejace i projektowane obiekty
budowlane, usytuowane w ciggu pierzei ulicy lub placu;

5)maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza
ktora nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej $ciany budynku;

6)linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej musi by¢
usytuowane lico zewngtrznej Sciany budynku;

7)miejscu postojowym lub parkingowym (mp) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce
o wymiarach zapewniajacych parkowanie samochodu osobowego;

8)tymczasowym obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci
technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbidrki, a takze obiekt
budowlany niepotagczony trwale z gruntem, jak: kioski uliczne, pawilony sprzedazy
ulicznej 1 wystawowe, przekrycia namiotowe 1powloki pneumatyczne, urzadzenia
rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe, nie dotyczy obiektow towarzyszacych
prowadzeniu inwestycji budowlanych;

9)obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej
uchwaty;

10)odpadach komunalnych - rozumie si¢ przez to odpady state powstajace
w gospodarstwach domowych, a takze odpady, ktore ze wzgledu na swoj charakter lub
sktad sg podobne do odpadow powstajacych w gospodarstwach domowych;

11)planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

12)powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig
ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni
tarasoOw i stropodachow z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wodeg
powierzchniowg na tym terenie;

13)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow
mierzong po zewng¢trznym obrysie muréw w stanie wykonczonym w poziomie parteru;

14)poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu przed wejsciem gidéwnym do
budynku, niebedacym wejsciem wylacznie do pomieszczen gospodarczych lub
pomieszczen technicznych;

15)przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony srodowiska, ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami, prawa
wodnego, droég publicznych, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony gruntéw rolnych
i lesnych 1 innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;
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16)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ taka funkcje, ktora obejmuje
minimum 60% powierzchni catkowitej obiektow 1 minimum 60% powierzchni terenu;

17)przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ taka funkcje, ktéra nie koliduje
z przeznaczeniem podstawowym, uzupeinia lub wzbogaca podstawowe funkcje terenu
i obejmuje nie wigcej niz 40% powierzchni catkowitej obiektow inie wigcej niz 40%
powierzchni terenu;

18)reklamie - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej umieszczony w polu
widzenia uzytkownikéw drogi (na budynku, ogrodzeniu lub wolnostojacy), nie bgdacy
szyldem, znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach 1isygnatach lub znakiem
informujacym o obiektach uzytecznos$ci publicznej;

19)robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ budowg, a takze prace polegajace na
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce obiektu budowlanego;

20)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ jednostronny, ptaski znak zawierajacy wytacznie
logo firmy, informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci oraz dacie
zatozenia firmy;

21)studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza;

22)terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
posiada oznaczenie - numer porzadkowy isymbol literowy oraz przypisane ustalenia
zawarte w niniejszej uchwale;

23)ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje wszelkiego rodzaju ustug, w tym m.in.
kultury, nauki io$wiaty, sluzby zdrowia, opieki spotecznej isocjalnej, administracji,
finans6w, ubezpieczen, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, turystyki, gastronomii,
rozrywki, sportu, rekreacji, tacznosci, komunikacji, handlu oraz rzemiosta uslugowego
1 naprawczego, ktore moga wystepowaé¢ w danym terenie funkcjonalnym bez ograniczen,
o ile w dalszych ustaleniach planu nie zostang okreslone szczegdtowe zasady lub warunki
ich wystgpowania; w rozumieniu niniejszego planu za ustugi nie uwaza si¢ warsztatow
produkcji rzemieslniczej, stacji obslugi pojazdow oraz stacji paliw i zewngtrznych myjni
samochodowych oraz ustug komunalnych;

24)ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z2003 r. poz.717 z pdzniejszymi
zmianami);

25)wlasciwy organ ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ Kujawsko-
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Miejskiego Konserwatora
Zabytkow w zaleznosci od kompetencji;

26)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslajacy, stosownie do
potrzeb (minimalny, maksymalny lub wymagany), wymiar pionowy budynkow:

a) mierzony w metrach od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
lub jego czg$ci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
gbérnej powierzchni najwyzej polozonego stropu, tacznie z gruboscig izolacji cieplne;j
i warstwy ja oslaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ plaszczyzne
maszynowni dzwigéw 1innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej
potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego sig¢
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, i/lub
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b) mierzony w liczbie kondygnacji — okreslajacej ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, i/lub

¢) mierzony w metrach od poziomu ulicy lub placu do poziomu gzymsu wienczacego
budynek w przypadku okres§lania wysoko$ci zabudowy usytuowanej w pierzei ulicy lub
placu, i/lub

d) przedstawiony jako zalezno$¢ pomiedzy zabudowa projektowang a istniejagca wg
podanych wyzej wskaznikow.

2. Pojecia wystepujagce w niniejszej uchwale, nie wymienione w §3 nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz.717 z p6zniejszymi zmianami)
oraz z definicjami wynikajacymi z przepisow odrebnych 1 Polskich Norm.

DZIAL 11
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Plan obejmuje tacznie obszar o powierzchni ok.19,85 ha.
2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace funkcje:
1)MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2)U — ustugi;
3)UTR — ustugi turystyki, sportu i rekreacji;
4)S — sktady, magazyny;
5)E — teren urzadzen infrastruktury technicznej — sie¢ elektroenergetyczna;
6)ZP — zielen urzadzona;
TYWS — wody powierzchniowe;
8)TZ — tereny zamknigte;
9)Z.Z — obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;
10)KSk — skrzyzowanie drég;
11)KK — komunikacja kolejowa;
12)KDG — droga gtéwna;
13)KDZ — droga zbiorcza;
14)KDD — droga dojazdowa;
15)KDW — droga wewnetrzna;
16)KP — parking;
17)KG — garaze.
§ 5. Oznaczenia wystgpujace na rysunku planu:
1)skala rysunku planu okreslona w formie liczbowej i liniowej;
2)granice obszaru objetego planem;
3)granica administracyjna miasta;
4)granice obszar6w i oznaczenia obiektow chronionych na podstawie przepisoéw odrgbnych:

a) granica obszaru Natura 2000,
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b) granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia;

5)granice ochrony konserwatorskiej obejmujace obszary 1 obiekty zabytkowe objete ochrong
konserwatorska na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

a) strefa ,,E” ochrony ekspozycji,
b) obszary objete ochrong na podstawie planu,
c) obiekty objete ochrong na podstawie planu;

6)linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania:

a) oznaczone linig ciggla — poprowadzone po $ladzie granic geodezyjnych,

b) oznaczone linia przerywang — wyznaczone na rysunku planu, nie majace oparcia
w granicach geodezyjnych;

c) linie rozgraniczajace teren — orientacyjne, dopuszcza si¢ mozliwos¢ przenikania
terenow, na glebokos$¢ do 5,0m od orientacyjnej linii wyznaczonej na rysunku planu;

7T)oznaczenie terenow, skladajace si¢ z liczb 1 liter, ktére okreslaja:

a) kolejny porzadkowy numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi—
oznaczenie cyfrowe,

b) symbol przeznaczenia — oznaczenie literowe zgodnie z §4.2,

c)jezeli wsymbolu terenu wystepuja dwie funkcje przedzielone ukosnikiem, to obie
funkcje sg rownorzedne 1 moga wystepowac tacznie lub samodzielnie,

d) jezeli w symbolu terenu wystepuja dwie funkcje przedzielone myslnikiem, to funkcja
znajdujaca si¢ po myslniku jest przeznaczeniem uzupetniajacym,

e) symbol ustalen dodatkowych podany w nawiasie zgodnie z wyjasnieniami
w ustaleniach planu;

8)maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

9)obowiazujace linie zabudowy;

10)obszary przestrzeni publicznych wyznaczone w studium oznaczone symbolem OPP;
11)budynki postulowane do rozbidrki,

12)oznaczenia innych elementdw zagospodarowania przestrzennego terenu, w tym
elementoéw informacyjnych.

§ 6. 1. W granicach opracowania planu znajdujga si¢ obszary przestrzeni publicznej
wyznaczone w studium - fragment nabrzezy nadwislanskich — jako element ciggu przestrzeni
publiczne;.

2. Obszary przestrzeni publicznej iosie widokowe oznaczono odpowiednio w rysunku
planu.

3. Wyznacza si¢ tereny 2ZP(ZZ,0PP) i5UTR(ZZ,0PP) jako ogdlnodostgpne tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe oraz stuzgce organizacji imprez masowych.

4. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
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1)w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy spetni¢ niezbedne warunki do
korzystania z nich przez osoby niepelnosprawne, w szczegdlnosci poruszajgce si¢ na
wozkach inwalidzkich;

2)dopuszcza si¢ lokalizacje publicznych toalet oraz miejsc gromadzenia odpadow
komunalnych w sposdb nienaruszajacych kompozycji oraz estetyki tego miejsca np.:
poprzez umieszczenie urzadzen pod ziemig lub odpowiednio wpisujac je w otoczenie;

3)zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem
stupoéw 1 podmurdéwek.

5. Ustalenia dotyczace lokalizowania matej architektury:

l)zakaz lokalizowania obiektoéw matej architektury w terenach komunikacji, za wyjatkiem
takich obiektéw jak: kosze na $mieci, wiaty przystankowe komunikacji miejskiej, tablice
pamiatkowe itp., na zasadach uzgodnionych z zarzadzajacym droga;

2)w pozostatych terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie matej architektury, chyba ze ustalenia
szczegOtowe stanowig inaczej.

6. Ustalenia dotyczace lokalizowania szyldow oraz reklam:

1)ksztatt, wielko$¢ oraz miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy powinny by¢ dostosowane
do architektury budynku;

2)w przypadku gdy ilo$¢ szyldow lub reklam na elewacji budynku jest wigksza niz jeden,
powinny posiada¢ zblizong wielko$¢ oraz winny zgrupowane by¢ w miar¢ mozliwosci
w jednym miejscu na elewacji,

3)na elewacjach obiektéw ustugowych, handlowych oraz w witrynach lokali ustugowych
oraz handlowych zlokalizowanych w parterach budynkéw mieszkalnych dopuszcza sig
umieszczanie szyldow lub reklam bez ograniczen wielkosci, chyba ze ustalenia
szczegotowe mowig inaczej;

4)w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na budynkach mieszkalnych
dopuszcza si¢ umieszczanie reklam lub szyldow wylacznie na elewacjach, przy czym
ogranicza si¢ wielkos¢ reklamy do 0,4 x 0,5 m dla jednej dziatalno$ci gospodarczej, nie
dotyczy to witryn lokali handlowych i ustugowych w parterach budynku,

5)zakaz lokalizacji szyldow i reklam:
a) w terenach komunikacji kolowej i pieszej,
b) w terenach oznaczonych symbolami ZP, KP i KG;

¢) $wietlnych (w tym reklam wizualnych typ LED) na elewacjach budynkéw z otworami
okiennymi zabudowy mieszkaniowe;.

§ 7. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
I)tereny gornicze,
2)obszary wymagajace przeprowadzenia procesu scalania i podziatu;
3)obszary wymagajace rekultywacji;

4)wyznaczone w studium granice terenow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazowe]  przekraczajacej  wielkos¢  okreslong ~ wustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

5)obiekty wpisane do rejestru zabytkow 1 stanowiska archeologiczne.
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§ 8. 1. W obszarze objetym planem znajduja si¢ tereny i obiekty o wartosci kulturowe;,
ktore obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg na podstawie niniejszego planu miejscowego:

1)kamienice z oficynami i domy mieszkalne z przelomu XIX/XX w:
a) przy ul. Brzeznej 8, 10, 12, 14, 16, 18A, 18B, 20,
b) przy ul. Chetminskiej 28,
¢) przy ul. Laskowickiej 12;

2)historyczny budynek przystani wioslarskiej z 1908 r.;

3)basen portowy i podluzny pdiwysep, bedace elementami regulacji strefy nadbrzeznej rz.
Wisty, o zarysie iksztalcie przestrzenno-funkcjonalnym pochodzacym z XX w., wraz
z terenem 017KDZ(ZZ);

4)ujscie Rowu Hermana z 1386 r.;

S)linia kolejowa relacji Grudzigdz — Laskowice Pomorskie, otwarta 15.11.1879 r. 1 most
zelazny, zbudowany w okresie powojennym na miejscu mostu z 1878 r.;

6)teren 13MW-U.

2. Dla obszaréw 1 obiektéw objetych ochrong konserwatorska, o ktorych mowa w ust.
1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

l)wszelkie roboty budowlane majace wplyw na wyglad zewnetrzny obiektow objetych
ochrong oraz inne inwestycje budowlane wymagaja uzgodnienia z wlasciwym organem
ochrony konserwatorskie;j;

2)roboty ziemne wymagaja nadzoru archeologicznego;

3)nalezy zachowa¢ uj$cie Rowu Hermana formie odkrytego cieku z zielenig towarzyszaca,
wskazane sa prace polegajace na rewaloryzacji uj$cia kanatu irenowacji zieleni, co
wymagac bedzie uzgodnienia z wlasciwym organem ochrony konserwatorskie;j;

4)w kamienicach ewentualna wymiana stolarki powinna mie¢ charakter odtworzeniowy
wzgledem historycznej lub zachowanych przekazéw ikonograficznych, w przypadku
pozostatych obiektow mieszkalnych dopuszcza si¢ jej wymiang z zachowaniem
historycznego podziatu;

5)zachowa¢ wyglad architektoniczny przystani wio$larskiej w zakresie gabarytu, ksztattu
i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkos$ci, ksztaltu oraz proporcji otwordéw okiennych i drzwiowych;

6)basen portowy z urzadzeniami inzynierii wodnej oraz poétwysep w obecnym ksztatcie wraz
z charakterystycznym uksztattowaniem terenu, drogami i zadrzewieniami typu tegowego
do zachowania, wszelkie prace budowlane, zzakresu inzynierii wodnej, dot.
zagospodarowania terenu, wtym prace przy drzewostanie wymagaja uzgodnienia
z organem ochrony konserwatorskie;j.

3. Wzdhiz Wisty wyznacza si¢ strefe ,,E” ochrony ekspozycji panoramy, w obrebie ktorej
powinny obowigzywac nastepujace zasady ochrony:

l)teren nabrzeza peini role strefy otwarcia widokowego jako przedpole sylwety miasta,
obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych mogacych degradowac¢ krajobraz
kulturowy;

2)nakaz zachowania historycznego uksztattowania terenu ijego walorow kulturowo-
krajobrazowych;
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3)zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz stacji i anten telefonii cyfrowej lub innych
masztow, mogacych stanowi¢ dominanty wysokosciowe.

4. Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory
posiada cechy zabytku, obowigzane s3:

I)niezwlocznie zawiadomié¢ o tym wiasciwego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe prezydenta;

2)zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzyma¢ wszelkie roboty, mogace go uszkodzi¢ lub
zniszcezy¢, do czasu wydania przez wilasciwego konserwatora zabytkéw odpowiednich
zarzadzen.

§ 9. Wymagania ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

I)obszar planu znajduje si¢ w granicy GZWP Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
129 ,,Dolina rzeki dolna Osa”;

2)obszar planu graniczy poprzez rz. Wiste z Nadwislanskim Parkiem Krajobrazowym;

3)obszar oznaczony symbolem 1WS oraz czg$¢ obszaru oznaczonego symbolem
27P(ZZ,0PP) objety zostaty systemem Natura 2000 Dyrektywa Ptasia PLB040003 Dolina
Dolnej Wisty;

4)eksploatacja terenu graniczacego zobszarem Natura 2000 Dolina Dolnej Wisly
PLB040003 pod wzgledem emisji hatasu podczas imprez masowych - nie moze wptywaé
negatywnie na cele ochrony ww. terenu prawnie chronionego;

S)w zwigzku z pkt 4 proponuje si¢ prowadzenie monitoringu ptakéw bytujacych na ww.
terenie, ktore ewentualnie moga znalez¢ si¢ w zasiegu znaczacego oddziatywania;

6)w obszarze Natura 2000 obowigzuja zasady ochrony zawarte w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z pdzniejszymi zmianami);

7)w granicach opracowania planu wyznaczono obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,
niechroniony przed wystgpieniem wod powodziowych o prawdopodobienstwie
wystapienia 1% (woda 100-letnia o rzgdnej 22,42 m n.p.m.);

8)w terenach zagrozonych powodzia wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu
przestrzennym wynikajace z ustawy z dnia 18 lipca 2001 prawo wodne (Dz. U. Nr 239,
poz. 2019 z pdzniejszymi zmianami);

9)wszelkie inwestycje planowane w obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego
(tereny ZZ) wymagac bedg uzyskania zwolnienia z zakazéw od dyrektora RZGW;

10)podczas prac projektowych oraz realizacji inwestycji nalezy chroni¢ istniejacy
warto$ciowy drzewostan, a ewentualng wycinke (nie dotyczy roslinnosci t¢gowej, ktéra
podlega bezwzglednej ochronie) nalezy zrekompensowa¢ w formie nowych nasadzen
w ilo$ci 1 w miejscach wskazanych przez odpowiedni organ w granicach obszaru objgtego
planem;

11)zakaz niszczenia wydm i tawic rzecznych (miejsca bytowania ptactwa);

12)utrzymanie terenow zieleni jest niezbedne dla wilasciwego funkcjonowania systemu
zieleni miejskiej 1zapewnienia mieszkancom odpowiedniej przestrzeni stuzacej do
codziennej rekreacji 1 wypoczynku w miejscu zamieszkania oraz stuzacej poprawie
krajobrazu i klimatu miejskiego.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad scalen i1 podziatow:
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I)nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
w rozumieniu art. 101 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

2)dopuszcza si¢ podzialy wylgcznie wedhug zasad okreslonych w ustaleniach szczegdétowych
z zastrzezeniem pkt. 3;

3)dopuszcza si¢ wydzielenia na rzecz komunikacji i urzadzen infrastruktury technicznej bez
ograniczen.

§ 11. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem znajduja si¢ tereny zamknigte oznaczone na
rysunku planu symbolami3TZ14TZ, dla ktérych plan nie ustala zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

2. Wokoét ww. terenow zamknigtych nie wyznacza si¢ stref ochronnych.
§ 12. 1. Zasady rozwigzan komunikacyjnych:

I)obszar objety opracowaniem obsluguje sie¢ istniejacych drég publicznych oraz drog
niepublicznych wewnetrznych;

2)w granicach planu projektuje si¢ przebudowe i budowe nowych drog;

3)drogi wewngetrzne konczace sie¢ Slepo powinny zakonczone by¢ placami do zawracania
o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m;

4)podziaty gruntu dla drog wewngtrznych powinny uwzglednia¢ minimalng szerokos$¢ jezdni
drogi wewnetrznej jak dla drég pozarowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)adaptuje si¢ istniejace zjazdy;
6)zjazdy na terenach zabudowy mieszkaniowej w formie obnizenia chodnika;

7)dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych na
zasadach uzgodnionych z zarzadzajacym droga;

8)zakaz lokalizacji reklam 1 obiektow kubaturowych w pasach drogowych.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki ilosci miejsc parkingowych (mp):
1)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - minimum 1,2 mp na 1 lokal;

2)ustugi handlu - minimum 3 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 1 mp na
3 pracownikow; jednak nie mniej niz 2 mp na 1 lokal handlowy;

3)ustugi gastronomii (restauracje, kawiarnie, bary itp.) - minimum 1 mp na 10 m? sali
konsumpcyjnej oraz dodatkowo 1 mp na 3 pracownikow;

4)ustugi hotelowe — minimum 1 mp na 4 t6zka;
S)ustugi sportu i rekreacji:

a) minimum 3 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lecz nie mniej niz 2 mp na
1 punkt ustugowy,

b) minimum 15 mp na 100 uzytkownikéw terenowych obiektow iurzadzen sportowo-
rekreacyjnych,

6)ustugi inne - minimum 2 mp na 100 m? powierzchni uzytkowego lokalu (dla okreslonej
ushlugi) oraz dodatkowo 1 mp na 3 pracownikow; jednak nie mniej niz 2 mp na 1 lokal
ushugowy.

§ 13. Zasady rozwigzan systemu infrastruktury:

1)adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2)nakazuje si¢ przylaczenie budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi do miejskiej sieci
wodociggowej 1 kanalizacyjnej;

3)sie¢ wodociggowa winna by¢ zaprojektowana w sposodb zapewniajacy dostarczenie wody
do zewnetrznego gaszenia pozarow zgodnie z odrebnymi przepisami w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;j;

4)dla nowych budynkow nakazuje si¢ ogrzewanie z miejskiej sieci centralnego ogrzewania
lub z wykorzystaniem proekologicznych systemow grzewczych, jak np. gazowe, w celu
ograniczenia emisji niskiej zwigzanej z ogrzewaniem;

5)dla istniejacych budynkéw docelowo nakazuje si¢ zmiang ogrzewania przez przylaczenie
do miejskiej sieci centralnego ogrzewania lub z wykorzystaniem proekologicznych
systemoéw grzewczych, jak np. gazowe, w celu ograniczenia emisji niskiej zwigzanej
Z ogrzewaniem;

6)zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci, przy czym dopuszcza si¢ budowe
w granicach opracowania planu stacji transformatorowych w dostosowaniu do
wystepujacych potrzeb inwestycyjnych;

7)ywody opadowe zdachéw ipowierzchni utwardzonych (placow, zorganizowanych
parkingow, ciggéw komunikacyjnych itp.), nalezy zagospodarowaé¢ w granicach terenu na
potrzeby gospodarcze (np. nawadnianie terenow zielonych) zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami odrebnymi lub odprowadzi¢ poprzez kolektory deszczowe do sieci miejskie;j;

8)telekomunikacja — zistniejgcej sieci przy czym nie dopuszcza si¢ lokalizacji stacji
bazowych stacji i anten telefonii cyfrowej;

9)przytaczenie do istniejacych i projektowanych sieci na warunkach uzyskanych od
dysponentow sieci;

10)od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV wprowadza si¢ pasy ochronne po
20,0 m od osi linii z zakazem lokalizacji budynkow;

11)ww. odleglosci moga by¢ zmniejszone na etapie uzgodnien projektu budowlanego
z zarzadcg sieci;

12)docelowo nalezy wymieni¢ napowietrzne linie infrastruktury na przewody podziemne;

13)nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ w pasach drogowych, aw
przypadku braku takiej mozliwosci, na terenach sasiednich w uzgodnieniu z wtascicielem
lub zarzadzajacym terenem, przy czym w pierwszej kolejnosci nalezy rozpatrywac
lokalizacje wzdtuz linii rozgraniczajacych z terenami komunikacyjnymi;

14)w granicach dziatki budowlanej lub terenu funkcjonalnego nalezy zabezpieczy¢
1 urzadzi¢ miejsce na lokalizacj¢ kontenerow lub pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpaddéw, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

15)odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadéw znajdujace si¢ poza
obszarem opracowania planu, pozostale odpady zagospodarowywac unieszkodliwiaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

16)dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji stacji i anten telefonii
cyfrowej lub innych masztoéw, mogacych stanowi¢ dominanty wysokosciowe.

§ 14. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa
w wysokosci 30% , stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4
ustawy.
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DZIAL III.
Ustalenia szczegotowe
Rozdzial 1.
Tereny funkcjonalne

§ 15. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1WS .
2. Teren wod powierzchniowych — rzeka Wista.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)teren znajduje si¢ w obszarze Natura 2000;

2)teren znajduje si¢ w strefie ,,E” ochrony ekspozycji panoramy miasta — nalezy wiec
stosowa¢ odpowiednio zasady okreslone w §8 ust. 3;

3)zakaz niszczenia wydm 1 tawic rzecznych (miejsca bytowania ptactwa);

4)wyznaczono orientacyjng lini¢ rozgraniczajaca teren 1WS od terenow 2ZP(ZZ,0PP)
umozliwiajaca przenikanie si¢ funkcji - dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przenikania terendw, na
glebokos¢ do 5,0 m od orientacyjnej linii wyznaczonej na rysunku planu.

§ 16. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2ZP(ZZ,0PP) .

2. Teren zieleni urzadzonej (obszar przestrzeni publicznej) — obszar bezposredniego
zagrozenia powodzig.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

I)teren znajduje si¢ w strefie ,,E” ochrony ekspozycji panoramy miasta — nalezy wigc
stosowa¢ odpowiednio zasady okreslone w §8 ust. 3;

2)przez teren przebiega istniejaca droga gruntowa zwigzana zobstugg polderow
zalewowych, dopuszcza si¢ obsluge projektowanej bazy sktadu kruszywa wydobywanego
z Wisty (znajdujacego si¢ poza obszarem objetym planem);

3)dopuszcza si¢ lokalizacje utwardzonych ciggow pieszych irowerowych w postaci
nadbrzeznego bulwaru (promenady);

4)dopuszcza si¢ utwardzanie nabrzeza Wisty celem realizacji przystani dla statkow,
kajakow, todek, jachtow itp.;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
6)nalezy bezwzglednie chroni¢ zielen legowa;
7)zakaz lokalizacji reklam,;

8)zakaz lokalizacji ogrodzen za wyjatkiem wygrodzen zapewniajacych bezpieczenstwo
ludzi.

4. Dostgpnos¢ komunikacyjna z drog 09KDW 1 012KDD poprzez teren SUTR(ZZ,0OPP).

5. Zasady podzialu nieruchomos$ci: nie ogranicza si¢ parametrOw geometrycznych
wydzielanych dziatek.

§ 17. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem SUTR(ZZ,OPP) .

2. Przeznaczenie terenu:
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I)teren turystyki, sportu irekreacji, wtym rdwniez obiekty iurzadzenia zwigzane
z transportem wodnym (obszar przestrzeni publicznej;

2)dopuszcza si¢ urzadzenie mieszkan stuzbowych;
3)w czesci obszar bezposredniego zagrozenia powodzig.

3. Zasady ochrony i ksztatltowania ladu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)teren zostat objety strefa ochrony, obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §8.2;

2)teren znajduje si¢ w strefie ,,E” ochrony ekspozycji panoramy miasta — nalezy wiec
stosowa¢ odpowiednio zasady okreslone w §8 ust. 3;

3)ze wzgledu na zagrozenie powodzig dopuszcza si¢ wprowadzenie mobilnych systemow
ochrony przeciwpowodziowej;

4)adaptuje si¢ budynek przystani wio$larskiej — obiekt o wartosci kulturowej z mozliwos$cia
zmiany funkcji, modernizacji itp. zamierzef inwestycyjnych;

S)nalezy zachowa¢ wyglad architektoniczny budynku przystani w zakresie gabarytu,
ksztattu, pokrycia dachu, kompozycji elewacji 1idetalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkos$ci i ksztaltu oraz proporcji otworéow okiennych i drzwiowych;

6)adaptuje si¢ istniejacy akwen (dawny basen portowy) z mozliwoscia jego przebudowy
i dostosowania do petnienia funkcji przystani rzecznej dla statkow, kajakow, todek,
jachtow itp.;

7)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury takich jak: figury, posagi, rzezby,
wodotryski i1inne obiekty architektury ogrodowej — w ramach przestrzeni publiczne;,
w potaczeniu z terenem 2ZP(ZZ,0PP);

8)maksymalna powierzchnia przeznaczona pod zabudowe do 2000 m? ;

9)udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy
niz 60%;

10)wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji w tym poddasze (nie wyzej niz 12,0 m);
11)dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 50° ;

12)pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materialem innym w kolorze naturalnej
dachowki;

13)dopuszcza si¢ lokalizacje ktadki pieszorowerowej — orientacyjna lokalizacja ktadki
wskazana na rysunku planu;

14)dopuszcza si¢ budowle, obiekty matej architektury iurzadzenia o funkcji rekreacyjnej
1 sportowej;

15)nakaz zachowania istniejacego drzewostanu, nalezy wprowadzi¢ dodatkowe nasadzenia
zieleni wysokiej;

16)dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe do wysokosci 1,80 m;
17)obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z §12 ust.2.
4. Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 012KDD.

5. Zasady podzialu nieruchomos$ci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych
wydzielanych dziatek.
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§ 18. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 6U, 7U .
2. Tereny ushug.

3. Zasady ochrony i ksztatltowania ladu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1)projektuje si¢ zabudowe ustugowa;

2)zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowych;

3)udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz 50%;

4)udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy
niz 10%;

5)maksymalna wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji (nie wyzej niz 12,0 m);

6)dach ptaski;

T)dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,6 m;

8)dopuszcza si¢ reklamy na elewacji 1 wolnostojace.

4. Dostepnos¢ komunikacyjna dla terenéw odpowiednio z drogi 010KDZ(ZZ), 011KDZ
i 013KDZ.

5. Zasady podzialu nieruchomo$ci: nie ogranicza si¢ parametrOw geometrycznych
wydzielanych dziatek.

§ 19. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 8E .

2. Teren istniejacego Gtownego Punktu Zasilania — Stacji Elektroenergetycznej 110/15
kV.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)adaptuje si¢ istniejacg stacje z dopuszczeniem prowadzenia robot budowlanych;
2)dopuszcza si¢ ogrodzenia bez ograniczania wysokosci.
4. Dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Portowej 1 drogi 014KDD.

5. Zasady podzialu nieruchomo$ci: nie ogranicza si¢ parametrOw geometrycznych
wydzielanych dziatek.

§ 20. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 9U .
2. Przeznaczenie terenu:

1)targowisko miejskie;

2)ustugi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

l)ustalenia dla targowiska miejskiego:
a) nie okresla si¢ udziatu powierzchni zabudowy ani biologicznie czynne;j,

b) targowisko jako spdjna catos¢ musi posiada¢ ujednolicone pod wzgledem gabarytow
1 materialoéw stanowiska handlowe,

c¢) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty ustugowe,
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d) maksymalna wysoko$¢ obiektow do 4,5 m,

e) dopuszcza si¢ budowe wezla sanitarnego dla zabezpieczenia targowiska o powierzchni
do 60 m? , wysokos$ci do 4,5 m, dachu dwu- lub czterospadowym o kacie nachylenia do
25°,

f) dopuszcza si¢ ogrodzenie catego terenu, ogrodzenie o wysokos$ci do 1,6 m,

g) dopuszcza si¢ reklame wolnostojgcg o powierzchni do 1,5 m? ,

h) zabezpieczenie miejsc postojowych dla klientow w terenie 08KP;
2)ustalenia dla funkcji ustug:

a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowych,

b) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz
50%,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej nie
mniejszy niz 10%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji (nie wyzej niz 12,0 m),
e) dach ptaski,

f) zakaz grodzenia terenu,

g) dopuszcza si¢ reklamy na elewacji,

h) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z §12 ust. 2.

4. Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 05KDD 1 07KDZ.

5. Zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy na dziatki budowlane
o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m? (+/- 5%).

§ 21. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 10U/S .
2. Przeznaczenie terenu:

1)ustugi;

2)sktady 1 magazyny.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)adaptuje si¢ istniejagce zabudowania z dopuszczeniem prowadzenia robot budowlanych;

2)udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz 50%;

3)udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy
niz 10%;

4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji (nie wyzej niz 12,0 m);

5)dach plaski;

6)zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow handlowych;

7)dopuszcza si¢ ogrodzenia bez ograniczen;

8)dopuszcza si¢ reklamy na elewacji i wolnostojace bez ograniczen;

9)obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z §12 ust. 2.
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4. Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 04KDD 1 05KDD.

5. Zasady podziatu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podziaty na dziatki budowlane
o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m? (+/- 5%).

§ 22. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 11E .
2. Teren stacji transformatorowe;.

3. Zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym parametry 1 wskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

l)adaptuje si¢ istniejgcg stacje transformatorowag z dopuszczeniem prowadzenia robodt
budowlanych;

2)maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 3,0 m;
3)dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,6 m.
4. Dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi 05SKDD.

5. Zasady podzialu nieruchomo$ci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych
wydzielanych dziatek.

§ 23. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 12KG, 14KG i 17KG .
2. Tereny zabudowy garazowe;.

3. Zasady ochrony i ksztatltowania ladu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1)w terenach 14KG i 17KG adaptuje si¢ istniejace kompleksy zabudowy garazowej;

2)w terenie 12KG postuluje si¢ przeznaczy¢ istniejacg zabudowe do likwidacji, nowa
zabudowe nalezy lokalizowa¢ wzdtuz granicy z terenem 10U/S 1 11E;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw ustugowych typu kiosk, w ilosci po jednym w terenie
14KG i 17KG;

4)powierzchnia uzytkowa pojedynczego boksu garazowego do 25 m? ;
5)wysokos¢ nie przekraczajaca 3,0 m;
6)dach ptaski;

7)zabudowa w formie kompleksu garazowego zzachowaniem jednolitych gabarytow
poszczego6lnych boks6w oraz materialdow wykonczeniowych;

8)w przypadku dobudowy garazy, gabaryty oraz material nalezy przyja¢ jak dla garazu
sasiedniego;

9)zakaz lokalizacji garazy blaszanych;
10)dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki;

11)nakaz zachowania istniejagcego drzewostanu, postuluje si¢ nasadzenia drzew wzdluz
granicy z terenami mieszkaniowymi;

12)zakaz grodzenia terenow, za wyjatkiem terenu 12KG, gdzie dopuszcza si¢ ogrodzenie
catego terenu ogrodzeniem o wysokosci do 1,6 m;

13)zakaz lokalizowania reklam.
4. Dostepnos¢ komunikacyjna:
l)dla terenéw 12KG i1 14KG z drogi 04KDD;
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2)dla terenu 17KG z drogi 03KDZ.

5. Zasady podzialu nieruchomos$ci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych
wydzielanych dziatek.

§ 24. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 13MW-U .
2. Przeznaczenie terenu:
1)przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2)przeznaczenie uzupeilniajace — ustugi, przy czym handel dopuszcza si¢ wylacznie
w parterach budynkow, pozostate ustugi na wszystkich kondygnacjach.

3. Zasady ochrony i ksztatltowania ladu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z dopuszczeniem prowadzenia robot budowlanych;

2)teren zostat objety strefa ochronng, dodatkowo znajduja si¢ budynki objete ochrong na
podstawie planu — nalezy wigc stosowacé odpowiednio zapisy zawarte w §8.2;

3)postuluje si¢ przeznaczy¢ do likwidacji budynki garazowo-gospodarcze i jeden mieszkalny
zgodnie z rysunkiem planu;

4)w terenie znajdujg si¢ obiekty zabytkowe objete ochrong, dla ktérych obowigzuje: nakaz
zachowania istniejgcych gabarytow zabudowy, wtym: ksztaltu ipokrycia dachu,
kompozycji elewacji, zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosSci,
ksztattu 1 historycznych podziatow otwordéw okiennych i drzwiowych;

S)nakaz uzupeinienia zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopasowanej do istniejacej
zabudowy historycznej w zakresie wysoko$ci, gabarytu, podziatéw, ksztaltu dachu,
rozmieszczenia i wielko$ci otwordw okiennych oraz detalu architektonicznego;

6)w calym terenie kolorystyka elewacji zabudowy zlokalizowanej wzdluz drog do
uzgodnienia z wtasciwym organem ochrony konserwatorskiej;

7)udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz 70%;

8)udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy
niz 10%, we wnetrzach zabudowy nalezy przewidzie¢ miejsce na zielen niska, dopuszcza
si¢ zielen w formie np.: zielonych taraséw, nasadzen w pojemnikach itp.;

9)wysokos¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji, pod warunkiem zachowania harmonijnej
pierzei;

10)wyznacza si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy od drég poprowadzong po $ladzie granic
geodezyjnych dziatek;

11)porzadkowanie zapleczy zabudowy z usunigciem obiektow substandardowych;

12)nowa zabudowe¢ we wnetrzach (oficyny) nalezy lokalizowa¢ bezposrednio przy granicach
dziatki budowlanej, zostawiajgc wnetrze dziatki wolne od zabudowy;

13)wysoko$¢ oficyn iinnych obiektéw nie moze przewyzsza¢ zabudowy zlokalizowanej
wzdhuz drog;

14)we wnetrzach zabudowy dopuszcza si¢ budowe garazy w zwarte] zabudowie
1 ujednoliconych gabarytach, za wyjatkiem garazy blaszanych,;

15)zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych oraz obiektow matogabarytowych
1 parterowych dobudéwek do budynkow;
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16)dopuszcza si¢ reklamy na elewacjach budynkéw do wysokosci pierwszego gzymsu nad
parterem, jesli brak gzymsu, to do wysokosci 4,0 m - dostosowane do istniejgcych
podziatow  architektonicznych ~ w uzgodnieniu  z wlasciwym  organem  ochrony
konserwatorskiej;

17)ogrodzenia dopuszcza si¢ tylko wewnatrz zabudowys;
18)obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z §12 ust. 2.
4. Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 03KDZ, 04KDD i1 05KDD.

5. Zasady podziatu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podziaty na dziatki budowlane
o powierzchni nie mniejszej niz 500 m? (+/- 5%) i szerokosci frontu dziatki minimum 14,0 m
(+/- 5%).

§ 25. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 15U/MW .
2. Przeznaczenie terenu:

1)ustugi;

2)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Zasady ochrony i ksztatltowania ladu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)postuluje si¢ przeznaczy¢ istniejaca zabudowe do likwidacji;
2)projektuje si¢ nowa zabudowe mieszkaniowo-uslugows;
3)udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz 60%;

4)udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy
niz 10%;

5)projektuje si¢ obiekt stanowigcy kontynuacje pierzei wzdtuz ul. Chelminskiej;
6)wysokos¢ zabudowy od 4 do 5 kondygnacji;

7)dach plaski;

8)dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki;
9)zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow handlowych;

10)zakaz grodzenia terenu;

11)dopuszcza si¢ reklamy na elewacjach budynkow do wysoko$ci pierwszego gzymsu nad
parterem, jesli brak gzymsu, to do wysokosci 4,0 m, w uzgodnieniu z wlasciwym organem
ochrony konserwatorskie;j;

12)obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z §12 ust. 2.
4. Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 04KDD.

5. Zasady podzialu nieruchomos$ci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych
wydzielanych dziatek.

§ 26. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 16MW-U.
2. Przeznaczenie terenu:
1)przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2)przeznaczenie uzupehlniajagce — ustugi, przy czym handel dopuszcza si¢ wylacznie
w parterach budynkow, pozostate ustugi na wszystkich kondygnacjach.
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3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

l)adaptuje si¢ istniejace budynki mieszkalne z dopuszczeniem prowadzenia robot
budowlanych;

2)w terenie znajduje si¢ budynek zabytkowy przy ul. Chetminskiej 28 objety ochrona, dla
ktorego obowigzuja odpowiednio ustalenia §8.2. w tym nakaz zachowania istniejagcych
gabarytow zabudowy, w tym: ksztaltu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji, zachowania
detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu 1 historycznych podzialow
otworow okiennych i drzwiowych;

3)prace budowlane w budynkach przy ul. Chelminskiej, majace wplyw na wyglad elewac;ji
zabudowy od strony ul. Chelminskiej oraz wszelkie prace budowlane przy zabytkowym
budynku nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym organem ochrony konserwatorskiej;

4)udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz 40%;

5)udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy
niz 30%;

6)wysokos¢ zabudowy od 4 do 5 kondygnac;ji;
7)dach ptaski;

8)zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych oraz obiektéw matogabarytowych
1 parterowych dobudéwek do budynkows;

9)dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki;
10)zakaz grodzenia terenu;

11)reklamy dopuszcza si¢ do wysokosci pierwszego gzymsu nad parterem, jesli brak
gzymsu, to do wysokosci 4,0 m, wuzgodnieniu z wlasciwym organem ochrony
konserwatorskie;j;

12)obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z §12 ust. 2;

13)we wnetrzu zabudowy postuluje sie budowe parkingu podziemnego z zielonym tarasem
na dachu jako miejscem rekreacji dla mieszkancow.

4. Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 03KDZ i 04KDD.

5. Zasady podzialu nieruchomos$ci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych
wydzielanych dziatek.

Rozdzial 2.
Tereny komunikacji

§ 27. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01KDG/KK (ul. Gdynska)-
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 30,0 m do ok. 83,0 m.

2. Przeznaczenie terenu:
l)droga gtéwna (droga krajowa nr 16) obstugujaca ruch tranzytowy oraz lokalny;
2)linia kolejowa Grudzigdz - Laskowice.

3. Parametry i zasady zagospodarowania terenu:
l)adaptuje si¢ istniejaca droge 1 lini¢ kolejowa;

2)jezdnia jednopasmowa, chodniki dwustronnie;
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3)wszystkie polaczenia z drogami w formie skrzyzowan plaskich;
4)dopuszcza si¢ lokalizacje przystankéw komunikacji publicznej;
5)zakaz lokalizowania miejsc postojowych w pasie drogowym.

§ 28. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami:

1)02KDZ (ul. Chelminska) z linig tramwajowa - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
ok. 20,0 m do ok. 28,0 m;

2)03KDZ (ul. Brzezna) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 12,6 m do ok. 16,0
m;

3)07KDZ (projektowana) - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m;

4)010KDZ(Z.Z) w czg¢sci obszar bezposredniego zagrozenia powodzig - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 20,0 m;

5)011KDZ (projektowana) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m;
6)013KDZ (ul. Portowa) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 20,0 do 26,0 m;

7)017KDZ(ZZ) (ul. Portowa) w czeSci obszar bezposredniego zagrozenia powodzig -
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 21,3 m do ok. 30,0 m.

2. Tereny komunikacji miejskiej — drogi zbiorcze.

3. Parametry i1 zasady zagospodarowania terenu:
1)jezdnie jednopasmowe, chodniki dwustronnie;
2)wszystkie potaczenia z drogami w formie skrzyzowan plaskich;
3)dopuszcza si¢ lokalizacje przystankow komunikacji publicznej;

4)w terenach 07KDZ, 010KDZ(ZZ), 011KDZ i017KDZ(ZZ) projektuje si¢ Sciezke
TOWerowa;

5)w terenie 013KDZ istniejacy budynek przeznacza si¢ do likwidacji;
6)dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w pasie drogowym.
§ 29. 1. Ustalenia dla terendéw oznaczonych w planie symbolami:

1)04KDD (ul. Laskowicka) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 9,0 m do ok.
20,0 m;

2)05KDD (ul. Wis$lana) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 14,0 m do ok. 15,0
m;

3)012KDD (projektowana) w czgséci — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

4)014KDD (projektowana) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 8,0 m do ok.
22,0 m.

2. Tereny komunikacji miejskiej — drogi dojazdowe.

3. Parametry i zasady zagospodarowania terenow:
l)wyznacza si¢ pasy drogowe w tym poszerzenia drog zgodnie z rysunkiem planu;
2)adaptuje si¢ istniejace drogi;
3)jezdnia jednopasmowa, chodniki minimum jednostronnie;

4)w terenie 014KDD istniejacy budynek przeznacza si¢ do likwidacji;
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5)w terenach 04KDD 105KDD zjazdy zterenow zabudowy mieszkaniowej w postaci
obnizenia chodnika;

6)dopuszcza si¢ zorganizowanie miejsc postojowych w pasie drogowym.
§ 30. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 06 KSKk(ZZ) .

2. Teren komunikacji — skrzyzowanie drog, w czesci obszar bezposredniego zagrozenia
powodzig.

3. Parametry i zasady zagospodarowania terenu:
)projektuje si¢ budowe skrzyzowania ptaskiego;
2)projektuje si¢ Sciezke rowerowa;

3)ze wzgledu na potozenie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢
podniesienie terenu maksymalnie do rzgdnej 23,0 m n.p.m;

4)zakaz lokalizowania przystankéw komunikacji publicznej oraz miejsc postojowych;
5)zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych i reklam.
§ 31. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami 08KP i 016KP .
2. Przeznaczenie terendéw - tereny zorganizowanych parkingow.
3. Parametry i zasady zagospodarowania terenow:

I)teren O8KP znajduje si¢ w strefie ,,E” ochrony ekspozycji panoramy miasta— nalezy wiec
stosowa¢ odpowiednio zasady okreslone w §8 ust. 3;

2)w terenie 08KP budowa utwardzonego parkingu publicznego;

3)teren 016KP jest czgscig projektowanego parkingu centrum handlowego (znajdujacego si¢
poza obszarem opracowania planu);

4)w terenie 08KP nakazuje si¢ podniesienie terenu co najmniej do rzednej 23,0 m n.p.m.;
5)zakaz grodzenia, lokalizacji reklam oraz lokalizacji obiektéw kubaturowych.
4. Dostepnos¢ komunikacyjna:
1)dla terenu O8KP z drogi 09KDW;
2)dla terenu 016KP z drogi 017KDZ(ZZ).
§ 32. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 09KDW .
2. Teren komunikacji — droga wewngtrzna.
3. Parametry i zasady zagospodarowania terenu:

l)droga dojazdowa wewnetrzna zwigzana z projektowanym parkingiem 08KP oraz terenem
27P(ZZ,0PP);

2)nakazuje si¢ podniesienie terenu co najmniej do rzednej 23,0 m n.p.m.;
3)zakaz grodzenia, lokalizacji reklam oraz lokalizacji obiektow kubaturowych.
§ 33. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 015KSKk .
2. Teren komunikacji — skrzyzowanie drog.
1)projektuje si¢ budowe skrzyzowania w formie ronda;

2)projektuje si¢ $ciezke rowerowa;
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3)istniejgce budynki przeznacza si¢ do rozbidrki,
4)zakaz lokalizowania przystankéw komunikacji publicznej oraz miejsc postojowych;
5)zakaz lokalizacji obiektoéw kubaturowych i reklam.

DZIAL 1V.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 34. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

I)terenu ograniczonego Aleja 23 Stycznia, nabrzezem rzeki Wisly, nabrzezem basenu
portowego, ul. Portowa, ul. Gdynska, szlakiem kolejowym Grudzigdz-Laskowice do
wysokosci dworca PKP, ul. Dworcowa, ul. Wilodka, ul. Chetlminska, terenami bylej
fabryki ,,Unia”, ul. Portowa, ul. Rybacka przyjetego Uchwatag Nr XXII/86/00 Rady
Miejskiej Grudzigdza z dnia 27 wrzesnia 2000 r. (Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom. Nr 99, poz. 847,
z dnia 14.12.2000r.) w czg$ci obejmujacej tereny SK-Dz, 6K-GP, 7K-Sk, 8K-GP, 20ZP-
W-Uri 21EE;

2),,Nabrzeza Wisty w rejonie ulic Portowej, Gdynskiej i Wislanej” przyjetego Uchwata Nr
XXX1/37/96 Rady Miejskiej w Grudzigdzu z dnia 22 maja 1996 r. (Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom.
Nr 14, poz. 84, z dnia 04.07.1996r.).

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Grudziadza.

§ 36. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata o ktérej mowa wust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej
w Biuletynie Informacji Publicznej — gminy miasto Grudziadz.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Arkadiusz Goszka
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Zatacznik nr 2 do Uchwatly Nr L1/8/10 z dnia
24 lutego 2010 r.

ROZSTRZYGNIE CI A wymagane przez ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.) Rada Miejska
Grudziagdza postanawia, co nastepuje:

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa:
»Przyczétek mostowy”, obejmujacego obszar zawarty miedzy rzeka Wista, basenem
portowym, terenami bytego zaktadu ,,Stal Met”, ulica Chetminska i nabrzezem Wisty nie
wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania: Na terenie objetym
planem przewiduje si¢ inwestycje ujeta w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym na lata 2009
—2013:

a) opracowanie dokumentacji projektowej oraz przebudowe 1 wykupy ulic Wislana, Portowa,
Rybacka, Marcinkowskiego, Krolowej Jadwigi wraz ze skrzyzowaniami. Przewidywany
koszt catego zadania to kwota 17.800.000,00 zt. Zadanie bedzie finansowane ze §rodkow
pozabudzetowych.

b) rewitalizacja obszarow miejskich w Grudzigdzu. Przewidywany koszt calego zadania to
kwota 22.714.530,00 zt. Zadanie bedzie finansowane w cze$ci z budzetu Miasta, pozostata
cze$¢ zostanie dofinansowana.

1d: TIKAI-ULNTC-FYUMS-HWFMJ-HWGIM. Podpisany Strona 1z 22
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, ULICA CHELMINSKA

ARKUSZ NR 2

OZNACZENIA

® granica administracyjna miasta

E B EE granica opracowania
granice dziatek
3MN symbol terenu funkcjonalnego
linie rozgraniczajace teren
L J

poprowadzone po $ladzie granic ewidencyjnych
linie rozgraniczajace teren

nie majace oparcia w granicach ewidencyjnych
linie rozgraniczajace teren - orientacyjne

symbol terenu funkcjonalnego obowigzujacych planéw
linie rozgraniczajace tereny obowigzujacych planéw
granice opracowania obowigzujacych MPZP

obowigzujace linie zabudowy
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy
orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej

| linia elektroenergetyczna 110kV ze strefg ucigzliwosci

orientacyjna lokalizacja ktadki pieszorowerowej
istniejgca droga gruntowa zwigzana z obstugg polderéw zalewowych

istniejgce budynki

budynki postulowane do rozbiorki

== postulowana lokalizacja nowej zabudowy
S . .
[y wody powierzchniowe - basen portowy
obszary bezposredniego zagrozenia powodzig,
OPP obszar przestrzeni publicznej

osie widokowe

OCHRONA WARTOS$CI KULTUROWYCH
e

strefa E ochrony ekspozycji

OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PLANU

granice obszaru chronionego na podstawie planu

ujscie Rowu Hermana

zabudowa historyczna

most zelazny

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
granica obszaru NATURA 2000
granica wystapienia wody 100-letniej (22,42 m n.p.m.)

TERENY FUNKCJONALNE

TERENY KOMUNIKACJI

Mw zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
U ustugi KSk skrzyzowanie drog
UTR ustugi turystyki, sportu i rekreacji KK komunikacja kolejowa
S sklady, magazyny KDG droga gtéwna
E teren urzadzen infrastruktury technicznej - sie¢ elektroenergetyczna KDZ droga zbiorcza
zp  zielen urzadzona KDD droga dojazdowa
WS wody powierzchniowe KDW droga wewnetrzna
TZ  tereny zamkniete KP  parking
ZZ  obszar bezposredniego zagrozenia powodzig, KG garaze
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LEGENDA DO STUDIUM

ADAPTOWANE
DO UZUPELHIEN

PROJEKTOWEANE
DO UZUPELNIEN

OBSZARY FUNKCJONALNE

MNL

MNR

e)

N TTETIITIE
NNE EHE NN EEE

-0 | G[I8

-tereny z wiodgca funkcja mieszkaniowa wielorodzinng
-tereny z wiodgca funkcja mieszkaniowa jednorodzinng

-tereny z wiodaca funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,
o charakterze letniskowym

-tereny z wiodaca funkcja mieszkaniowa jednorodzinng,
o charakterze rezydencjalnym

-tereny z wiodaca funkeja uslugowo-mieszkaniowsa

o charakterze srodmiejskiej lub centrow osiedlowych

-tereny z wiodgcq funkejg uslug réznego rodzaju

i skali obstugi

-tereny z wiodaca funkejg produkeyjng magazynowa
i skladowg

-tereny z wiodaca funkcja infrastruktury technicznej

-tereny z wiodgca funkcjg ogrodow dzialkowych

-ogrody dziatkowe do przeksztalcen
w inne funkcje

-tereny z wiodgca funkcjg cmentarzy

-tereny z wiodaca funkcja rolnicza

-tereny zamknigte / do przeksztatcen

-tereny z wiodaca funkcjq lasdéw w tym tereny lesne,
w ktorych nie prowadzi sie gospodarki lesnej
-tereny z wiodaca funkcja zieleni urzadzonej,

takiej jak parki, zabytkowe fortyfikacje,
ogrody botaniczne, ciagi zieleni miejskiej itp.

-granice miasta (granice opracowania "zmiany studium”

-granice podziatu miasta na dzielnice

-skarpy narazone na ruchy masowe

]
T

wobDy

-plynace
-tereny wod powierzchniowych

-droga wodna

UKLAD KOMUNIKACYJNY

ISTNIEJACY PROJEKTOWANY

-tereny z wiodaca funkcjq zieleni nieurzadzonej B e i 1
Ftsieny caymie biolgicanic eawcrEms oo e | -drogi glowne przyspieszone
-tereny z wiodaca funkcjq ustug handiu —f— ——i| Edragiglowne

o powierzchni sprzedazowej powyZej 2000 m2 . e e = | -lTOgi ZbiOrCZE
-tereny wyznaczone w pierwszej kolejnosci - | drogtlokaine: (naznicjsze)
do opracowania MPZP £
-tereny lesne do przeksztalcen —— -kolej

-MPZP opublikowane w Dzienniku Wojewodztwa
-tereny zagrozone powodzig

-wazniejsze kompozycyjne osie widokowe
-obszary problemowe, wymagajace przeksztalcen,

rehabilitacji lub rekultywacji
-centra logistyczne

-przystanki autobusu szynowego

-parkingi strategiczne

-rozbudowa linii tramwajowej

—
IPL -inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym ((/W\D -wazniejsze wezly
IPP -inwestycje celu publicznego o znaczeniu T

ponadiokalnym . . . () -wazniejsze skrzyzowania
OPP -wyznaczone obszary przestrzeni publicznej =
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