UCHWALA NR V1/47/15
RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA

7 dnia 25 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami: Warynskiego, Lipowa, linia kolejow3 i terenami na wysokoSci
ulicy Granicznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz. 594, poz. 645, poz. 131822014 r. poz. 3791ipoz. 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r. poz. 647, poz. 951 ipoz. 1445, z2013r. poz. 21, poz. 405, poz.
1238 2 2014 1. poz. 379, poz. 1446, poz. 768, poz. 379 i poz. 1133 oraz z 2015 r. poz. 22), po
stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Grudziadza przyjetego uchwatg Nr LIII/911/98
Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 17 czerwca 1998 r., zmienionego uchwatg Nr VIII/59/07
Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 25 kwietnia 2007 r., uchwalg Nr VII/31/11 Rady Miejskie;j
Grudziadza z dnia 30 marca 2011 r. oraz uchwata Nr XXV1/96/12 Rady Miejskiej Grudzigdza
z dnia 27 czerwca 2012 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami: Warynskiego, Lipowa, linig kolejowa iterenami na wysokosci ulicy Granicznej,
ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwala nr XXXVII/64/13 Rady Miejskiej
Grudziadza z dnia 26 czerwca 2013 r.

§ 2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza” stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy wraz z okresleniem zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 2.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

l)na rysunku planu zastosowano nast¢pujace oznaczenia graficzne o charakterze
obowigzujacym:

a) granica obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego,

b) linia rozgraniczajaca tereny o rdznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

c) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy (oznaczona dodatkowo cyfra 2),
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e) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
ioznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego, na ktorej wykonany zostat
rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslony w ustawie
zdnia 27marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 z pdzn. zm.);

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie mozna przekroczy¢ §ciang zewngtrzng nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej z wylaczeniem
wykuszy, gankow, pilastrow, gzymsoéw, podziemnych czesci budynku, ramp oraz stacji
transformatorowych;

3) miejscu parkingowym (mp) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach
zapewniajacych parkowanie samochodu osobowego;

4) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen
niniejszej uchwaly;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia zawierajagce minimum 30%
powierzchni przeswitujacej] w postaci otwordw w pionowej ptaszczyznie ogrodzenia;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony $rodowiska, prawa wodnego, drdég publicznych, transportu
kolejowego, gospodarki nieruchomosciami 1iinnych regulujacych zasady dziatan
inwestycyjnych na danym terenie;

8) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ no$nik zdefiniowany w ustawie z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 260 z p6zn. zm.);

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny nr 1, wykonany na
urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
1 kartograficznego, zawierajacy uzupetnienie ustalen zawartych w tekscie uchwaty;

10) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ jednostronny, ptaski znak zawierajacy wylacznie
logo firmy, informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci oraz dacie
zatozenia firmy;

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na rysunku planu liniamirozgraniczajacymi,
posiada oznaczenie - numer isymbol literowy oraz przypisane ustalenia zawarte
w niniejszej uchwale;

12) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

13) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, w tym: kulture, nauke i o$wiate, stuzbe
zdrowia (w tym wszelkiego rodzaju ustugi medyczne), opieke spoleczng i socjalng,
administracje, zakwaterowanie turystyczne (hotele), biura iobiekty konferencyjne,
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gastronomi¢, rozrywke, handel, warsztaty rzemie$lnicze, stacje obstugi inaprawy
pojazdow, otwarte wolnostojace myjnie samochodowe z wytaczeniem stacji paliw;

14) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.);

15) zaopatrzeniu w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych — nalezy przez to rozumiec
rozwigzania, gdzie zastosowano paliwa 1itechnologie niskoemisyjne lub bezemisyjne,
gwarantujace  nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi gtdéwnie ochrony srodowiska;

16) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej
(catorocznej), wtym zieleni wysokiej, ztozony zgatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i1 optycznie obiekty ucigzliwe od terendw
sasiednich.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w §4 nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) oraz definicjami
wynikajacymi z przepisow odrgbnych 1 Polskich Norm.

§ 6. 1. Planem obje¢to teren o powierzchni ok. 6,7ha.
2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) U-MN — zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) U — zabudowa ustugowa;
3) ZW — ro6w melioracyjny z zielenig nieurzadzona;
4) KDZ — publiczna droga zbiorcza;
5) KDW — droga wewnegtrzna,
6) KK — transport kolejowy.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego : okre§lono w rozdziale 2 w
ustaleniach szczegdtowych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego:

1) zasieg ewentualnej ucigzliwosci dla srodowiska wynikajacy z prowadzonej dziatalno$ci
w ramach ushug powinien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktdrego wtasciciel posiada
tytul prawny, oddziatywanie to nie moze takze negatywnie wptywaé na stan srodowiska,
w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze atmosferyczne - za wyjatkiem obiektéw
liniowych, obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w obiektach przeznaczonych na stalty pobyt ludzi usytuowanych od strony ulic
publicznych oraz linii kolejowej ze wzgledu na wystepowanie znaczacego zrodta hatasu
nalezy zastosowa¢ materialy budowlane (w tym stolarke okienng i drzwiowa), ktore
zminimalizowalyby oddziatywanie hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, nalezy takze
rozwazy¢ mozliwos¢  zastosowania  zieleni izolacyjnej w postaci  wysokiej,
sredniowysokiej (ro§linnosci pigtrowej);
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3) z uwagi na zly stan zdrowotny drzew lub inne zagrozenie zwigzane z bezpieczenstwem
mienia dopuszcza si¢ wycinke drzew 1krzewow, przy czym ubytki nalezy
zrekompensowa¢ w formie nowych nasadzen takich gatunkow jak: tozsamych
z wycigtymi lub kasztanowce, lipy, brzozy, buki, jawory, dgby w granicach objetych
niniejszym planem — ustalenie nie dotyczy drzew i krzewow owocowych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesne;j:
na obszarze objetym planem nie odnotowano wystepowania obiektéw oraz stanowisk
archeologicznych o wartosci kulturowej podlegajacych ochronie, jednak w przypadku
odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane 1ziemne s3
zobowigzane postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie matej architektury bez ograniczen, chyba ze ustalenia
szczegOtowe stanowig inaczej;

2) ustalenia dotyczace lokalizowania szyldow oraz reklam:
a) w obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam;

b) szyldy umieszczone wylacznie na budynkach lub wolnostojace na dzialce, na ktorej
prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
okreslono w rozdziale 2 w ustaleniach szczegotowych.

§ 12. Granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystapita
potrzeba okreslania.

§ 13. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym - nie wystgpila potrzeba okreslania.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach opracowania planu znajduje si¢ teren kolejowy bedacy terenem zamknigtym
o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, ktory
zostal ustalony przez ministra wlasciwego do spraw transportu, w zagospodarowaniu
ktorego nalezy przestrzega¢ przepisoOw odrebnych w tym zakresie;

2) ze wzgledu na wystgpowanie terenu zamknigtego w zagospodarowaniu terenow: 1U,
27ZW, 3U wystepuja ograniczenia wynikajace z przepisdéw odrebnych w tym zakresie;

3) ze wzgledu na teren cmentarza (czynnego), ktory potozony jest przy ul. Lipowej (w
bliskiej odleglosci od granicy obszaru objetego planem - od strony pédtnocno-zachodniej)
w zagospodarowaniu terenéw 4U-MN 13U wprowadza si¢ w odlegtosci 50 m od terenu
cmentarza, maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy (oznaczong dodatkowo cyfra 2)
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dla zabudowan mieszkalnych, zakltadow Zywienia zbiorowego oraz zaktadow
przechowujacych artykuly zywnosci;

4) w pasie technicznym o szerokosci po 6,5 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV wprowadza si¢ zakaz zabudowy oraz nasadzenia zieleni
wysokiej;

5)w obszarze objetym planem zrdéznicowano tereny i przyporzadkowano je do
odpowiednich grup, dla ktérych przepisy o ochronie $rodowiska okreslaja dopuszczalne
poziomy hatasu.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoé6w komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) obszar objety planem obslugiwany jest przez drogi powiatowe (ul. Droga Graniczna i ul.
Lipowa oraz droge gminng (ul. Ludwika Warynskiego), graniczace z obszarem objetym
planem - oznaczone odpowiednio na rysunku planu;

2) przez obszar objety planem przebiega linia kolejowa relacji Grudzigdz — Malbork;

3) szeroko$¢ terendw komunikacji w liniach rozgraniczajacych zostata okreslona na rysunku
planu;

4) wszelkie nawierzchnie parkingéw, dréog dojazdowych, placow manewrowych
1 sktadowych dla terenow ustugowych nalezy wykona¢ jako warstwe nieprzepuszczalng;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngetrznych pod warunkiem zachowania minimalnych
szerokos$ci 10,0 m;

6) w pasach komunikacji drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje przystanku komunikacji
zbiorowej, chodnika, $ciezki rowerowej, miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem spetnienia wymogow
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) adaptacja istniejacych zjazdéw z dopuszczeniem nowych, oile zachowane zostang
warunki techniczne oraz bezpieczenstwo ruchu wynikajace z przepisoOw odrebnych;

8) ustala si¢ nastgpujace wskazniki ilosci miejsc parkingowych jako parkingi naziemne:
a) ustugi handlu - minimum 2,5 mp na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) ustugi gastronomii (restauracje, kawiarnie, bary itp.) - minimum 2,5 mp na 10 miejsc
konsumpcyjnych,

c) ustugi hotelowe — minimum 1,5 mp na 5 t6zek,

d) biura — minimum 2,5 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej (biurowej), jednak
nie mniej niz 2 mp na 1 lokal biurowy,

¢) ustugi inne - minimum 2,5 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu (dla okreslone;j
ustugi), jednak nie mniej niz 2 mp na 1 lokal ustugowy,

f) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - minimum 2 mp na mieszkanie,

g) nalezy zapewni¢ réwniez miejsca postojowe dla rowerdw w ilo§ci minimum 2 miejsca
na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

h) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe
w terenach drég publicznych oraz strefach ruchu, wilosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi;

Id: A50637A4-6253-41B5-B4B8-3437D0B02656. Podpisany Strona 5



9) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy zaokragli¢ w gore
do petnej liczby;

10) wskaznik ilosci miejsc parkingowych ustalono dla obiektow nowoplanowanych,
podlegajacych rozbudowie, przebudowie;

11) inwestor powinien zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych w terenie, do ktérego
posiada on tytul prawny;

12) jako miejsce parkingowe uznaje si¢ takze miejsce w garazu;
13) zaopatrzenie w wode:

a) przylaczenie budynkow przeznaczonych na stalty pobyt ludzi do miejskiej sieci
wodociggowej,

b) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

14) odprowadzenie $ciekow - przylaczenie budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi
do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

15) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejgcg siecig zewngtrzng n\n i s\n,

b) w zaleznosci od potrzeb w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji
transformatorowej w budynku lub wolnostojace; (parterowej) zzapewnieniem
mozliwos$ci dojazdu z drogi publicznej,

c) docelowo nalezy wymieni¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne na przewody
podziemne;

16) zaopatrzenie w gaz — z sieci miejskiej;
17) zaopatrzenie w ciepto: z urzadzen indywidualnych;
18) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych:

a) z dachow - odprowadzi¢ powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub do rowu
melioracyjnego lub zagospodarowa¢ w granicach terenu na potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych (dla funkcji ustugowej) - zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi nalezy po wuprzednim podczyszczeniu w odpowiednim
separatorze odprowadzi¢ do rowu melioracyjnego lub gruntu;

19) telekomunikacja - zprojektowanej sieci, Ww postaci instalacji podziemnych,
W powigzaniu z istniejgcg siecig zewngtrzna;

20) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

21) odpady komunalne nalezy segregowaé oraz wywozi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami funkcjonujacymi na obszarze miasta Grudzigdza.

§ 16. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenOw - nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 17. Granice teren6w zamknigtych i granice stref ochronnych terenow zamknietych:
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1) w granicach opracowania planu znajduja si¢ tereny kolejowe bedace terenami
zamknigtymi o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ 1 bezpieczenstwo
panstwa;

2) tereny, o ktorych mowa w pkt 1 zostaty ustalone przez ministra wtasciwego do spraw
transportu 1w zwigzku ztym w ustaleniach szczegétowych okreslono dla nich
odpowiednie zapisy;

3) nie wystapita potrzeba okreslania granic stref ochronnych dla terenéw zamknigtych.

§ 18. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%,
stanowigcg podstawe do okre$lania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: 1U, 3U.
2. Przeznaczenie terenéw: zabudowa ustugowa.

3. Zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych typu: warsztaty rzemieslnicze, stacje obstlugi
1 naprawy pojazdow, otwarte wolnostojace myjnie samochodowe, w ramach jednej dziatki
budowlanej zustugami zwigzanymi z: kulturg, naukg io$wiatg, stuzbg zdrowia (w tym
wszelkiego rodzaju ustugami medycznymi), opieka spoteczng i socjalna.

4. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko (w rozumieniu przepisow odrgbnych), za wyjatkiem obiektéw inwestycji celu
publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury techniczne;.

5. Zasady ochrony 1iksztaltowania ladu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy (wg rysunku planu)
z zastrzezeniem wynikajacym z pkt 2;

2) wyznacza si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy (oznaczona dodatkowo cyfra
2) dla zabudowan mieszkalnych, zakladow zywienia zbiorowego oraz zaktadow
przechowujacych artykuly zywnosci;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — nie wystapila potrzeba ustalenia,
b) maksymalna — 1,0;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 2000 m?;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - do 12,0 m;
6) liczba kondygnacji nadziemnych - maksymalnie 3,0;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej - minimum
20%:;

8) geometria dachoéw: ptaskie o kacie nachylenia potaci do 159

9)dla terenu 3U obowiagzuje nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci
minimum 5,0 m wzdhuz linii rozgraniczajacej teren 4U-MN, w przypadku realizacji
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inwestycji zaliczonej do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko;

10) od strony terenéow komunikacyjnych dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe
o wysokosci do 1,6 m z wyjatkiem oston placow gospodarczych, dla ktorych nie wystapita
potrzeba ustalenia maksymalnej wysokosci;

11) dostepnos¢ komunikacyjna:

a)dla terenu 1U — poprzez teren 02KDZ z ul. Ludwika Warynskiego oraz zterenu
06KDW,

b) dla terenu 3U — poprzez teren 03KDZ z ul. Ludwika Warynskiego, poprzez teren
04KDZ z ul. Lipowej oraz z terenu 05 KDW;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie wystapita
potrzeba okreslania.

§ 20. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2ZW.
2. Przeznaczenie terenu: rOw melioracyjny z zielenig nieurzadzona.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nakaz utrzymania rowu jako otwartego wraz z zachowaniem zieleni nieurzadzonej;
2) nalezy zapewni¢ odpowiedni dostep do brzegéw rowu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen oraz obiektéw hydrotechnicznych z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
b) ktadek pieszo-jezdnych,
c) obiektow matej architektury,
d) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
e) ogrodzen kanatu w miejscach wymagajacych zachowania warunkow bezpieczenstwa;

4) dostepnos¢ komunikacyjna z terenu 06 KD W oraz ul. Ludwika Warynskiego.

§ 21. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 4U-MN.
2. Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych typu: warsztaty rzemie$lnicze, stacje obstugi
1 naprawy pojazdow, otwarte wolnostojace myjnie samochodowe.

4. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco
oddzialywaé¢ na srodowisko (W rozumieniu przepisOw odrgbnych), za wyjatkiem obiektow
inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury techniczne;.

5. Przeznaczenie terenu, o ktorym mowa w ust. 2 nalezy traktowa¢ rownorzednie.

6. Zasady ochrony 1iksztaltowania ladu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowe o funkcji uslugowej 1mieszkaniowej mozna realizowaé jako obiekty
samodzielne lub polaczone;

2) wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy (wg rysunku planu),
z zastrzezeniem wynikajacym z pkt 3;
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3) wyznacza si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy (oznaczong dodatkowo cyfra
2) dla zabudowan mieszkalnych, zakladow zZywienia zbiorowego oraz zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci;

4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — nie wystapila potrzeba ustalenia,
b) maksymalna dla zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,35,
- ustugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,7,
- ushugowej — 0,7;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 500 m?;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - do 10,0 m;
7) liczba kondygnacji nadziemnych - maksymalnie 2,0;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 40%,
b) dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 30%,
¢) dla zabudowy ustugowej — minimum 20%;
9) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20 do 40°;

10) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,6 m z wyjatkiem oston
placow gospodarczych, dla ktérych nie wystgpita potrzeba ustalenia maksymalnej
wysokosci;

11) dostepnos¢ komunikacyjna — poprzez teren 03KDZ z ul. Ludwika Warynskiego, poprzez
teren 04KDZ. z ul. Lipowej oraz z terenu 0SKDW;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200m?.

§ 22. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 01KDZ,02KDZ,
03KDZ.

2. Przeznaczenie terendw: publiczne drogi zbiorcze.
3. Parametry i zasady zagospodarowania terenow:
1) poszerzenie drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) ul. Droga Graniczna od 5,0 m do 14,5 m,
b) ul. Ludwika Warynskiego od 1,5 m do 11,0 m;
2) adaptacja istniejacych zjazdow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ przystanku komunikacji zbiorowej, chodnika, S$ciezki
rowerowej, miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem spetnienia wymogoéw okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 23. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 04KDZ.
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2. Przeznaczenie terenu: publiczna droga zbiorcza.
3. Parametry 1 zasady zagospodarowania terenu:

1) poszerzenie drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu od 7,0 m do
12,0 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ chodnika, $ciezki rowerowej, miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem spehienia
wymogow okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 24. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolem: 0SKDW, 06 KDW.

2. Przeznaczenie terendw: drogi wewnetrzne.

3. Parametry i zasady zagospodarowania terenow:
1) drogi w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m zakonczone placem do zawracania;
2) jezdnia w postaci minimum ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m;

3) w rejonie skrzyzowan droég nakaz poszerzenia pasow drogowych o tzw. trojkaty
widoczno$ci o wymiarach 8,0 x 8,0m ;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego zjazdu dla dziatki budowlane;;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnika, S$ciezki rowerowej, miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem spelnienia
wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 25. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 07KK.
2. Przeznaczenie terenu: transport kolejowy (linia kolejowa relacji Grudziagdz — Malbork).
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) adaptacja istniejacej linii kolejowej - parametry i przebieg linii bez zmian;

2) dopuszcza si¢ barierki (ogrodzenia) ochronne zwigzane z bezpieczenstwem bez
ograniczen wysokosci pod warunkiem spetnienia wymogoéw okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) nalezy odpowiednio zagospodarowac teren zgodnie z przepisami odrgbnymi w rejonie
planowanego poszerzenia terenu 01KDZ oraz 04KDZ;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej pod
warunkiem spetnienia wymogdw okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 26. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Grudziadza.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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3. Uchwata, oktorej mowa wust. 1, podlega publikacji na stronie internetowe;j
w Biuletynie Informacji Publicznej gminy - miasto Grudziadz.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Arkadiusz Goszka
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr V1/47/15
Rady Miejskiej Grudzigdza

z dnia 25 marca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIA
wymagane przez ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.)

Na  podstawie  art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647 zp6ézn. zm.) Rada Miejska
Grudziadza rozstrzyga, co nastepuje:

1.Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami Warynskiego, Lipowa, linig kolejowa i terenami na wysokosci ulicy
Granicznej w Grudzigdzu, nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki
miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej 1kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stuzy¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Grudziagdza,

4) okreslenie termindw przystagpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Grudziagdza;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkoéw
przeznaczonych na inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
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d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym
lub w formie partnerstwva publiczno-prywatnego — ,PPP”, atakze wlascicieli
nieruchomosci.
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UZASADNIENIE

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego prowadzone byly w
trybie ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.). Rozpoczela je uchwata Nr XXXVII/64/13 Rady Miejskiej
Grudziadza z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Warynskiego, Lipowa, linig
kolejowa 1 terenami na wysokosci ulicy Granicznej w Grudziadzu o powierzchni 6,7 ha.

Obowiazujacy wczesniej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stracit moc z

koncem roku 2003. Zatem dla uj¢tego w uchwale terenu brakowalo waznego planu miejscowego.

Opracowanie planu pozwoli na okreslenie, zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz.
647 z p6ézn. zm.), m.in. przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikoéw
zagospodarowania, maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki,
maksymalnej wysoko$ci zabudowy czy minimalnej liczby miejsc parkingowych i sposobu ich
realizacji, a takze linii zabudowy 1 gabarytow obiektow.

Na omawianym terenie wprowadzono jako wiodaca funkcje ustug, co jest zgodne z
obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Grudzigdza w oparciu, o ktore sporzadza si¢ plany miejscowe.

Procedure sporzadzenia planu przeprowadzono zgodnie z wymogami Rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Opracowany
plan uwzglednia réwniez standardy wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 122 z p6zn. zm.). W
zwigzku z powyzsza ustawg wykonano stosowne czynno$ci proceduralne oraz opracowano
,»Prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”.
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