UCHWALA NR XII1/113/15
RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA
z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego przy ul. Warszawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2015r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2015r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265 i poz. 1434), po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza przyjetego uchwalg Nr
LII1/911/98 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 17 czerwca 1998 r. i zmienionego uchwatg Nr
VIII/59/07 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 25 kwietnia 2007 r., uchwata Nr VII/31/11
Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 30 marca 2011 r. oraz uchwatg Nr XXVI/96/12 Rady
Miejskiej Grudzigdza z dnia 27 czerwca 2012 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
przy ul. Warszawskiej, zwany dalej planem.
2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiagcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) zatacznika nr 2, zawierajacego:
a) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

b) rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
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8) szczegdtowych zasad i1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
§ 3. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych symboli i pojec:

1) plan — niniejszy miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
przy ul. Warszawskiej;

2) ustawa - ustawa zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
3) linia 400 kV — dwutorowa, napowietrzna linia elektroenergetyczna o0 napigciu

znamionowym 400 kV, sktadajaca si¢ z konstrukcji wsporczych i podwieszonych na nich
przewodow;

4) linia 110 kV — jedno lub dwutorowa, napowietrzna linia elektroenergetyczna o napigciu
znamionowym 110 kV, sktadajaca si¢ z konstrukcji wsporczych i podwieszonych na nich
przewodow;

5) pas technologiczny linii elektroenergetycznych — obszar oznaczony na rysunku planu,
w ktorym obowiagzuja, okre$lone w planie, ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
terenow;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg nie moze
by¢ wysunigte podstawowe lico budynku, linia ta dotyczy wytacznie budynkéw,
nie odnosi si¢ do powierzchni zjazdow, placow, pochylni, itp. oraz ogrodzen, obiektow
malej  architektury, infrastruktury technicznej, atakze takich elementéw
architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody zewngtrzne itp.;

7) zielen wysoka — nalezy przez to rozumie¢ roslinnos$¢ przekraczajacg wysokos¢ 4,0 m od
poziomu terenu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujace:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) pas technologiczny linii elektroenergetycznych;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §5.

2. Oznaczenie granicy opracowania planu biegngce wzdhuz linii rozgraniczajacych nalezy
traktowac jako biegnace po tych liniach.
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3. Plan obejmuje powierzchnig ok. 1,75 ha.
§ 5. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) ZL - teren lasow;

2) U - teren zabudowy ustugowej;

3) KDG - teren drogi publicznej klasy glowne;;
4) KDW - teren drogi wewnetrznej.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania reklam emitujgcych $wiatto
pulsacyjne oraz telebimow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

3) na budynkach reklamy dopuszcza si¢ wytacznie w pasie zlokalizowanym nad linig okien
parteru i pod parapetami okien pierwszego pietra;

4) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wiasnej dzialce budowlanej w liczbie zgodnej
Z ustaleniami szczeg6towymi,

5) na catlym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi urzadzen, obstugujacych tereny objete opracowaniem
w zakresie ustalonych w planie przeznaczen terenow.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego — obszar
objety planem nie jest zlokalizowany w granicach prawnych form ochrony przyrody.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;:

1) obszar objety granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony
zabytkow;

2) ze wzgledu na charakter wystgpowania znalezisk archeologicznych, nie mozna wykluczy¢
istnienia na terenie objetym granicami planu zabytkowych obiektow archeologicznych,
objetych ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych — w granicach planu nie znajduja si¢ tereny przestrzeni publiczne;.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢
mas ziemnych — na obszarze objetym granicami planu nie znajduja si¢ tereny i obiekty
podlegajace ochronie ustalonej na podstawie odrebnych przepiséw.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) ustala si¢ pas technologiczny linii elektroenergetycznych;

2) pas technologiczny linii elektroenergetycznych shuzy realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, jaka jest budowa dwutorowej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV Grudziagdz — Pelplin — Gdansk Przyjazn oraz okresla
ograniczenia wynikajace z istniejacych na terenie linii elektroenergetycznych;

3) w granicach pasa technologicznego:

a) ustala si¢ zakaz budowy i eksploatacji obiektow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,

b) lokalizacja obiektow niewymienionych w lit. a nie moze spowodowac narazenia ich
uzytkownikéw na:

- pola elektromagnetyczne o natezeniu sktadowej elektrycznej przekraczajacym
warto$¢ dopuszczalng dla miejsc dostgpnych dla ludnosci,

- pola elektromagnetyczne o natezeniu skladowej magnetycznej przekraczajacym
warto$¢ dopuszczalng dla miejsc dostgpnych dla ludnosci,

- halas o nat¢zeniu wyzszym od dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, dla
danego rodzaju zabudowy, odpowiednio do projektowanej funkcji budynkow,

C) ustala si¢ zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

d) pozostate obiekty budowlane nalezy lokalizowaé w oparciu o przepisy odrgbne,
w szczegblnosci dotyczace odleglosci od linii elektroenergetycznych,

e) budoweg, przebudowe, rozbudowe i eksploatacj¢ drog iurzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z liniami elektroenergetycznymi wysokich i najwyzszych
napigc, nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;

2)w przypadku wszczecia procedury scalenia ipodzialu nieruchomos$ci ustala sig
nastepujace zasady:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m2,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 18 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-120°,
d) nie okresla si¢ parametrow dla terenow drog i komunikacji.
§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j;

2) w zakresie gospodarki $ciekami ustala si¢ odprowadzanie Sciekow bytowych systemem
sieci kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekow;

3) dla terenow pozbawionych dostgpu do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy stosowac
rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:

a) wody opadowe z dachow oraz utwardzonych terenow odprowadzi¢ poprzez sieé
kanalizacji deszczowej,

b) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych do gruntu na terenie wtasnej dzialki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zasilenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zasilanie terenow zabudowy z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,

b) istniejacg  sie¢  elektroenergetyczng  kolidujgcg  z przyszta  zabudowg lub
zagospodarowaniem terenu nalezy przebudowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez
ewentualng rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj tacznosci
bezprzewodowej;

7) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych, przy zapewnieniu odpowiednich, wymaganych przepisami odr¢bnymi,
zabezpieczen w przypadku gromadzenia paliw statych i ciektych.

2. W zakresie systemOw komunikacji ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow
Z istniejacych drog publicznych, poprzez bezposrednie zjazdy badz drogi wewnetrzne.

3. Pozostate ustalenia dotyczace komunikacji zawarto w ustaleniach szczegétowych dla
terenow KDG 1 KDW.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania 1 uzytkowania terenOw:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zajecie terendw objetych planem na cele zwiagzane z budowa
przebudowa linii elektroenergetycznych;

2) po zakonczeniu rob6t budowlanych, w czg$ci nie zajetej przez obiekty linii
elektroenergetycznych, ustala si¢ obowigzek bezzwlocznego przywrdcenia terenu do stanu
zgodnego zjego dotychczasowym uzytkowaniem lub przeznaczeniem ustalonym
w niniejszym planie.

§ 16. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania
optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala si¢ stawke wysokosci 5% dla
wszystkich terenéw objetych opracowaniem.

§ 17. Granice realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, jaka jest
budowa dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV Grudziadz — Pelplin —
Gdansk Przyjazh stanowig granice pasa technologicznego linii elektroenergetycznych.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe do terenow

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem ZL:

1) przeznaczenie — teren lasow;

2) tereny rolne przeznaczone do upraw lesnych z wytaczeniem zieleni wysokiej;
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3) istniejace na terenie obiekty zwigzane z liniami elektroenergetycznymi 110 kV i 400 kV
adaptuje si¢ z mozliwos$cig przebudowy i rozbidrki;

4) teren znajduje si¢ w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznych —
obowigzuja ustalenia §12.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem U:

1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) cze$¢  terenu  znajduje  si¢  wgranicach pasa  technologicznego linii
elektroenergetycznych — obowiazuja ustalenia §12,

b) wyklucza si¢ realizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

c) wyklucza si¢ zabudowe zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
domy opieki spotecznej, szpitale,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem obszaru pasa technologicznego linii elektroenergetycznych,
zgodnie z zapisami planu dla tego pasa,

e) dopuszcza si¢ budowe magazyndw i sktadow,
f) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokali mieszkalnych dla wiascicieli obiektow,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie wiecej jednak niz 10,0 m mierzone zgodnie z przepisami prawa
budowlanego,

h) geometria dachow dowolna,

1) ogrodzenia od drég publicznych w formie azurowej, dowolnej wysokosci,
j) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wartosci 1,20,
k) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wartosci 0,10,

1) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczyé
40%,

m) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 15% powierzchni terenu,

n) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
2000 m?,

0) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 15,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi KDG,

p) miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz 25 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej budynku,

) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa zapewni¢ w liczbie
nie mniejszej niz 3 miejsca na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku,

r) miejsca postojowe dla roweréw zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz 15 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowej budynku,

s) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z drogi KDG.
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§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KDG:

1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy gtownej;
2) teren stanowi pas drogowy drogi publicznej (ul. Warszawska);

3) szerokos¢ pasa drogowego wynosi 17-21 m, zgodnie z rysunkiem planu i obowigzujacym
podzialem geodezyjnym;

4) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznych
— obowiazujg ustalenia §12.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KDW:

1) przeznaczenie — teren drogi wewngtrzne;j;

2) szeroko$¢ pasa drogi wewnetrznej wynosi 5 m, zgodnie zrysunkiem planu
I obowigzujacym podziatem geodezyjnym;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, ogrodzen i reklam;

4) teren znajduje si¢ w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznych —

obowigzuja ustalenia §12.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 22. W zwigzku z wejSciem w zycie planu, wjego granicach tracag moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony
pomiedzy ulicami Rydygiera, Rowem Hermana, granica administracyjng miasta, Jaskolcza
i Warszawska, uchwalonego uchwatg Nr XXXIII/14/13 z dnia 27 lutego 2013 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z 2013 r. poz. 1054).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Grudziadza.

§ 24. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego.

§ 25. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy-miasto
Grudziadz.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Arkadiusz Goszka
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XII1/113/15
Rady Miejskiej Grudziadza
z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIA

wymagane przez ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.)

Na podstawie art.20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2015r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miejska
Grudziadza rozstrzyga, co nastepuje :

1. Rozstrzygnigcie o sSposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
przy ul. Warszawskiej nie wniesiono zadnych uwag w trybie art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Rozstrzygniecie 0 Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresuinfrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych
Z nimi wykupow terendow prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazowej i cieplnej, na podstawie przepisoéw odrgbnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z planem gospodarki
odpadami i na podstawie przepisow odrebnych;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan wlasnych gminy bedg stanowi¢ zapisy Wieloletnigj
Prognozy Finansowej Miasta Grudziadza;

5) ustalenie termindw przystgpienia do realizacji zadan wlasnych gminy oraz ich
zakonczenia nastapi wedtug kryteridw 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej
Prognozy Finansowej Miasta Grudziadza.

Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowigcych zadania wlasne gminy, odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy ;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in. :
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkdw zewnetrznych ;
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3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prawnego ( ,,PPP”) oraz wlascicieli nieruchomosci.
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