UCHWALA NR XX/31/16
RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA

Z dnia 27 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami Drogg Graniczna, Droga Kurpiowska, Margaretkowa
i Kanalem Trynka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz.
1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890), po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Grudziadza, przyjetego uchwatg Nr LIII/911/98 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 17 czerwca
1998 r., zmienionego uchwata Nr VIII/59/07 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 25 kwietnia 2007
r., uchwalg Nr VII/31/11 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 30 marca 2011 r. oraz uchwalg Nr
XXVI/96/12 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 27 czerwca 2012 r., Rada Miejska Grudziadza
uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami Droga Graniczna, Drogg Kurpiowska, Margaretkowa i Kanatem Trynka, zwany dalej
»planem”, ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z uchwalg nr VI/49/15 Rady Miejskiej
Grudziadza z dnia 25 marca 2015 1.

2. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Grudzigdza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 2.

3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

1)na rysunku planu zastosowano nastepujgce oznaczenia graficzne o charakterze
obowigzujacym:

a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linia rozgraniczajagca tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
literowym: P — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

e) oznaczenie zieleni izolacyjnej;
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2) charakter informacyjny majg wszelkie dodatkowe oznaczenia, w tym powierzchnia terenu,
linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV, linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110 kV, projektowana droga publiczna klasy zbiorczej oraz opisy, symbole i
oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z
panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego, na ktérej wykonany zostal rysunek
planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar planu o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczony symbolem literowym;

2) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzgdzenia techniczne, w
tym miedzy innymi lokalne obiekty oczyszczania $ciekéw bytowych lub komunalnych oraz
przyzaktadowe obiekty podczyszczania S$ciekow przemystowych, sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz dojazdy, place manewrowe, place postojowe i parkingi
zwigzane z uzytkowaniem obiektu budowlanego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu lini¢ okreslajaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac budynki;

4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni
pustych jest mniejszy niz 70%;

5) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztalttowane przez cztowicka skupiska drzew i
krzewow wraz z pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne
przestrzeni;

6) zieleni niskiej - nalezy przez to rozumie¢ trawy oraz krzewy i drzewa o wysoko$ci do,5m;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni zlozone z drzew i krzewow,
gléwnie zimozielonych, o zwartej strukturze 1 uksztalttowane w taki sposob, aby
minimalizowa¢ ucigzliwosci wynikajace z zagospodarowania i przeznaczenia terenu.

§ 3. 1. Planem objeto obszar o powierzchni 44,3 ha.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie na calym obszarze planu — teren obiektow
produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow, oznaczony na rysunku planu symbolem P.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢
pochylni 1 spocznikéw oraz, na odleglo§¢ nie wigksza niz 1,5 m, okapoéw, gzymsow,
balkonéw, tarasow, schodow zewnetrznych oraz portierni zgodnie z §14 pkt 4;

2) dopuszczenie lokalizacji na obszarze objetym planem dojs¢, dojazdow, obiektow matej
architektury, sieci 1 innych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen — 2,2 m z zastrzezeniem pkt 5;

4) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen zelbetowych lub wykonanych z
prefabrykowanych elementéw betonowych z zastrzezeniem pkt 5;
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5) dopuszczenie stosowania ekranéw akustycznych jako ogrodzen, dla ktorych nie ustala sig¢
maksymalnej wysokosci, na catym obszarze objetym planem z zastrzezeniem pkt 6;

6) od strony ul. Margaretkowej oraz ul. Droga Kurpiowska dopuszczenie realizacji ekranow
akustycznych w odlegtosci co najmniej 15,0 m od linii rozgraniczajacych wyzej
wymienionych ulic zlokalizowanych poza obszarem planu;

7) dopuszczenie lokalizacji szyldow, reklam, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

8) nakaz dostosowania wielkos$ci i charakteru szyldow, reklam, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych do architektury obiektow znajdujacych si¢ w ich tle;

9) zakaz realizacji szyldow, reklam, tablic reklamowych i urzadzeh reklamowych na
ogrodzeniach.

§ 5. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu ustala sig:

1) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspotczesnej, nie wystgpila potrzeba okres§lania ustalen ze
wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, nie
wystapila potrzeba okreslania ustalen ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, nie wystapila potrzeba okre§lania ustaleh ze wzgledu na brak
wystepowania na obszarze planu.

§ 9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, w
oparciu o obowigzujace przepisy prawa w tym zakresie;

2) strefy oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV, w
oparciu o obowigzujace przepisy prawa w tym zakresie.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:
1) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) w zakresie normatywu parkingowego dla samochodéw osobowych, nakaz zapewnienia na
terenie dziatki budowlanej co najmnie;j:

a) 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biurowej, handlowej lub
ustugowej,

b) 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych osob w czasie zmiany dla zabudowy
produkcyjnej lub magazynowej;

3) w zakresie normatywu parkingowego dla rowerdéw, nakaz zapewnienia na terenie dziatki
budowlanej co najmniej:

a) 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biurowej,
b) 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej handlowej lub ustugowej,

¢) 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w czasie zmiany dla zabudowy produkcyjnej
lub magazynowej;

4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych na terenie dziatki
budowlanej, zgodnie z potrzebami;

5) nakaz zapewnienia miejsc postojowych, z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne, na
terenie dziatki budowlanej, zgodnie z potrzebami, jednakze nie mniej niz 4% miejsc na
parkingach dla samochodéw osobowych, liczacych wigcej niz 10 miejsc postojowych;

6) nakaz zapewnienia na terenic dziatki budowlanej dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa:

a) co najmniej 1 miejsca postojowego — jezeli tgczna liczba miejsc postojowych wynosi od 6

do 15,

b) co najmniej 2 miejsc postojowych — jezeli tgczna liczba miejsc postojowych wynosi od 16
do 40,

) co najmniej 3 miejsc postojowych — jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi od 41
do 100,

d) co najmniej 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli tgczna liczba miejsc postojowych
wynosi wigcej niz 100.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiorki sieci i innych
urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej,
b) nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych, speliajagcych wymagania zawarte w
przepisach odrgbnych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych:
a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) odprowadzanie $ciekow przemystowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi, po podczyszczeniu do odpowiednich
parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych,
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¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow;
4) w zakresie odprowadzania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych i dachow do
istniejacej 1 projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych i
dachow do Kanatu Trynka, zlokalizowanego poza obszarem planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

C) zagospodarowanie pozostalych wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych poprzez
stosowanie separatorow szlamu, piasku i substancji ropopochodnych,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych i
dachoéw bezposrednio do gruntu,

) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie z:
- istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,

- indywidualnych, ekologicznych Zrédet energii elektrycznej o mocy do 100 kW,
wytwarzanej migdzy innymi w procesie kogeneracji z odnawialnych zrodet energii, takich
jak generatory pradu, uktady fotowoltaiczne, biomasa,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,
c) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych:
a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z:
- istniejgcej 1 projektowane;j sieci cieplne;,

- indywidualnych, ekologicznych zrodet energii cieplnej o mocy do 100 kW, wytwarzanej
migdzy innymi w procesie kogeneracji z odnawialnych Zrddet energii, takich jak
generatory pradu, uktady fotowoltaiczne, biomasa,

b) projektowanie proekologicznych systeméw grzewczych,

C) stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak:
paliwa plynne, gazowe, biomasa, energia elektryczna albo odnawialne zrdodta energii o
mocy do 100 kW;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i1 podziatu nieruchomosci
objetych planem ustala si¢ dopuszczenie scalania i1 podziatéw dzialek, zgodnie z przepisami
odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami, z zachowaniem nast¢pujacych zasad:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 3 000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 40,0 m;
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3) kat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczajgcych drog: 75°—105°.

2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatu
nieruchomosci.

3. Zasad 1 warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen dla lokalizacji sieci
oraz innych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania terenéw nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oznaczonego na rysunku
planu symbolem P, w zakresic zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) lokalizacj¢ obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej,
magazynowej oraz sktadow wraz z infrastruktura towarzyszaca;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw administracyjno-biurowych, zwigzanych z prowadzona na
terenie dziatalnoscia, o ktorej mowa w pkt 1;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow o funkcji handlowej, jednakze zwigzanej wyltacznie z
dziatalnoscig produkcyjna, magazynowg oraz sktadowg realizowang na terenie;

4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych portierni o maksymalnej powierzchni uzytkowej do
20,0 m? 1 maksymalnej wysokosci do 4,0 m, pomigdzy linig rozgraniczajaca terenu P, a
maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu;

5) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektoéw budowlanych i urzadzen shtuzacych
obstudze budowy;

6) dopuszczenie lokalizacji zrodet energii elektrycznej i cieplnej o mocy do 100 kW,
wytwarzanej mi¢dzy innymi w procesie kogeneracji z odnawialnych Zrodet energii, takich jak
generatory pradu, uktady fotowoltaiczne, biomasa, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlane;j: 0,01;
8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 5,0;
9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 70%;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;

11) dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 20°;

12) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 30,0 m, z wyjatkiem budowli 1 wurzadzen
telekomunikacyjnych oraz elektroenergetycznych;

13) elewacje w kolorze biatym, odcieniach bezu, brazu lub szarosci;
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14) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych oraz dziatek dla lokalizacji sieci
oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych nie okresla si¢ minimalnej
powierzchni dziatki;

15) obstuge komunikacyjng z ul. Droga Graniczna, ul. Droga Kurpiowska, projektowanej drogi
publicznej klasy zbiorczej, zlokalizowanej poza obszarem planu na dziatce nr ewid. 2/14.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 15. Traci moc uchwata Nr XVII/158/07 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 3 grudnia 2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 23, poz. 320 z dnia 14.02.2008 r.) w zakresic objetym granicami
opracowania planu.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Grudziadza.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

§ 18. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej
gminy-miasto Grudziagdz.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Arkadiusz Goszka
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