UCHWALA NR XXXV/23/17
RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA
z dnia 29 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami Szosa Torunska, Droga Mazowiecka i granica administracyjna miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579 i poz. 1948) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904,
poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579), po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza przyjgtego
uchwatg Nr LIII/911/98 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 17 czerwca 1998 r., zmienionego
uchwata Nr VIII/59/07 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 25 kwietnia 2007 r., uchwata Nr
VII/31/11 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 30 marca 2011 r. oraz uchwatg Nr XXVI1/96/12
Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 27 czerwca 2012 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami Szosg Torunska, Droga Mazowiecka i granicg administracyjng miasta.

2. Planem objgto obszar o powierzchni ok. 145,5 ha, ktorego granice przedstawia rysunek
planu w skali 1:2000.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 zawierajacy rysunek planu;
2) zalgcznik nr 2 zawierajacy:
a) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

b) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia  rozgraniczajagca tereny o réznym przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania;

3) numer porzadkowy terenu;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym:
a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
d) R/RM — teren rolniczy z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,
e) U/P — teren zabudowy ustugowej, obiecktow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

f) US — ustugi sportu i rekreacji,
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g) UT — ushlugi turystyki — teren zabytkowych obiektow obronnych Twierdzy Grudziadz
z1914-1915r.,

h) ZP — teren zieleni urzadzonej — park podworski,
i) ZD — teren ogrodéw dziatkowych,

J) Z — zielen naturalna, taki 1 pastwiska,

k) ZL — lasy,

I) WS — teren wod powierzchniowych,

m) SM — teren stacji meteorologicznej,

n) E — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej (stacja transformatorowa oraz
napowietrzne linie wysokiego napigcia),

0) G — teren infrastruktury technicznej - gazowe;j (gazociagi wysokiego ci$nienia),
p) WPP — teren watu przeciwpowodziowego,
q) KDA — teren drogi publicznej — autostrada,
r) KDGP — teren drogi publicznej — droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
s) KDG — teren drogi publicznej — droga gtéwna,
t) KDZ — teren drogi publicznej — droga zbiorcza,
u) KDL - teren drogi publicznej — droga lokalna,
v) KDD - teren drogi publicznej — droga dojazdowa,
w) KDW - teren drogi niepublicznej — droga wewngtrzna,
X) KX — przejscie piesze,
y) KP — teren parkingu,
z) KT — teren komunikacji tramwajowej,
aa) KK — teren komunikacji kolejowej;
5) obowiazujaca linia zabudowy z odlegtoscia od linii rozgraniczajacej;
6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy z odlegtoscig od linii rozgraniczajacej;
7) wymiarowanie drog;

8) strefa | ochrony stacji meteorologicznej (30 m od granicy stacji) z zakazem lokalizacji
obiektéw budowlanych oraz sadzenia drzew i krzewow;

9) strefa 1l ochrony stacji meteorologicznej (od 30-100 m od granicy stacji) z zakazem
lokalizacji zabudowy 0 wysokosci powyzej 1,5 kondygnacji oraz sadzenia drzew w zwartych
zespotach;

10) grunt le$ny do zmiany przeznaczenia na cele nielesne;

11) planowana linia tramwajowa - przebieg orientacyjny;

12) lokalny korytarz ekologiczny oraz kierunek sptywu waod,

13) budynek wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

14) strefa ochrony konserwatorskiej zespotu podworskiego z parkiem;
15) strefa ochrony konserwatorskiej schronu piechoty i tobruku;

16) strefa OW ochrony archeologicznej;
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17) zapora z przepustem z XIX w. wpisana do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3g elementami informacyjnymi,
nie stanowigce ustalen planu:

1) granica administracyjna miasta;
2) granica dziatek ewidencyjnych;

3) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefg ograniczonego
uzytkowania o szerokosci 40 m (2x20 m);

4) istniejgca magistrala wodociggowa 400 mm;

5) istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia 250 mm;
6) istniejacy gazocigg $redniego cisnienia;

7) pomnik przyrody;

8) $luza przeciwpowodziowa na jez. Rzadz;

9) obszar zagrozony powodzig w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walow
przeciwpowodziowych;

10) inne dodatkowe elementy na rysunku planu, nie wymienione wust.1i2 oraz
zlokalizowane poza granicami planu.

§3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach
zapewniajacych parkowanie samochodu osobowego;

2) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, przy ktorej musi znajdowac
si¢ elewacja frontowa budynku, linia ta dotyczy wylacznie budynkow, nie odnosi si¢ do
powierzchni zjazdow, placow, pochylni, itp. oraz ogrodzen, obiektow matej architektury,
infrastruktury technicznej;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg
nie moze by¢ wysunigte podstawowe lico budynku, linia ta dotyczy wytacznie budynkow,
nie odnosi si¢ do powierzchni zjazdoéw, placow, pochylni, itp. oraz ogrodzen, obiektow mate;j
architektury, infrastruktury technicznej;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia zawierajace minimum 30%
powierzchni przeswitujace] w postaci otwordw w pionowej ptaszczyznie ogrodzenia;

5) osi linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca S$rodek
konstrukcji wsporczej - stupa napowietrznej linii elektroenergetycznej;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

7) przepisach odregbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
posiada oznaczenie - symbol literowy i numer porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte
w niniejszej uchwale;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie rodzaje dziatalnosci ustugowej, w tym
handel;
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10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ustugi kultury,
nauki ioswiaty, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, administracji, finansow,
ubezpieczen, bezpieczenstwa iporzadku publicznego, turystyki, gastronomii, handlu,
rozrywki, sportu, rekreacji, tagcznosci, komunikacji, z wyltgczeniem przedsigwzie¢ mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustalenia dotyczace linii zabudowy:

a) na rysunku planu wyznaczono obowigzujgce oraz maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy od drég i terenéw lesnych,

b) oznaczenie cyfrowe znajdujace si¢ na linii oznacza odlegto$¢ linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej teren,

c)w przypadku, gdy na linii zabudowy brak cyfry oznacza to, ze linia zabudowy
poprowadzona jest po linii rozgraniczajacej teren,

d) dla terenow oznaczonych symbolem MN/U obowigzujaca linia zabudowy dotyczy
budynkoéw o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, dla budynkow
gospodarczo-garazowych obowigzujacg lini¢ zabudowy nalezy traktowaé¢ jako
maksymalng nieprzekraczalng (budynki gospodarczo garazowe nalezy lokalizowaé w gtebi
dziatki),

e) dla dziatlek naroznych w terenach oznaczonych symbolem MN/U, gdzie wyznaczono
obowigzujace linie zabudowy wzdluz dwoch drog, ustala si¢ obowigzek lokalizacji
budynku przy jednej z wyznaczonych linii, drugg nalezy traktowaé¢ jako maksymalng
nieprzekraczalna,

f) brak linii zabudowy w granicach terenu oznacza, ze nie ma potrzeby jej wyznaczania
z uwagi na brak projektowanej zabudowy,

g) nie wyznaczano linii zabudowy réwniez dla terenow, w ktorych znajduja si¢ wytacznie
obiekty zabytkowe objete ochrong i nie dopuszcza si¢ lokalizowania nowych obiektow;

2) wysokos¢ zabudowy okre§lona w ustaleniach szczegélowych, nie dotyczy kominow,
obiektow infrastruktury technicznej, stupow i innych budowli;

3) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania dla terenow istniejgcej i projektowanej
zabudowy okreslono w ustaleniach szczegbétowych dla tych terenow w rozdziatach 3 i 4;

4) zakaz budowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za wyjatkiem stupow
I podmurowek.

§5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) caly obszar objety planem =znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 129 ,,Dolina rzeki Dolna Osa” oraz projektowanej strefy
ochronnej dla tego zbiornika, dla ktérych obowiazuja przepisy odrgbne;

2) obejmuje si¢ ochrong rzeke Rudniczankg (Maruszankg) ijezioro Rzadz wraz z zielenig
przybrzezna, ktore tworza lokalny korytarz ekologiczny taczacy kompleks Lasu Rudnickiego
i jezioro Rudnickie Wielkie oraz Kanal Gtowny z rzekg Wista, oraz dla ktorych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

a) nakaz zachowania naturalnej zieleni w postaci drzew i krzewoéw wzdtuz rzeki i jeziora,

Id: 94F7A619-7303-4F79-A2C5-E791842B2283. Podpisany Strona 4



b) dopuszcza si¢ prace polegajace na oczyszczaniu koryta rzeki i jeziora oraz poglebianiu
celem utrzymania prawidtowego przeptywu wod;

3) w granicach planu znajduje si¢ park dworski oznaczony symbolem 8ZP oraz pomnik
przyrody objete ochrong, dla ktorych obowigzujg zasady ochrony zawarte w ustaleniach
szczegdtowych;

4) w terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wprowadza si¢ zakaz
realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

5) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zaktadow spopielania zwlok.

§6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw, atakze dobr kultury
wspotczesnej:

1) w granicach planu znajdujg si¢ nast¢pujace elementy podlegajace ochronie konserwatorskiej
znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

a) nieruchome zabytki archeologiczne - stanowiska archeologiczne - nieeksponowane
z nawarstwieniami kulturowymi,

b) zespot podworski Rzadz z | pot. XIX w.-pocz. XX w., w ktorego sktad wchodza:
- obora (bukaciarnia), koniec XIX w.,
- obora, pocz. XX w.,
- oficyna dworska, | pot. XX w.,
- stodota, pocz. XX w.,
- pozostatosci chlewni, II pot. XIX w.,
- mostek z 1844 r.,
- budynek administracyjno-biurowy,
- ogrodzenie,
- park dworski z k. XVIII w.,
- budynki mieszkalne, tzw. czworaki, ul. Droga Mazowiecka 31 a i 31 b,

C) schron piechoty systemu zewngtrznego Twierdzy Grudzigdz, powstaly w wyniku jej
rozbudowy w latach 1914-1915,

d) pozostatosci z okresu II wojny $wiatowej — tobruk,
e) budynek zajazdu przy ul. Szosa Torunska 78a, z I ¢w. XX w.,
f) zapora z przepustem,
g) elementy krajobrazu kulturowego;
2) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony ww. dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) nieruchome zabytki archeologiczne obejmuje si¢ strefa "OW" ochrony archeologicznej,
dla ktorej obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych,

b) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zespotu podworskiego z parkiem, ktorej
granice przedstawia rysunek planu, w obrebie ktorej beda obowigzywaly nast¢pujace
zasady:

- nakaz zachowania wszystkich elementéw historycznej struktury przestrzennej zespotu,
w tym nakaz zachowania historycznych parceli,
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- nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego zabytkowych budynkéw
w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania
detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielko$ci, ksztattu oraz proporcji otworow

okiennych i drzwiowych,
- zakaz docieplania obiektow zabytkowych od zewnatrz,

-nakaz zachowania badz przywrocenia historycznej kolorystyki elewacji dachow
historycznej zabudowy,

- na terenie zespotu dopuszcza si¢ nowa zabudowg, jednak musi ona charakteryzowac si¢
wysokimi walorami estetycznymi i dostosowywac si¢ do obiektow historycznych pod
wzgledem usytuowania (bezkonfliktowo wlacza si¢ w przestrzen inie znieksztatcac
historycznego uktadu przestrzennego zespotu), skali, bryly, ksztattu dachu, typu
zabudowy oraz kolorystyki elewacji i dachu zgodnie z zasadg dobrego sasiedztwa,

- w przypadku budowy nowego obiektu w miejscu dawnej chlewni, musi on powtarzaé¢
historyczng lini¢ zabudowy, a swoimi gabarytami, ksztaltem bryly i dachu, kompozycja
elewacji, kolorystyka, nawigzywa¢ do obiektu znajdujacego si¢ tam pierwotnie;
pozostatg $ciang chlewni na granicy z drogg nalezy wkomponowa¢ w nowy budynek,

- nakaz zachowania historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, ale w przypadku jej ztego
stanu technicznego, badz jej braku, obowiazuje nakaz jej przywrocenia wedlug
przekazow ikonograficznych,

- zachowa¢ historyczne bramy wjazdowe oraz ogrodzenie z dopuszczeniem ich
odtworzenia w przypadku zlego stanu technicznego z zastosowaniem identycznych
materialow,

- nakaz zachowania historycznych nawierzchni, a ewentualne nowe nawierzchnie muszg
nawiazywac do historycznych,

- zakaz wprowadzania dominant wysokos$ciowych na terenie zespotu podworskiego,

- na terenie parku obowiazuja zasady zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla parku
(teren 8ZP),

C) wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej dla schronu piechoty i tobruku, ktorych
granice przedstawia rysunek planu, w obrgbie ktorych obowigzujg nastepujgce zasady
ochrony:

-nakaz zachowania ikonserwacji obiektow, ich otoczenia w granicach nasypow
ziemnych,

- zakaz docieplania obiektow zabytkowych od zewnatrz,
- nakaz zachowania uksztattowania terenu oraz odpowiedniego wyeksponowania zabytku,

- zakaz sadzenia drzew ikrzewoéw na nasypach oraz w odlegtoéci do 4m od S$cian
zabytkowych obiektow,

- nakaz zachowania wygladu architektonicznego obiektow murowanych i murowano-
ziemnych oraz ich gabarytow i ksztattow,

- nakaz zachowania historycznej podziemnej infrastruktury technicznej,

- zakaz lokalizacji reklam, szyldow itp., niezwigzanych z historig iobecng funkcja
obiektu,

d) zasady ochrony budynku zajazdu przy ul. Szosa Torunska 78a:

- nakaz przeprowadzenia rewaloryzacji obiektu i odtworzenia jego cech stylowych; nakaz
zachowania historycznych gabarytéw budynku i jego ksztaltu dachu,
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- nakaz odtworzenie wygladu zewngtrznego historycznej stolarki okiennej i drzwiowej
wedtug zachowanych przekazoéw ikonograficznych,

- zakaz docieplania elewaciji,
- nakaz pokrycia dachu czarng lub grafitowa papa,

- dopuszczalna kolorystyka elewacji: stonowana, np.: ecru lub w odcieniach "cieptej"
szarosci,

- zakaz lokalizacji reklam, szyldow itp., niezwigzanych z historig iobecna funkcja
obiektu,

e) obowigzuje nakaz zachowania zapory z przepustem w jej historycznej formie,

f) w ramach ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuje nakaz zachowania przebiegu
historycznych traktéw drogowych, towarzyszacego im zadrzewienia, nakaz zachowania
zadrzewien i zakrzewien $rddpolnych oraz naturalnych zbiornikow i ciekow wodnych.

§7. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) obszary przestrzeni publicznych wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza.

§8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu, wobec powyzszego nie wyznaczono granic takich terenow na
rysunku planu;

2) w przypadku wszczecia procedury na wniosek wiascicieli i uzytkownikow wieczystych
gruntéw ustala si¢ nastepujace warunki scalenia i podziatu:

a) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek oraz szerokos¢ frontu wedlug ustalen
szczegdtowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty przy zachowaniu zasad zawartych
w punkcie 2 lit. b, ci d,

b) granice nowo powstatych dzialek nalezy prowadzi¢ pod katem 80° -100° od drog,

c) w nowych podziatach nieruchomos$ci nakazuje si¢ uwzglednienie zaprojektowanych
W planie terenéw pod nowe drogi oraz terendw pod poszerzenie istniejacych drog wedhug
linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu,

d) przy podziatach nalezy uwzgledni¢ wydzielenie dzialek pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury  technicznej, takie jak przepompownie sieci kanalizacji, stacje
transformatorowe iinne, wielkos¢ dzialek powinna uwzgledniaé potrzeby terenowe
W zaleznosci od rodzaju/typu obiektu,

e) dopuszcza si¢ podzialy bez ograniczenia parametrow na rzecz komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz na powigkszenie nieruchomosci sgsiednie;j.

§9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego opracowanymi przez
Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej w granicach planu znajduje si¢ duzy obszar zagrozony
powodziag w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watdow przeciwpowodziowych,
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wskazany na rysunku planu, w zwiazku z czym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio budynki
przed ewentualnym zagrozeniem;

2) dla stacji meteorologicznej znajdujacej si¢ w terenie oznaczonym symbolem 14SM zostaly
ustanowione nastepujace strefy ochronne:

a) strefa | ochrony stacji meteorologicznej - 30 m od granicy stacji zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow budowlanych oraz sadzenia drzew i1 krzewow,

b) strefa Il ochrony stacji meteorologicznej - od 30 m do 100 m od granicy stacji zakazuje si¢
lokalizacji zabudowy o0 wysoko$ci powyzej 2 kondygnacji oraz sadzenia drzew w zwartych
zespolach;

3) wyznacza si¢ strefy ograniczonego uzytkowania wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych w odlegtosci:

a) 6,5m od osi linii SN 15kV,
b) 20m od osi linii WN 110kV;

4) w strefach ograniczonego uzytkowania wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych
zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt staly ludzi, lokalizacja innej
zabudowy jest mozliwa przy zachowaniu ustalen szczegdélowych oraz przepiséw odrgbnych.

§10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) tereny w granicach planu obstuguje sie¢ drog publicznych i wewnetrznych wyznaczonych na
rysunku planu;

2) zasady rozwigzan komunikacyjnych w tym dostgpnos¢ terenéw do drog publicznych wg
ustalen szczegolowych;
3) ustalenia dotyczace wymaganej liczby miejsc postojowych:
a) minimalna liczba miejsc  postojowych w granicach terenow wedlug ustalen
szczegdtowych,

b) minimalna liczba miejsc postojowych ogoélnodostepnych ~w granicach terenow
komunikacyjnych bedzie wynikala z mozliwosci terenowych oraz z przepisow odrgbnych
w zakresie wymaganej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa;

4) jako uzupelnienie komunikacji drogowej dopuszcza si¢ (w ramach zagospodarowywania
poszczegdlnych terenow) realizacje wewnetrznych uktadow komunikacyjnych w postaci
dojs¢ 1 dojazdow o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) obstuge techniczng obszaru objetego planem zapewnia si¢ poprzez istniejacg oraz
projektowang infrastrukture techniczna;

2) infrastrukturg¢  techniczng nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci  w terenach
komunikacyjnych;

3) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie Sciekow komunalnych:
a) nakaz przylaczenia budynkow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku miejskiej sieci zbiorczej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekoéw
komunalnych do szczelnych zbiornikow wybieralnych do czasu wybudowania kanalizacji
zbiorczej;
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5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) z powierzchni utwardzonych placéw i parkingéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z dachéw budynkoéw w terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej do
gruntu, z dachéw budynkéw znajdujacych sie w terenach zabudowy ustugowej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych z powierzchni dachow do celow
gospodarczych, tj. nawadnianie terenéw zielonych;

6) w zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
$redniego 1 niskiego napiecia oraz z indywidualnych zrodet energii odnawialnej, w tym
panele fotowoltaiczne,

b) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

c) dopuszcza si¢ skablowanie linii elektroenergetycznych oraz ich przebudowe wg przepisow
odrebnych;

7) w zakresie zasilania w ciepto:
a) z indywidualnych zrodet z wykorzystaniem paliw nieemisyjnych lub niskoemisyjnych,

b) z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii jak np. biomasa, pompa ciepla,
fotowoltaika;
8) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych lub grzewczych ze zbiorczej sieci gazoweyj;

9) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej - przytaczanie do istniejacej lub projektowane;j
sieci telekomunikacyjnej w zaleznosci od potrzeb;

10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow -
do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§13. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow zabudowy, infrastruktury,
wod i zieleni oraz terendow rolnych i leSnych

§14. Ustalenia szczegdtowe dotycza poszczegdlnych terenéw objetych planem miejscowym
I obowigzuja tacznie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§15.1. Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1WS i2WS — tereny wod
powierzchniowych (jezioro Rzadz) z zielenig przybrzezna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania:

1) jezioro stanowi fragment lokalnego korytarza ekologicznego, dla ktorego obowiazuja
ustalenia ogdélne zawarte w §5 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ prace polegajace na utrzymaniu czystosci dna oraz wod jeziora, atakze
zapewniajgce prawidlowy przeptyw wod (odbior wod z Kanalu Glownego i rzeki
Rudniczanki oraz wyprowadzenie do rzeki Wisty);
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3) w granicach terenéw zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych, za wyjatkiem
urzadzen wodnych stuzacych ochronie przeciwpowodziowej lub ochronie $rodowiska,
W szczegdlnosci waod,

4) dopuszcza si¢ budowe pomostow o powierzchni do 4 m?, zlokalizowanych w pasie do 5m od
linii brzegowej;

5) nakazuje si¢ utrzymanie naturalnej zieleni wokot jeziora oraz zachowania swobodnego
dostepu do wody dla dziko zyjacych zwierzat, zakazuje si¢ budowania ogrodzen.

3. Nie ma potrzeby okreslania zasad scalania i podzialu nieruchomosci.

§16.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 3WPP — teren walu
przeciwpowodziowego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania:

1) nakazuje si¢ utrzymanie watu przeciwpowodziowego zapewniajgcego bezpieczenstwo przed
wodami rzeki Wisty;

2) utrzymanie watu oraz wszelkie prace budowlane i porzadkowe prowadzone bgda w oparciu
0 przepisy odrebne;

3) w granicach terenu znajduje si¢ fragment zabytkowej zapory wodnej, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w §6 pkt 2 lit. e;

4) przez wal przechodzi lokalny korytarz ekologicznego, dla ktérego obowigzujg ustalenia
og6lne zawarte w §5 pkt 1;

5) w granicach terenu zakazuje si¢ lokalizowania obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem
urzadzen wodnych shuzacych ochronie przeciwpowodziowej lub ochronie $rodowiska,
W szczegdlnosci wod,

6) zakazuje si¢ budowania ogrodzen.
3. Nie ma potrzeby okreslania zasad scalania i podziatu nieruchomosci.
§17. 1. Teren oznaczony symbolem 4US przeznacza si¢ pod ustugi sportu i rekreacji, w tym:
1) obiekty do obstugi funkcji sportowej, rekreacyjnej i agroturystyki;
2) zielen urzadzona;
3) dopuszcza si¢ utrzymanie terenu w postaci pastwisk dla wypasu zwierzat hodowlanych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania:

1) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 5%;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

3) intensywnos¢ zabudowy do 0,05;
4) wysokos¢ zabudowy do 6 m, obiekty parterowe;
5) dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia od 25° do 40°;

6) ustala si¢ maksymalna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacej z drogg (ul. Droga Mazowiecka) oraz 15m od linii brzegowej jeziora Rzadz;

7) nakaz stosowania wykonczenia elewacji z nastepujacych materiatow: tynk, drewno, cegla,
kamien lub ich imitacje;
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8) zakaz stosowania intensywnych i jaskrawych kolorystyk dachéw i $cian obiektow;
9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

10) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen wytacznie azurowych, przy czym ogrodzenia nie mogg by¢
budowane w pasie do 2 m od jeziora Rzadz, w celu zapewnienia dost¢pu do wod,;

11) zakazuje si¢ lokalizowania reklam,;

12) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc postojowych w liczbie minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodow oraz 2 miejsca dla roweréw na 2 pracownikow.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
2) minimalna szerokosci frontu dziatki 30 m.
§18. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 5MN:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ towarzyszacg zabudowe gospodaczo-garazows.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) zabudowa wolnostojaca;
2) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 25%;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,15 do 0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 8,5 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe;

6) wysoko$¢ zabudowy gospodarczo-garazowej do 6 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
W tym poddasze uzytkowe;

7) dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 25° do 45°;

8) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 8 m od linii
rozgraniczajacej z drogg (ul. Droga Mazowiecka);

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczo-garazowej bezposrednio przy granicy
dziafki;

10) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych oraz obiektow o elewacjach
blaszanych;

11) ustala si¢ mozliwos¢ budowy ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od drog wymagane sg
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,6 m;

12) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wytacznie na elewacjach budynkéw i ogrodzeniach
dziatek, na ktérych prowadzona jest dziatalnos¢, z zastrzezeniem, ze tre§¢ reklamy dotyczy
wytacznie dziatalnos$ci prowadzonej na dzialce;

14) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc postojowych w granicach dziatki w liczbie
minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, nie liczac miejsc garazowych.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
2) minimalna szerokosci frontu dziatki 20 m.
§19. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 6U/P:
1) teren zabudowy ustugowej, obiektoéw produkcyjnych oraz sktadow i magazynow;
2) zakaz przedsiewzie¢ mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 40%;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%);

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0.,8;
4) wysokos¢ zabudowy do 8,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
5) dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia od 25°- 40°;

6) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajacej z drogg wewngtrzna;

7) ustala si¢ mozliwos¢ budowy ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od drog wymagane sg
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,8 m;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w postaci podziemnej i napowietrznej,
Z zachowaniem przepisow odrebnych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam:
a) na $cianach szczytowych budynkow,
b) wolnostojacych o powierzchni do 3 m? i wysokosci do 3 m,

C) w postaci szyldow i tablic informacyjnych umieszczonych na $cianach budynkow na
wysokosci do 2,5m;

11) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc postojowych:

a) dla funkcji uslugowej w liczbie minimum 4 miejsca postojowe oraz 1 stanowisko dla
roweré6w na 100m? powierzchni ushugowej w granicach dziatki lub terenu, na ktorym
prowadzona jest dziatalnos¢,

b) dla funkcji sktadow, magazynow, rzemiosta idrobnej produkcji w liczbie minimum
1 miejsce postojowe i 1 stanowisko dla rowerdéw na 3 pracownikow.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;

2) minimalna szerokosci frontu dziatki 30 m;
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?.
§20. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 7MW:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ towarzyszacg zabudowe gospodaczo-garazows.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu podworskiego
z parkiem dla, ktorego obowiazujg zasady ochrony zawarte w §6 pkt 2 lit. b;

2) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 30%;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,5 do 1,5;

5) parametry dla budynkow mieszkalnych:
a) wysokos¢ budynkow oraz geometria dachu dla zabudowy zabytkowej bez zmian,
b) wysoko$¢ zabudowy nie obj¢tej ochrong do 11,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,
¢) dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia od 35° do 45°;

6) parametry dla budynkow gospodarczo-garazowych:

a) budynki w formie zwartego kompleksu (zabudowa szeregowa) o ujednoliconych
gabarytach i formie architektonicznej oraz jednakowym pokryciu dachu i wykonczeniu
elewaciji,

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego boksu do 30,0 m?,
) wysoko$¢ nie przekraczajaca 5,5 m,
d) dach jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia do 25°;
7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) na dzialce nr 1/3 w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z ul. Droga Mazowiecka,

b) na dziatkach 1/2 i1/1 na przedtuzeniu elewacji istniejacych budynkow od linii
rozgraniczajacej z ul. Droga Mazowiecka,

c) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 07KDW;
8) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych oraz obiektow o elewacjach blaszanych;

9) ustala si¢ mozliwos¢ budowy ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od drog wymagane sg
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,6m;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury;
11) zakaz lokalizowania reklam;

12) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc postojowych w granicach dziatki w liczbie
minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 28 m.
4. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?.

§21. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 8ZP — teren zieleni urzadzonej (park
podworski).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:
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1) w granicach terenu znajduje si¢ zabytkowy park podworski z konca XVIII w., ktory
obejmuje si¢ ochrong;

2) zabrania si¢ zmniejszania obszaru parku;

3) nakaz zachowania i uczytelnienia zabytkowej kompozycji parkowej w oparciu
0 szczegotowe analizy krajobrazowe i historyczne materiaty ikonograficzne i kartograficzne;

4) wszelkie zmiany zagospodarowania oraz prace piel¢gnacyjne powinny zmierza¢ do
utrzymania lub odtworzenia historycznych zatozen;

5) zakaz wprowadzania nowej zabudowy, za wyjatkiem obiektow matej architektury zwigzanej
z funkcja parku, w tym altan o powierzchni zabudowy do 30 m? bez petnych $cian:

a) wysokos¢ obiektow do 5m, obiekty parterowe,
b) dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 15° do 45°;
6) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 0,01%;

7) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

8) nakaz zachowania i pielggnacji starodrzewu parkowego;

9) ewentualna wycinka dopuszczalna wylacznie ze wzgledow sanitarnych i zachowania
bezpieczenstwa oraz uczytelnienia historycznej kompozycji parku;

10) w przypadku wycinki drzew obumartych starodrzewu nakazuje si¢ sadzenie drzew w tym
samym miejscu i tego samego gatunku co usuni¢te drzewo;

11) dopuszcza si¢ uzupetnienia zieleni;

12) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych negatywnie wplywaé¢ na warunki wodno-
gruntowe i srodowisko przyrodnicze;

13) dopuszcza si¢ budowg ogrodzen o wysokosci do 1,8 m dopasowanych do architektury
zespotu dworsko-parkowego z wytaczeniem ogrodzen petnych, ogrodzen z prefabrykatow
betonowych;

14) zakazuje si¢ wprowadzania trwatych ogrodzen wewnatrz zespotu dworsko-parkowego;

15) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej wylgcznie w postaci podziemnej,
Z zachowaniem przepisow odregbnych oraz z zastrzezeniem, ze wprowadzenie sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej nie wplynie na wyglad (historyczne zatozenie) parku;

16) zakazuje si¢ lokalizowania reklam,;

17) w granicach terenu znajduje si¢ pomnik przyrody, dla ktorego wprowadza si¢ nastepujace
zasady ochrony:

a) wprowadza si¢ bezwzgledny zakaz wycinki drzewa,
b) dopuszcza si¢ prace pielggnacyjne w postaci:

- usuni¢cia obumarlych konar6w oraz posuszu 1chorych galgzi bezposrednio
stwarzajacych zagrozenie bezpieczenstwa,

- odcigzenia i wykonania podpor konarow drzewa w celu poprawy jego statyki,

- oczyszczenia i zabezpieczenia $rodkiem dezynfekujacym miejsc powstatych po
usuni¢ciu wadliwych gatezi 1 konaréw,

- oczyszczenie terenu w bezposrednim sgsiedztwie drzewa,
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C) zakazuje si¢ zmiany uksztattowaniu terenu, tj. obnizania lub podwyzszania poziomu
gruntu w bezposrednim sasiedztwie drzewa,

d) wszelkie prace ziemne w promieniu do 7m nalezy prowadzi¢ w takich sposob, aby
nie uszkodzi¢ systemu korzeniowego.

3. Nie ma potrzeby okreslania zasad scalania i podziatu nieruchomosci.
§22. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 9U/P:
1) teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych oraz sktadow i magazynow;

2) wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

3) znajdujaca si¢ w granicach terenu zabudowa mieszkaniowa do zachowania z mozliwo$cig
prowadzenia remontow oraz przebudowy, zakazuje si¢ budowy nowych budynkéw
mieszkalnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej zespolu podworskiego z parkiem, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w §6 pkt 2 lit. b;

2) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 40%;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 0,8;
5) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze;
6) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 20°- 40°;

7) wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy poprowadzone po liniach
rozgraniczajacych z terenami komunikacyjnymi;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;

9) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy ogrodzen wytacznie wzdtuz drog, nawigzujacych do ogrodzen
historycznych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury;
11) dopuszcza sig lokalizacj¢ reklam:
a) na $cianach szczytowych budynkow,
b) wolnostojacych o powierzchni do 3 m? i wysokosci do 3 m,

C) w postaci szyldow i tablic informacyjnych umieszczonych na §cianach budynkow na
wysokosci do 2,5 m;

12) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc postojowych:

a) dla funkcji uslugowej w liczbie minimum 4 miejsca postojowe oraz 1 stanowisko dla
rowerébw na 100 m? powierzchni ushlugowej w granicach dziatki lub terenu, na ktérym
prowadzona jest dziatalno$¢,

b) dla funkcji produkcyjnej, sktadow i magazynow w liczbie minimum 1 miejsce postojowe
i 1 stanowisko dla roweréw na 3 pracownikow.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z historycznymi parcelami.
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§23.1. Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 10Z, 117, 16Z, 20Z, 227, 31Z
i 36Z: zielen naturalna, taki, pastwiska.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy;
2) zakazuje si¢ zalesiania;

3)dla fragmentu terenu 11Z i227Z znajdujacego si¢ w granicach strefy OW ochrony
archeologicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §6 pkt 2 lit. a;

4) w terenie 227 znajduje si¢ zabytkowy tobruk z I wojny §wiatowej, dla ktorego wyznaczono
strefe ochrony konserwatorskiej i ustalono zasady ochrony w §6 pkt 2 lit. c;

5) nakazuje si¢ utrzymanie przebiegu istniejacych rowdéw melioracyjnych i ich dobrego stanu
technicznego, w celu ich dobrego funkcjonowania oraz zapewnienia odbioru nadmiaru wod
opadowych i roztopowych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe rowdéw pod warunkiem utrzymania prawidlowej regulacji
poziomu wod;

7) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen azurowych wylacznie wokot pastwisk o wysokosci do 1,2
m, przy czym ogrodzenia nie moga by¢ budowane w pasie do 2 m od rzeki Rudniczanki
(Maruszanki) i jeziora Rzadz, w celu zapewnienia dostepu do wod,

8) nakaz utrzymania naturalnej zieleni wzdhuz rzeki oraz zachowania swobodnego dostgpu do
wody dla dziko zyjacych zwierzat;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w postaci podziemnej i napowietrznej,
Z zachowaniem przepisow odrebnych;

10) zakazuje si¢ lokalizowania reklam.

3. Nie ma potrzeby okreslania zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

§24. 1. Przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami 12U/P, 33U/P, 39U/P, 41U/P:
1) tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych oraz sktadow i magazynow;

2) w terenie 33U/P zakaz realizacji przedsigwzieé mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

3) w terenie 39U/P zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) fragment terenu 12U/P znajduje si¢ w granicach strefy OW ochrony archeologicznej dla
ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §6 pkt 2 lit. a;

2) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 40%;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,8;

5) wysoko$¢ zabudowy:
a) w terenie 12U/P i 33U/P do 8,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) w terenie 39U/P i 41U/P do 12,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych;
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6) geometria dachow:

a) w terenach 12U/P i 33U/P dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od
20°- 40°,

b) w terenach 39U/P i 41U/P dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 15°%
7) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z drogg 06KDZ i 017KDD,

b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 021KDZ,

c) w terenie 33U/P na przedtuzeniu elewacji istniejgcego budynku (ok. 11,5 m) od ul. Droga
Mazowiecka znajdujacej si¢ poza granicami planu,

d) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z drogami 03KDD, 018KDD i 019KDD;

8) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od drog wymagane sg
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,8m;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matlej architektury;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w postaci podziemnej i napowietrznej,
Z zachowaniem przepiséw odrebnych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam:
a) na Scianach szczytowych budynkow,
b) wolnostojacych o powierzchni do 3 m? i wysokosci do 3 m,

C) w postaci szyldow i tablic informacyjnych umieszczonych na $cianach budynkéw na
wysokosci do 2,5 m;

12) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc postojowych:

a) dla funkcji ustugowej w liczbie minimum 4 miejsca postojowe dla samochodow oraz
1 stanowisko dla roweréw na 100 m? powierzchni ustugowej w granicach dziatki lub
terenu, na ktorym prowadzona jest dziatalnos¢,

b) dla funkcji produkcyjnej, sktadow i magazynow w liczbie minimum 1 miejsce postojowe
na 3 zatrudnionych oraz 1 stanowisko dla rower6w na 10 zatrudnionych.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 mz;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?.
§25. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 13UT — ustugi turystyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) w terenie znajduje si¢ schron piechoty stanowigcy element zewnetrznego systemu obrony
Twierdzy Grudzigdz z1914-1915r., dla ktérego wyznaczono stref¢ ochrony
konserwatorskiej i ustalono zasady ochrony w §6 pkt 2 lit. c;

2) teren znajduje si¢ w granicach strefy OW ochrony archeologicznej, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w §6 pkt 2 lit. a;

3) zakaz wprowadzanie nowej zabudowy, w tym obiektéw tymczasowych;
4) zakaz grodzenia terenu;
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5) ustala si¢ obowigzek zorganizowania 3 miejsc postojowych oraz 2 stanowisk dla rowerow
dla zwiedzajacych w terenie 05KP.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci — nie ma potrzeby ustalania.
§26. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 14SM — teren stacji meteorologicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) teren znajduje si¢ w granicach strefy OW ochrony archeologicznej, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w §6 pkt 2 lit. a;

2) w terenie dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow wylacznie stuzacych funkcjonowaniu stacji
meteorologicznej;

3) dla budynkow ustala si¢ nastgpujace parametry:
a) powierzchnia zabudowy do 25 m?,
b) wysoko$¢ obiektu do 4 m,
c) geometria dachu dowolna,
d) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki do 10%,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej minimalnie
40%,

f) intensywno$¢ zabudowy do 0,1;
4) nie ogranicza si¢ wysokosci budowli do prowadzenia pomiaré6w meteorologicznych;
5) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,8 m;

6) ustala si¢ obowigzek zorganizowania 1 miejsca postojowego dla obshugi stacji na terenie
14SM lub w terenie 05KP.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci — nie ma potrzeby ustalania.

§27. 1. Przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami 15WS, 21WS i 45WS — tereny wod
powierzchniowych (rzeka Rudniczanka nazywana réwniez Maruszanka).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) rzeka stanowi fragment lokalnego korytarza ekologicznego, dla ktorego obowiazuja ustalenia
og6lne zawarte w §5 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ prace polegajace na utrzymaniu czystosci dna oraz wod, a takze zapewniajace
prawidtowy przeptyw wod (odbiér wod z rowdéw melioracyjnych i jeziora Rudnickiego
Wielkiego oraz wyprowadzenie do jeziora Rzadz);

3) w granicach terenéw zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych, za wyjatkiem
urzadzen wodnych stuzacych ochronie przeciwpowodziowej lub ochronie S$rodowiska,
W szczegblnosci wod oraz ktadek dla komunikacji pieszej;

4) nakaz utrzymania naturalnej zieleni wzdtuz rzeki oraz zachowania swobodnego dostepu do
wody dla dziko zyjacych zwierzat, zakazuje si¢ budowania ogrodzen.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci — nie ma potrzeby ustalania.

§28. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych w planie symbolami 17ZD, 18ZD i 19ZD -
tereny istniejacych i projektowanych ogrodéw dziatkowych.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowuje sig istniejgce ogrody dziatkowe;

2) fragmenty terenow 17ZD 1i19ZD znajdujg si¢ w granicach strefy OW ochrony
archeologicznej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §6 pkt 2 lit. a;

3) zasady zagospodarowania na terenic ogrodéw dziatkowych regulujg przepisy odrebne;

4) dopuszcza si¢ budowe obiektow W terenach og6lnych, zgodnie z definicja zawartg
W przepisach odrebnych w zakresie ogrodow dziatkowych, o nastepujacych parametrach:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 100 m? i wysokosci nie przekraczajacej 7,0 m,
b) dach dwu- lub czterospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40°;

5) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 15%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 80%;

7) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej;

9) zakaz lokalizacji reklam, za wyjatkiem szyldu z nazwg ogrodow dziatkowych;

10) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach terenu w liczbie
minimum 1 miejsce postojowe na 4 dziatki ogrodnicze.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci — nie ma potrzeby ustalania.

§29. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U,
26MN/U, 29MN/U, 32MN/U i 34MN/U:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi,
2) dopuszcza si¢ prowadzenie ustug nieucigzliwych w oddzielnym budynku;
3) jako uzupehienie dopuszcza si¢ zabudowe gospodarczo-garazows;

4) w granicach terenow zakazuje si¢ realizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie i zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) zabudowa wolnostojaca;
2) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 25%;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,15 do 0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej iuslugowej do 9,0 m, do dwoch kondygnacii
nadziemnych, w tym poddasze;

6) wysoko$¢ zabudowy gospodarczo-garazowej do 6,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze;

7) dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 25°- 45°;
8) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych oraz obiektow o elewacjach blaszanych;

9) ustala si¢ linie zabudowy wedlug rysunku planu, zzachowaniem ustalen zawartych
w pkt 10 i 11;
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10) w terenie 29MN/U maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od ul. Ceynowy stanowi
przedtuzenie elewacji istniejgcych budynkow;

11) w terenie 34MN/U obowigzujaca linia zabudowy od ul. Droga Mazowiecka stanowi
przedtuzenie elewacji istniejgcych budynkow;

12) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczo-garazowej bezposrednio przy granicy
dziakki;

13) ustala si¢ mozliwos¢ budowy ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od drog wymagane sg
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,6 m;

14) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matlej architektury;

15) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w postaci podziemnej i napowietrznej,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

16) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wylacznie na elewacjach budynkéw i ogrodzeniach
dziatek, na ktérych prowadzona jest dziatalnos¢, z zastrzezeniem, ze tre§¢ reklamy dotyczy
wylacznie dzialalnosci prowadzonej na dzialce;

2

17) ogranicza si¢ wielko§¢ reklam na budynku do 0,8 m® ina ogrodzeniu do 0,18 m?

nie dotyczy witryn lokali handlowo-ustugowych w parterach;

18) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc postojowych w granicach dziatki w liczbie
minimum:

a) dla funkcji mieszkalnej 2 miejsca postojowe na mieszkanie, wliczajgc miejsce garazowe,
b) dla funkcji ustugowej dodatkowo 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni ustugowe;.
3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 mz;

2) minimalna szerokosci frontu dziatki 20 m.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?.
§30. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 28MN/U:

1) teren przeznacza si¢ pod powickszenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
z uslugami oznaczonej symbolem 29MN/U;

2) ustala si¢ przeznaczenie tymczasowe jako plac manewrowy (plac do zawracania) drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 012KDD do czasu przebudowy drogi i potaczenia jej
Z projektowana, poza granicami planu, drogg lokalna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) w terenie dopuszcza si¢ projektowanie zieleni przydomowej, bramy wjazdowe;,
dojscia/dojazdu do budynku;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych;

5) ustala si¢ mozliwos¢ budowy ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od drog wymagane sg
ogrodzenia azurowe o Wysokosci do 1,6 m;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
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7) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w postaci podziemnej i napowietrznej,
Z zachowaniem przepisow odrebnych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wylgcznie na ogrodzeniu, z zastrzezeniem, ze tres¢ reklamy
dotyczy wylacznie dziatalno$ci prowadzonej na dziatce;

9) ogranicza si¢ wielkos¢ reklam do 0,18 m?;
10) nie ma potrzeby okreslania minimalnej liczby miejsc postojowych.

3. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci - teren nalezy polaczy¢ zterenem 29MN/U
i stosowa¢ zasady zawarte w § 29 ust. 4.

§31.1. Tereny oznaczone symbolami 30R/RM i35R/RM przeznacza si¢ pod tereny
rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztatltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 15%;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;

3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,15;

4) wysokos¢ zabudowy do 8,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze;

5) dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 35°- 45°;

6) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych oraz obiektow o elewacjach blaszanych;
7) ustala si¢ linie zabudowy wedtug rysunku planu;

8) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od drog wymagane sg
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,6 m;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w postaci podziemnej i napowietrznej,
Z zachowaniem przepisow odrebnych;

11) zakaz lokalizowania reklam;

12) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc postojowych w granicach dziatki w liczbie
minimum 2 miejsca postojowe na mieszkanie, wliczajac miejsce garazowe.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m2;

2) minimalna szeroko$ci frontu dziatki 25 m.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m?.
§32. 1. Tereny oznaczone symbolami 37ZL, 40ZL i 44ZL przeznacza si¢ pod lasy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) gospodarka lesna na podstawie planow urzadzenia lasow;
2) dopuszcza si¢ budowe obiektow stuzgcych obstudze lasow o nastepujacych parametrach:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 25°- 45°;

Id: 94F7A619-7303-4F79-A2C5-E791842B2283. Podpisany Strona 21



3) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,15;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 5%);

5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych;
7) ustala si¢ linie zabudowy wedlug rysunku planu;
8) zakazuje si¢ lokalizowania reklam.
3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci — nie ma potrzeby ustalania.

§33. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 38E — teren infrastruktury technicznej
- elektroenergetycznej (stacja transformatorowa oraz napowietrzne linie wysokiego napi¢cia).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) w granicach terenu dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia i obiekty stuzace funkcjonowaniu
i obstudze stacji transformatorowej 110kV/15kV (GPZ Grudzigdz — Rzadz) oraz
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV;

2) ustala si¢ nast¢pujace parametry dla budynkow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 15 %,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m,
¢) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 35

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;

4) nakazuje si¢ wprowadzenie zimozielonej zieleni o charakterze izolacyjnym od strony
zabudowy mieszkaniowej;

5) dopuszcza si¢ budowg innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze
nie spowodujg one ograniczen w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow sgsiednich;

6) z uwagi na sasiedztwo terenow mieszkaniowych, nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych o najmniejszej ucigzliwosci dla terenow sgsiednich;

7) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen bez ograniczen;
8) zakaz lokalizacji reklam;

9) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc postojowych w granicach terenu w liczbie
minimum 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci — nie ma potrzeby ustalania.

§34. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 42G — teren infrastruktury technicznej
- gazowej (gazociagi wysokiego ci$nienia).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:
1) w granicach terenu dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia i obiekty stuzace funkcjonowaniu
I obstudze sieci gazowej wysokiego ci$nienia;

2) dopuszcza si¢ budowe innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze
nie spowoduja one ograniczen w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow sasiednich;
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3) dopuszcza si¢ budoweg ogrodzen wylacznie celem zapewnienia bezpieczenstwa zycia
I zdrowia lub ochrony urzadzen sieci infrastruktury technicznej;

4) zakaz lokalizacji reklam;
5) teren nie wymaga wydzielania miejsc parkingowych.
3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci — nie ma potrzeby ustalania.
§35. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 43U/P:
1) teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow;
2) zakaz realizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych lokali mieszkalnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) w granicach terenu znajduje si¢ zabytkowy budynek zajazdu, oznaczony na rysunku planu,
dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w §6 pkt 2 lit. d;

2) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 40%;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 0.,8;

5) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych;
6) dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia od 20°- 40°;

7) okresla si¢ linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu:

a) obowigzujaca linia zabudowy poprowadzona po elewacjach istniejacych budynkow - po
sladzie linii rozgraniczajacej z terenem 022KP,

b) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej
Z terenem 44ZL,

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki z terenami 020KT
i 021KDZ;

9) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych oraz obiektow o elewacjach blaszanych;

10) ustala si¢ mozliwos¢ budowy ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od drog wymagane s3
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,8 m;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

12) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w postaci podziemnej i napowietrznej,
Z zachowaniem przepiséw odrebnych;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam;
14) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc postojowych:

a) dla funkcji uslugowej w liczbie minimum 4 miejsca postojowe oraz 1 stanowisko dla
rower6éw na 100 m? powierzchni ustugowej,

b) dla funkcji sktadow, magazynow, rzemiosta idrobnej produkcji w liczbie minimum
1 miejsce postojowe i 1 stanowisko dla roweréw na 3 pracownikow,

¢) dodatkowo jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
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d) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki lub terenu, na ktorym
prowadzona jest dziatalnos¢,

e) dla obiektow handlowych zwejsciem od ul. Szosa Torunska obstuge parkingowa
zapewnia parking w terenie 023KP.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szerokosci frontu dziatki 24 m.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m>.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegotowe dla terenéw komunikacji

§36. Ustalenia szczegdlowe dla terendow komunikacji dotycza poszczegdlnych terenow
0 przeznaczeniu komunikacyjnym (drogi, parkingi, tereny kolejowe i linie tramwajowe)
wydzielonych w granicach planu iobowigzuja tacznie z ustaleniami ogdélnymi zawartymi
w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§37. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 01KDA — teren drogi publicznej -
autostrada.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wydziela si¢ pas terenu o szerokosci od 12,5 do 84,5 m pod istniejacy fragment autostrady
Al zgodnie z rysunkiem planu;

2) na odcinku drogi w granicach planu nie projektuje si¢ potaczen z innymi drogami;
3) dla drogi majg zastosowanie ustalenia ogolne zawarte w §10 uchwaty oraz przepisy odrgbne;
4) nalezy umozliwi¢ migracje zwierzat wzdtuz Kanatu Gtéwnego do jeziora Rzadz.

§38.1. Przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolami 02KDW, 03KDW, 04KDW,
07KDW, 09KDW, 011KDW, 013KDW, 014KDW, 015KDW, 018KDW, 019KDW - tereny
drog niepublicznych — drogi wewngtrzne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wydziela si¢ pasy terenu o szerokoSci:
a) 02KDW - 12 m,
b) 03KDW —12 m - 15,5 m,
c) 04KDW -6 m,
d) 0O7TKDW -4 m -6 m,
e) 09KDW -6 m,
f) 011KDW — 10 m,
g) 013KDW — 5 m,
h) 014KDW — 8 m,
1) 015KDW — 8 m,
j) 018KDW — 8 m,
k) 019KDW — 10 m;
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2) dla drogi maja zastosowanie ustalenia ogdlne zawarte w §10 uchwaty oraz przepisy odrgbne;

3) fragment drogi 04KDW znajduje si¢ w granicach strefy OW ochrony archeologicznej dla
ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §6 pkt 2 lit. a.

§39. 1. Tereny oznaczone symbolami 05KP i 022KP przeznacza si¢ pod parkingi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) teren O05KP znajduje si¢ w granicach strefy OW ochrony archeologicznej dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w §6 pkt 2 lit. a.;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) zakaz grodzenia terenow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matlej architektury;
5) zakaz lokalizacji reklam.

§40. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem O06KDL - teren drogi publicznej —
droga lokalna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wydziela si¢ pas terenu o Szerokosci do 31 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drogi majg zastosowanie ustalenia ogdlne zawarte w §10 uchwaty oraz przepisy odrebne;

3) fragment drogi znajduje si¢ w granicach strefy OW ochrony archeologicznej dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w §6 pkt 2 lit. a.

§41. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 08KDGP (Trasa Srednicowa) — teren
drogi publicznej - droga gtéwna ruchu przyspieszonego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wydziela si¢ pas terenu o szerokosci 25 m - 71 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drogi majg zastosowanie ustalenia ogdlne zawarte w §10 uchwaty oraz przepisy odrebne;

3) fragment drogi znajduje si¢ w granicach strefy OW ochrony archeologicznej dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w §6 pkt 2 lit. a.

§42. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 010KDD, 012KDD, 017KDD —
tereny drog publicznych — drogi dojazdowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wydziela si¢ pasy terenu o szerokosci:
a) 010KDD - 8 m,
b) 012KDD — 9 m,
c) 017KDD - 10 m;
2) dla drog majg zastosowanie ustalenia ogolne zawarte w §10 uchwaty oraz przepisy odrgbne.
§43. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 016KX — przejscie piesze.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) wydziela si¢ pas terenu o szerokosci 10 m - 23 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) przejscie ogdlnodostepne do rzeki Rudniczanki (Maruszanki).

§44.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 020KT - teren komunikacji
tramwajowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) projektuje sie petle tramwajowa;

2) w terenie dopuszcza si¢ budowe matej architektury, w szczegdlnoSci wiat przystankowych
i o$wietlenia;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu ustugowo-handlowego dla obstugi ruchu tramwajowego
0 nastgpujacych parametrach:
a) powierzchnia zabudowy do 50 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy do 5,5 m,
¢) dach dwu lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci do 40°;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

5) dopuszcza si¢ ogrodzenia;

6) nakaz zaprojektowania zieleni w postaci drzew, krzewow i trawnikow jako uzupetnienia
funkcji komunikacyjnej;

7) zakaz lokalizowania reklam.

§45.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 021KDZ (ul. Droga Mazowiecka) -
teren drogi publicznej — droga zbiorcze.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wydziela si¢ pasy terenu o szerokosci do 21 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) w pasie drogi planowana jest linia tramwajowa;
3) dla drog maja zastosowanie ustalenia ogolne zawarte w §10 uchwaty oraz przepisy odrebne.

§46. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 023KDG (ul. Szosa Torunska) - teren
drogi publicznej — droga gtoéwna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wydziela si¢ pasy terenu o szerokosci od 16,5 m do 24 m;
2) dla drog majg zastosowanie ustalenia ogdlne zawarte W §10 uchwaty oraz przepisy odrgbne.

§47.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 024KK - teren komunikacji
kolejowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) istniejaca linia kolejowa relacji Grudzigdz-Torun do zachowania z mozliwo$cig przebudowy;
2) zakaz lokalizacji budynkoéw i budowli nie zwigzanych z funkcja kolejowa;
3) zakaz lokalizacji reklam.
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Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§48. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly w stosunku do obszaré6w objetych planem
tracg moc ustalenia:

1) wynikajace z uchwaly Nr IV/118/98 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 16 grudnia 1998 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenoéw Dzielnicy Rzadz,
opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 30, poz. 206 z dnia 4 maja 1999 r.;

2) wynikajgce z uchwaty Nr XXXVI1/94/96 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 27 listopada
1996 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedla Ceynowy”
w Grudzigdzu, opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Tor. Nr 3, poz.13zdnia 22 stycznia
1997 r.

§49. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Grudzigdza.

§50. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§51. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy-miasto
Grudziadz.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Arkadiusz Goszka
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