UCHWALA NR XXV1/228/20
RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA

z dnia 6 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego przy ul. dr Ludwika Rydygiera

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ), po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza
przyjetego uchwatg Nr LIII/911/98 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 17 czerwca 1998r.,
zmienionego uchwata Nr VIII/59/07 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 25 kwietnia 2007 r.,
uchwatg Nr VII/31/11 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 30 marca 2011 r. oraz uchwalg Nr
XXV1/96/12 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 27 czerwca 2012 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy
ul. dr Ludwika Rydygiera.

2. Planem objeto obszar o powierzchni ok. 30,66 ha, ktérego granice przedstawia rysunek planu
w skali 1:1000.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 zawierajacy rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 zawierajacy:
a) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

b) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;
2) granica administracyjna miasta;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbol terenu;
6) istniejgce urzadzenia wodne (rowy) z dopuszczeniem zmiany przebiegu;
7) wymiarowanie;
8) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
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) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

d) ZP/US — tereny zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji,
e) Z/IT — tereny zieleni nieurzadzonej i infrastruktury technicznej,
f) Z —tereny zieleni nieurzgdzonej,

g) WS — tereny wod powierzchniowych (kanaty),

h) WR — tereny urzadzen wodnych (rowy),

1) ZL — lasy,

j) KDG — tereny komunikacji publicznej — droga gtéwna,

k) KDZ — tereny komunikacji publicznej — poszerzenie drogi zbiorczej,
I) KDD - tereny komunikacji publicznej — droga dojazdowa,

m) KDW - tereny komunikacji — droga wewne¢trzna,

n) KP/KDZ - tereny komunikacji publicznej - parking publiczny oraz poszerzenie drogi
zbiorczej.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 lub znajdujace si¢ poza
granicami obszaru objetego planem sg oznaczeniami informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalen
planu.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$é¢ gospodarcza o profilu
turystycznym realizowang w gospodarstwie rolnym, polegajaca na udostgpnianiu miejsc
noclegowych w budynkach mieszkalnych lub innych wchodzacych w sktad gospodarstwa
rolnego, $wiadczeniu ustug gastronomicznych i innych ustug turystycznych;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego;

4) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odsunigcie od drogi
lica budynku najmniej na odleglo$¢ okreslong w uchwale, linia zabudowy dot. gtownej bryty
budynku z wylaczeniem ryzalitow, balkondw, wykuszy, schodow zewnetrznych, kruzgankow,
podcieni itp., nie dotyczy powierzchni zjazdow, placow, pochylni, itp. oraz infrastruktury
technicznej;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreS§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
I zostal oznaczony symbolem terenu;

6) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu skladajace si¢ z numeru
porzadkowego oraz oznaczenia literowego oznaczajacego przeznaczenie.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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3) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla istniejacych czgséci budynkow zlokalizowanych pomigdzy drogg a linig zabudowy ustala si¢
mozliwo$¢ prowadzenia prac remontowych oraz przebudowy i nadbudowy z zachowaniem
ustalonych parametrow zabudowy, bez mozliwosci zwigkszania powierzchni zabudowys;

2) zakazuje si¢ stosowania materiatow blaszanych jako materiatdw wykonczeniowych do elewacji
budynkoéw, za wyjatkiem wykanczania okapow, parapetow i gzymsow;

3) niezaleznie od ustalen szczegdtowych dotyczacych minimalnej wielkosci dziatki budowlane;j
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o dowolnej wielkos$ci i ksztatcie celem:

a) powickszenia dziatki sgsiedniej,
b) przeznaczenia pod funkcje komunikacyjng lub infrastruktury techniczne;.

§ 6. 1. Czgs$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Glownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 129 Dolina rzeki Dolna Osa.

2. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w dokumentacji hydrogeologicznej dla GZWP nr
129 Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowego Instytutu Badawczego ustalenia
zawarte w uchwale zapewniaja odpowiednig ochrong zbiornika.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesne;:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow — Ro6w Hermana, ktéry obejmuje si¢ ochrong konserwatorska;

2) ustala si¢ nastgpujagce zasady ochrony Rowu Hermana:
a) nakazuje si¢ zachowanie historycznego przebiegu oraz szerokosci kanatu,
b) nakazuje si¢ utrzymanie kanatu jako cieku otwartego.
§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) w granicach obszaru objetego planem wydzielono tereny istniejgcych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych;

2) obstuga komunikacyjna terendéw w granicach obszaru objetego planem =z istniejacych
I projektowanych drég publicznych i wewnetrznych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej we wszystkich terenach
znajdujacych sie w granicach obszaru planu;

2) budowa sieci infrastruktury technicznej podziemnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) nakazuje si¢ przytaczenie nowych budynkéw do sieci wodociggowe;;

4) nakazuje si¢ przytaczenie nowych budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej;

Id: DBEF90D9-BDCE-4685-BA96-4BBCE83F7E66. Podpisany Strona 3



5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napie¢cia lub z indywidualnych odnawialnych zrodet energii;

6) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto ze zbiorczej sieci centralnego ogrzewania lub z indywidualnych zrodet
ciepla,

b) dla indywidualnych systeméw grzewczych wprowadza si¢ nakaz stosowania systemow
grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach
i paliwach spetniajgcych standardy emisji gazéw i pytldow do powietrza w oparciu o przepisy
odrebne, a tym samym ograniczajace emisj¢ niska;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikow gazu z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng lub cieplng
z indywidualnych zrédet energii odnawialnej o mocy do 100kW wyltacznie na uzytek wiasny;

9) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych w granicach obszaru objetego planem;

10) obstuga w zakresie telekomunikacji Z istniejacych i projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;

11) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendw oznaczonych symbolami MN,
MN/U, U, ZP/US do ziemi lub do urzadzen wodnych z zachowaniem przepisow odrebnych,
z terenu 09KP/KDZ do kanalizacji deszczowej;

12) w granicach dzialki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ iurzadzi¢ miejsce na lokalizacje
konteneréw lub pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpaddw.

§ 10. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%,
stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow zabudowy, infrastruktury, wéd i zieleni oraz terenow
lesSnych

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1WS.
1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych (kanat).
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) Row Hermana razem z sgsiednimi terenami zieleni stanowi lokalny korytarz ekologiczny;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanatu z zachowaniem zasad
ochrony wod wynikajacych z przepiséw odrebnych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcego kanatu;
2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych;

3) dopuszcza si¢ budowg sieci infrastruktury technicznej na zasadach wynikajgcych z przepisow
odrebnych.

4. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu.
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5.Dla terenu obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym
krajobrazoéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej zawarte w §7.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2 i 3.

§ 12. Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolami 2Z, 9Z, 117 i 15Z.
1. Przeznaczenie terenow: tereny zieleni nieurzadzone;.
2. Nie wystepuje potrzeba ustalania:
1) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
2) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) tereny zieleni wraz z Rowem Hermana stanowia lokalny korytarz ekologiczny;
2) wprowadza si¢ nastepujace zasady ochrony korytarza ekologicznego:

a) nakazuje si¢ utrzymanie naturalnej szaty ro$linnej, wtym zadrzewien i zakrzewien
bezposrednio wzdluz Rowu Hermana, na pozostatym terenie nakazuje si¢ utrzymanie pasa
zieleni w postaci tak i1 pastwisk,

b) zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuje zakaz grodzenia w pasie min. 1,5 m od granicy
z Rowem Hermana (urzadzenia melioracji podstawowej).

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zakazuje si¢ nowej zabudowy, za wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;.

5. Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 02KDD oraz terenow
przylegtych.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3Z/IT.
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni nieurzadzonej i infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: wycinka zadrzewien i zakrzewien
tworzacych kolizj¢ zistniejgcymi i projektowanymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej na zasadach wynikajacych z przepisOw odrgbnych.

3. Nie wystepuje potrzeba ustalania:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
2) dopuszcza si¢ budowe $ciezki pieszo-rowerowej;
3) dopuszcza si¢ budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
5. Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 02KDD.
§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 4U.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy ustugowe;j;
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2) dopuszcza si¢ wszelkiego rodzaju ustugi, w tym handel, za wyjatkiem:
a) handlu materiatami sypkimi takimi jak wegiel, kruszywa i gruz,
b) ustug zwigzanych z wynajmem garazy,
C) ustug zwigzanych z handlem, obstugg lub naprawg pojazdow,
d) lokalizacji obiektow zwiagzanych z przechowywaniem i spopielaniem zwtok,
e) skupow ztomu, tworzyw sztucznych oraz innych materiatow do recyklingu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy gospodarczo-garazowe;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych
zawsze i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Ssrodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych za
wyjatkiem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 30%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%;

3) intensywnos¢ zabudowy 0,05-0,5;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) 10 m od linii rozgraniczajacej z ul. Warszawska i droga oznaczong symbolem 02KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z ul. dr Ludwika Rydygiera;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;

6) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o spadku potaci od 25° do 45°;
7) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych naziemnych w granicach dziatki budowlane;j:
a) w liczbie minimum 2 miejsca postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) realizacja miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
okreslonej w przepisach odrebnych.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zagospodarowanie terenu nalezy projektowaé z zachowaniem przepisow
odregbnych, zuwagi na wystepujace w terenie sieci infrastruktury, w tym cieptociag zasilajacy
osiedle zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

6. Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 02KDD.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2000 m?.

§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 5SMN, 7MN, 13MN, 17MN, 20MN.
1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa w formie wolnostojacej;
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2) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkéw z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych;

3) dopuszcza sie lokalizacj¢ budynku garazowego maksymalnie dwustanowiskowego na jeden
dom mieszkalny;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlane;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terendow potozona jest na gruntach organicznych wymagajacych wytaczenia z produkcji
rolnej na podstawie przepisow odrgbnych;

2) fragment terenu 17MN wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw le$§nych na cele nielesne;

3) w terenie 17MN znajdujg si¢ urzadzenia wodne (rowy) odprowadzajgce cz¢s¢ wod opadowych
do Rowu Hermana, ktore nalezy zachowaé w formie otwartych ciekow z dopuszczeniem
zmiany ich przebiegu;

4) zmiana przebiegu rowdéw nie moze ogranicza¢ odbioru i odprowadzania wod deszczowych do
Rowu Hermana.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 30%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 30%;

3) intensywnos¢ zabudowy 0,15-0,5;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;

6) dachy dwu lub wielospadowe o spadku potaci od 25° do 45°;

7) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru max. 0,6 m powyzej poziomu terenu od
strony frontowej budynku;

8) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych naziemnych w granicach dziatki budowlane;j:
a) w liczbie 2 miejsca postojowe na mieszkanie, z uwzglednieniem miejsca w garazu,
b) dodatkowo w liczbie minimum 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ushug,

C) teren nie wymaga okreslania liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) przez tereny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV, dla ktorej obowigzuja
ograniczenia w lokalizacji zabudowy w oparciu 0 przepisy odrgbne;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub skablowanie linii z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) nalezy stosowac¢ odpowiednie technologie zapewniajace bezpieczenstwo i trwato$¢ obiektow
Zuwagi na mozliwo$¢ wystepowania stabonosnych gleb mutowo-torfowych oraz terenow
ptytkiego wystepowania wod gruntowych zagrozonych podtopieniami.

6. Dostepnos¢ komunikacyjna z drég publicznych oraz wewnetrznych przylegajacych do
terenOw.
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7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?,

§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 6ZP/US, 8ZP/US, 12ZP/US, 16ZP/US
i 21ZP/US.

1. Przeznaczenie terendéw: tereny zieleni urzadzonej z ustugami sportu irekreacji, wtym
dopuszcza sig¢:

1) zielen urzadzong w postaci tgk, pastwisk, zatozen parkowych i ogrodowych;
2) obiekty sportu, rekreacji i wypoczynku;

3) agroturystyka;

4) zabudowa rekreacji indywidualnej;

5) ustugi gastronomiczne;

6) obiekty kultury takie jak: muzea, wioski tematyczne, Sciezki tematyczne (przyrodnicze,
historyczne itp.), amfiteatry;

7) stawy o funkcji rekreacyjnej i jako zbiorniki retencyjne;

8) budynki gospodarczo-garazowe jako zabudowa towarzyszaca funkcji ustug sportu i rekreacji.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa w formie wolnostojace;j;

2) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) cze$¢ terendw potozona jest na gruntach organicznych wymagajacych wytaczenia z produkcji
rolnej na podstawie przepisow odrgbnych;

3) w terenie 21ZP/US znajdujg si¢ urzadzenia wodne (rowy) odprowadzajace czes¢ wod
opadowych do Rowu Hermana, ktére nalezy zachowaé¢ w formie otwartych ciekow
z dopuszczeniem zmiany ich przebiegu;

4) zmiana przebiegu rowdéw nie moze ogranicza¢ odbioru i odprowadzania wod deszczowych do
Rowu Hermana.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 10%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 80%;

3) intensywnos¢ zabudowy 0,01-0,2;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;

5) dachy dwu lub wielospadowe o spadku potaci od 25° do 45°;

6) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru 0,6 m powyzej poziomu terenu od strony
frontowej budynku;

7) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejgcych rowdéw pod warunkiem zapewnienia
odpowiedniego odbioru wod opadowych z terenu;
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8) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych naziemnych w granicach dziatki budowlane;j:

a)w liczbie minimum 2 miejsca postojowe na 30 m* powierzchni uzytkowej dla ustug
realizowanych w budynku i minimum 2 miejsca postojowe na 500 m? powierzchni uzytkowej
ustug realizowanych w innych obiektach (np. boiska) i w terenie,

b) dla funkcji rekreacji indywidualnej w liczbie 2 miejsca postojowe na budynek,

C) realizacja miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
okreslonej w przepisach odrgbnych.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) przez teren 8ZP/US przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV, dla ktorej
obowigzujg ograniczenia w lokalizacji zabudowy w oparciu 0 przepisy odregbne;

2) dopuszcza si¢ przebudowg lub skablowanie linii z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) nalezy zastosowaé¢ odpowiednie technologie zapewniajgce bezpieczenstwo i trwato$¢ obiektow
z uwagi na mozliwo$¢ wystepowania stabono$nych gleb mutowo-torfowych oraz terenow
ptytkiego wystepowania wod gruntowych zagrozonych podtopieniami.

6. Ustalenia w zakresie dostgpnosci komunikacyjne;:

1) tereny oznaczone symbolami 8ZP/US, 16ZP/US i 21ZP/US oraz cz¢$¢ terenu 6ZP/US znajduja
si¢ na dziatkach przylegajacych do ul. dr Ludwika Rydygiera, w zwigzku z czym ustala si¢
dostepnos¢ komunikacyjng przez tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dostep do dziatek w terenie oznaczonym symbolem 12ZP/US z projektowanych drog
wewnetrznych 0SKDW i 06KDW.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

1) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 1000 m?;

2) dla pozostatych funkcji — 3000 m?.
§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 10WR i 14WR.
1. Przeznaczenie terenow: tereny urzadzen wodnych (rowow).

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych iroztopowych do rowoéw zzachowaniem zasad ochrony wod wynikajacych
Z przepisOw odrebnych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ utrzymania istniejgcych urzadzen wodnych jako rowow otwartych;

2) dopuszcza si¢ miejscowe przekrycie rowoéw na dlugosci maksymalnie do 5 m w celu budowy
przejscia lub przejazdu;

3) dopuszcza si¢ budowg sieci infrastruktury technicznej na zasadach wynikajacych z przepisow
odrebnych.

4. Nie wystgpuje potrzeba ustalania zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2 i 3.

6. Dostepnos¢ komunikacyjna z drog przylegajacych do terenow.
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§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 18MN/U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

2) dopuszcza si¢ wszelkiego rodzaju ustugi, wtym handel, ktorych ucigzliwo$¢ miesci sie
w granicach dziatki, za wyjatkiem:

a) handlu materiatami sypkimi takimi jak wegiel, kruszywa i gruz,
b) ustug zwigzanych z handlem, obstuga Iub naprawg pojazdow,
c) lokalizacji obiektow zwigzanych z przechowywaniem i spopiclaniem zwlok,
d) ustug stolarskich, skupow ztomu, tworzyw sztucznych oraz innych materiatéw do recyklingu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zabudowa mieszkaniowa w formie wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢ budynki o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku garazowego maksymalnie dwustanowiskowego na jeden
dom mieszkalny;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczo-garazowej w odleglosci 1,5m od granicy
dziatki budowlane;.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko W rozumieniu przepisow odrgbnych za wyjatkiem inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 30%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 30%;

3) intensywnos$¢ zabudowy 0,15-0,5;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacych z terenami komunikacyjnymi;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;

6) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - dachy dwuspadowe
o spadku potaci od 25° do 45°,

b) dla zabudowy garazowej - dachy jedno lub dwuspadowe o spadku potaci do 45°;

7) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru max. 0,6 m powyzej poziomu terenu od
strony frontowej budynku;

8) dla zabudowy garazowej, stanowigcej przedmiot dziatalnosci ustugowej - najem garazy,
nakazuje si¢ ujednolicenie gabarytow, materiatow wykonczeniowych i kolorystyki dla
wszystkich garazy w jednym kompleksie;
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9) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych naziemnych w granicach dziatki budowlane;j:
a) w liczbie 2 miejsca postojowe na mieszkanie, z uwzglednieniem miejsca w garazu,
b) w liczbie minimum 2 miejsca postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

C) realizacja miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
okreslonej w przepisach odrgbnych.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) przez tereny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV, dla ktérej obowigzuja
ograniczenia w lokalizacji zabudowy w oparciu 0 przepisy odrgbne;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub skablowanie linii z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) nakazuje si¢ zachowanie kolektora kanalizacji deszczowej odprowadzajacego wody opadowe
Z terendw potoznych poza granicami obszaru objetego planem do rowu w terenie 9WR.

6. Dostgpnos¢ komunikacyjna z drég publicznych oraz wewngtrznych przylegajacych do
terenow.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 19ZL..
1. Przeznaczenie terenu: lasy.

2. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu
0 przepisy odrebne.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

5. Dostgpnos¢ komunikacyjna z ul. dr Ludwika Rydygiera.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe dla terenéow komunikacji

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 01KDG (ul. Warszawska).
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga gtéwna.
2. Nie wystepuje potrzeba ustalania:

1) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ teren, zgodnie z rysunkiem planu istniejacej drogi glowniej o szerokosci 21-33 m;
2) przebudowa drogi oraz budowa zjazdow w oparciu 0 przepisy odrebne;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow nie zwigzanych z funkcjg komunikacyjng oraz obiektow
tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowigcych zaplecze budowy lokalizowanych na czas
realizacji robot budowlanych;

Id: DBEF90D9-BDCE-4685-BA96-4BBCE83F7E66. Podpisany Strona 11



4) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem
przepisoOw odrgbnych;

5) realizacja miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami 02KDD, 07KDD (ul. dr
Ludwika Rydygiera), 08KDD.

1. Przeznaczenie terenow: tereny komunikacji publicznej — drogi dojazdowe.
2. Nie wystepuje potrzeba ustalania:
1) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

2) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terendow potozona jest na gruntach organicznych wymagajacych wytaczenia z produkcji
rolnej na podstawie przepisow odrgbnych;

2) poszerzenie drogi 07KDD oraz budowa drogi 08KDD wymaga zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ pasy terenu, zgodnie z rysunkiem planu, pod istniejace i projektowane drogi
dojazdowe:

a) w terenie 02KDD o szerokosci 10,0 m, zakonczony placem do zawracania o wymiarach
20x24 m,

b) w terenie 07KDD o0 szerokosci 10,0 m,
c) w terenie 08KDD o0 szerokos$ci 10,0 m;
2) budowa i przebudowa drog oraz budowa zjazdow w oparciu 0 przepisy odrebne;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowigcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

5) realizacja miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 03KDW, 04KDW,
05KDW i 06KDW.

1. Przeznaczenie terenow: tereny komunikacji - drogi wewngtrzne.
2. Nie wystgpuje potrzeba ustalania:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: cze$¢ terendow potozona jest na gruntach
organicznych wymagajacych wytaczenia z produkcji rolnej na podstawie przepiséw odrebnych.
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4. Zasady ksztalttowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ pasy terenu, zgodnie z rysunkiem planu, pod istniejgce i projektowane drogi
wewngetrzne:

a) w terenie 03KDW o0 szerokosci 4,0 m, zakonczony placem do zawracania o wymiarach
10x10 m,

b) w terenie 04KDW o0 szerokosci 5,0 m, zakonczony placem do zawracania o wymiarach
20x31 m,

c) w terenie O5KDW o0 szerokosci 8,0 m, zakonczony placem do zawracania o wymiarach
20x25 m,

d) w terenie 06KDW o0 szerokosci 8,0 m, zakonczony placem do zawracania o wymiarach
20x25 m;

2) budowa drog oraz budowa zjazdow w oparciu 0 przepisy odrebne;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowigcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem
przepisow odrebnych;

5) realizacja miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 09KP/KDZ.

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — parking publiczny oraz poszerzenie
drogi zbiorczej (ul. dr Ludwika Rydygiera).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) budowa parkingu w formie naziemnej;

2) dopuszcza si¢ budowe budynkow o funkcji sanitarnej (toalety) i gospodarczej (magazyn sprzetu
technicznego dla obstugi parkingu i innych terenéw komunikaciji).

3. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
4. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —
2%;

2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) nie ma potrzeby ustalania minimalnego wskaznika,
b) maksymalny wskaznik do 0,02;
4) wysokos¢ budynkow do 4,0 m;
5) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o spadku potaci do 20°;

6) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od granicy z ul. dr
Ludwika Rydygiera, zgodnie z rysunkiem planu;
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7) dopuszcza si¢ realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem
przepisoOw odrgbnych;

8) realizacja miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

9) budowa drogi w oparciu 0 przepisy odrgbne.

5. Nie wystepuje potrzeba ustalania szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

6. Dostepnos¢ do parkingu z ul. dr Ludwika Rydygiera.

§ 24. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 010KDZ (ul. dr Ludwika
Rydygiera).

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — poszerzenie drogi zbiorczej.
2. Nie ma potrzeby ustalania:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren uzyskat zgod¢ na zmiang
przeznaczenia gruntéw leSnych na cele nicle$ne na podstawie przepisow odrgbnych w zakresie
realizacji inwestycji drogowej i wymaga wytaczenia z uzytkowania le$nego.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ teren, zgodnie z rysunkiem planu pod poszerzenie drogi zbiorczej;
2) przebudowa drogi oraz budowa zjazdow w oparciu 0 przepisy odrebne;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowigcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych,;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem
przepisOw odrgbnych;

5) realizacja miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Grudzigdza.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Id: DBEF90D9-BDCE-4685-BA96-4BBCE83F7E66. Podpisany Strona 14



§ 27. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy-miasto Grudziadz.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Lukasz Kowarowski
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