UCHWALA NR XLII/362/21
RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA

Z dnia 31 marca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Sadowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2020r. poz.713 ipoz.1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293, poz.471,
poz. 781, poz. 1086 i poz. 1378 oraz z 2021 r. poz. 11) po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone
ustalenia  Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Grudzigdza, przyjetego uchwatg Nr LIII/911/98 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 17 czerwca
1998 r., zmienionego uchwata Nr VIII/59/07 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 25 kwietnia
2007 r., uchwatg Nr VII/31/11 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 30 marca 2011 r. oraz uchwatg Nr
XXV1/96/12 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 27 czerwca 2012 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Sadowo,
zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar o powierzchni 44,28 ha, ktorego granice przedstawia rysunek planu
w skali 1:1000.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 zawierajacy rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 zawierajacy dane przestrzenne.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu i powierzchnia terenu;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie;
6) teren zbiornika wodnego z roslinnos$cig naturalng objety ochrona;
7) przeznaczenie terenu:
a) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) KDD - teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa,
c) KDW - teren komunikacji — droga wewnetrzna.
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2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1 sa o0znaczeniami
informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalen planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

2) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o Wymiarach
zapewniajacych parkowanie samochodu osobowego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odsunigcie od drogi
przestrzennego lica budynku najmniej na odlegtos¢ okreslong w uchwale, linia ta dotyczy
wylacznie budynkéw, nie odnosi si¢ do powierzchni zjazdoéw, placow, pochylni, itp. oraz
infrastruktury technicznej, a takze takich elementéw architektonicznych budynku, jak: gzyms,
okap dachu, balkon, schody zewnetrzne itp.;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktéry zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
posiada symbol terenu zlozony znumeru porzadkowego i o0znaczenia literowego oraz
przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

5) rzemio$le — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie dziatalnos$ci gospodarczej przez osoby
posiadajace kwalifikacje zawodowe do wykonywania rzemiosta wynikajace z przepiséw
odrebnych;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ustugi, w tym handel oraz rzemiosto,
ktérych oddziatywanie nie wykracza poza granice nieruchomosci, na ktorej jest prowadzona,
Z wylaczeniem:

- stolarni, ustug zwigzanych z obstugg lub naprawg pojazdow,

- handlu i sktadowania materiatlow sypkich takich jak: wegiel, kruszywa, gruz i inne,
- lokalizacji obiektow zwigzanych z przechowywaniem i spopielaniem zwtok,

- skupdéw ztomu, tworzyw sztucznych oraz innych materiatow do recyklingu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

5) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
6) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
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1) w granicach planu wydzielono tereny istniejagcych drog publicznych w klasie dojazdowej
(KDD);

2) uktad drég publicznych uzupetniaja wydzielone drogi wewngtrzne (KDW);

3) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa zistniejagcych drég publicznych oraz istniejacych i projektowanych drég
wewnetrznych;

4) budowa zjazdow w oparciu 0 przepisy odrebne.
§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) budowa, rozbudowa oraz przebudowa sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wodg, w tym do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej z zachowaniem zasad ochrony
srodowiska wynikajacych z przepisow odrgbnych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napiecia lub z indywidualnych zrodet energii odnawialnej;

5) ogrzewanie budynkow z indywidualnych Zrodet ciepta spetniajacych wymagania wynikajace
Z przepiséw odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej icieplnej z odnawialnych Zrodet energii
0 mocy do 100kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

8) obstuga terenéw w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejacych i projektowanych sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych;

9) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub do sieci kanalizacji deszczoweyj,
z zachowaniem zasad ochrony §rodowiska wynikajacych z przepisow odrgbnych;

10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Dla terenow w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowiaca
podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe

§ 8. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4AMN/U, 5MN/U, 6MN/U:

1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa w formie wolnostojace;j,

b) dopuszcza si¢ budynki o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej, mieszkalno-ustugowej oraz
uslugowe;,

¢) dopuszcza si¢ budynki o funkcji ustugowej o maksymalnej powierzchni do 500 m?,

d) w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ maksymalnie jeden lokal mieszkalny,
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e) dopuszcza si¢ towarzyszace budynki gospodarcze i garazowe, w liczbie maksymalnie jeden
budynek gospodarczy ijeden garazowy lub jeden gospodarczo-garazowy na dzialce
budowlanej,

f) dla budynkow istniejagcych w dniu wejécia w zycie uchwaly, zlokalizowanych poza linig
zabudowy, tj. w pasie pomig¢dzy linig zabudowy, a linia rozgraniczajaca teren, dopuszcza si¢
wylacznie przebudowe 1nadbudowe z zachowaniem parametrow zabudowy ustalonych
w uchwale,

g) dla budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie uchwaty, zlokalizowanych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacji,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalno$ci rzemieslniczej w zaktadach o maksymalnej liczbie
zatrudnionych do 10 os6b,

C) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w terenach MN/U — jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

d) ucigzliwosci towarzyszace prowadzeniu dziatalnosci ustugowej (m.in. hatas, wibracje, odory)
nie moga wykraczac poza granice dziatki budowlanej, na ktorej prowadzona jest dziatalnos¢,

e) w tereniec 6MN/U obejmuje si¢ ochrong zbiornik wodny z naturalng zielenig towarzyszaca
wskazany na rysunku planu i ustala nastepujace zasady ochrony:

- ustala si¢ zakaz zabudowy,
- nakaz utrzymania zbiornika wodnego i zieleni w naturalnej formie;
4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 25%,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,15 do 0,5,
d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem lit. e,
e) wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej do 15 m,
f) wysokos$¢ posadowienia poziomu parteru do 1,2 m nad poziomem terenu,
g) geometria dachow:
- dachy pflaskie,

- dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°,

-dla nowych budynkéw mieszkalnych iustugowych kalenice rownolegte do drog
Z tolerancjg + 5°,

-dla nowych budynkow mieszkalnych 1ustugowych lokalizowanych na dziatkach
0 szerokosci frontu ponizej 15m dopuszcza si¢ kalenice prostopadte do drogi z tolerancja +
5°, z zastrzezeniem ustalen zawartych w tirecie szostym,
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- dla nowych budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych kalenice
rownolegle lub prostopadte do drog z tolerancja + 5°, z zastrzezeniem ustalen zawartych
w tirecie szostym,

- na dziatkach zabudowanych dopuszcza si¢ uktad kalenicy rownolegty lub prostopadty do
istniejacej na dziatce zabudowy,

h) ustala si¢ wymog jednolitego koloru tynkowanych elewacji i pokrycia dachéw budynkow
zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej,

i) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci:

- 8,0 m od linii rozgraniczajacych tereny z drogg dojazdowa oznaczong symbolem 01KDD
| granicg administracyjng miasta,

- 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny z drogami dojazdowymi oznaczonymi symbolami
02KDD, 03KDD, 04KDD, 06KDD, 7KDD i wewnetrznymi oznaczonymi symbolami
05KDW i 011KDW,

- 4,0 m od linii rozgraniczajacych tereny z drogami wewngtrznymi oznaczonymi symbolami
08KDW, 09KDW i 010KDW,

j) ustalenia w zakresie miejsc postojowych:
- miejsca postojowe realizowane jako naziemne w granicach dziatki budowlanej,
- do miejsc postojowych nie wlicza si¢ miejsca w garazu,

- dla funkcji mieszkaniowej ustala si¢ wymoég zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych
na jedno mieszkanie,

-dla ustug ustala si¢ wymdg zapewnienia minimum 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowe;,

- minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wedlug przepisow odrgbnych;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) w pasie o0 szerokosci do 20 m od granicy z terenami kolejowymi obowigzuja ograniczenia
W zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisoOw odrebnych dla terenow kolejowych,

b) w pasie 0 szerokosci 13,0 m (po 6,5 m od osi) napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
15kV obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw
odrgbnych,

c) tereny IMN/U, 2MN/U i 3MN/U oraz cz¢$¢ terenow 4MN/U, 5SMN/U i 6MN/U potozone sg
W obszarze zagrozonym podtopieniami, w zwigzku z czym nalezy stosowa¢ odpowiednie
rozwigzania techniczne zapewniajace trwalo$¢ budowli;

6) ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
- z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa — 800 m?,
- z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa — 1200 m?,

b) dopuszcza si¢ dowolng powierzchnie dziatki budowlanej wydzielonej z przeznaczeniem pod
komunikacje, infrastrukture techniczng lub celem powigkszenia dziatki sasiednie;.
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§ 9. Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolem 01KDD, 02KDD, 03KDD, 04KDD,
06KDD i 07KDD:

1) przeznaczenie terenow: tereny komunikacji publicznej — drogi dojazdowe;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendow:

a) wydziela si¢ pasy terenu istniejacych droég dojazdowych (ul. Droga Lowicka, ul. Droga
Topolowa, ul. Luzycka, ul. Kociewska), zgodnie z rysunkiem planu,

b) budowa drég na zasadach wynikajgcych z przepisow odrebnych,
c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcja komunikacyjna,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 10. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem 05KDW, 08KDW, 09KDW, 010KDW
i 011KDW:

1) przeznaczenie terendw: tereny komunikacji — drogi wewnetrzne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

a) wydziela si¢ pasy terenu istniejgcych i projektowanych droég wewnetrznych, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) budowa drég na zasadach wynikajacych z przepisow odrgbnych,
c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcja komunikacyjna,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
wynikajacych z przepisow odrgbnych.
Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 11. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly w stosunku do obszaru objetego planem tracg
moc ustalenia wynikajace z uchwaty nr IV/58/98 Rady Miejskiej w Grudzigdzu z dnia 16 grudnia
1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Sadowo
ograniczonej liniami kolejowymi relacji Grudzigdz-Malbork i Grudzigdz-Jabtonowo oraz ulica
Droga Graniczna (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 3, poz. 10).

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Grudzigdza.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 14. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy-miasto Grudziadz.
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