UCHWALA NR LXX1/610/23
RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA

z dnia 25 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomie¢dzy
ulicami Lipowa, JaSminowa, Jeziorem Tarpno oraz kanalem Trynka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72022 r. poz. 559, poz. 1005, poz. 1079 i poz. 1561), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022, poz.503, poz. 1846,
poz. 2185 1 poz. 2747) oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza przyjetego uchwatg Nr
LIII/911/98 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 17 czerwca 1998r. izmienionego uchwalg Nr
VIII/59/07 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 25 kwietnia 2007r., uchwala Nr VII/31/11 Rady
Miejskiej Grudzigdza z dnia 30 marca 2011r. oraz uchwala Nr XXVI/96/12 Rady Miejskiej
Grudziagdza z dnia 27 czerwca 2012r., uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy ulicami Lipowa, Ja§minowa, Jeziorem Tarpno oraz kanatlem Trynka, zwany dalej
planem.

2. Planem objeto obszar o powierzchni 10,60 ha, ktorego granice wyznaczono w uchwale Nr
XLVIII/412/21 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 25 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomigdzy
ulicami Lipowa, Jasminowa, Jeziorem Tarpno oraz kanatem Trynka i przedstawiono na rysunku
planu w skali 1:1000.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 zawierajacy rysunek planu,

2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych,

3) zalacznik nr 3 zawierajacy dane przestrzenne do planu.
§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu i powierzchnia terenu;

4) obowiazujaca linia zabudowy;
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5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) strefa ochrony konserwatorskiej zespotu podworskiego Tarpno;
7) granica parku dworskiego objetego ochrong konserwatorska;
8) budynki zabytkowe objete ochrong;
9) wymiarowanie;
10) przeznaczenie terendw:
a) M/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) M/U-ZP — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z zielenig urzadzona,
c) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
d) ZP/US — teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji,
e) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
f) ZNU — teren zieleni nieurzadzonej,
g) KDW — teren drogi wewnetrzne;,
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1 s3 oznaczeniami
informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalen planu.
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujace dla dachu budynku,
z wylaczeniem w szczegdlnosci: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrotapow, zadaszen
tarasow, zadaszen ogrodéw zimowych oraz dachu nad garazem dobudowanym do budynku
mieszkalnego;

2) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach
zapewniajacych parkowanie samochodu osobowego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odsunigcie od
drogi lica budynku najmniej na odleglos¢ okreslong w uchwale; linia ta dotyczy budynkéw
iinnych budowli kubaturowych, nie odnosi si¢ do powierzchni zjazdow, placéw, pochylni,
elementow infrastruktury technicznej, atakze takich elementéw architektonicznych budynku,
jak wykusze, balkony, ganki, okapy, schody, pilastry, gzymsy, podziemne cz¢$ci budynku,
wysunietych na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,50 m;

4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sytuowanie lica budynku
w odleglosci okreslonej w uchwale; linia ta dotyczy budynkéw i innych budowli kubaturowych,
nie odnosi si¢ do powierzchni zjazdéw, placow, pochylni, elementow infrastruktury techniczne;,
a takze takich elementoéw architektonicznych budynku, jak wykusze, balkony, ganki, okapy,
schody, pilastry, gzymsy, podziemne cze¢s$ci budynku, wysunietych na odlegto$¢ nie wigksza niz
1,50 m;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
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posiada symbol terenu zlozony znumeru porzadkowego ioznaczenia literowego oraz
przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.
Rozdzial 2

Ustalenia ogodlne

§ 4. . W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

4) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach obszaru objgtego planem przestrzen publiczng stanowi teren zieleni urzadzonej,
sportu i rekreacji oznaczony symbolem 5ZP/US;

2) ustala si¢ utrzymanie terenu jako przestrzeni ogdlnodostepne;;

3) szczegdtowe zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu zawiera §14 uchwatly.

§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w granicach planu wydzielono teren istniejacej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
3KDW;

2) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendw z istniejgcych drog publicznych znajdujacych sie
poza granicami obszaru planu oraz z drog wewnetrznych;

3) budowa zjazdéw w oparciu o przepisy odrgbne.

§ 7. Ustalenia w zakresie realizacji miejsc postojowych:

1) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dzialki budowlanej, za wyjatkiem terenow
2M/U 15ZP/US, dla ktoérych miejsca postojowe nalezy zorganizowaé w terenach sasiednich
w granicach obszaru objetego planem;

2) minimalna liczba miejsc postojowych:

a) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinne; minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

b) dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

c) dla funkcji zamieszkania zbiorowego w liczbie minimum 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

d) dla pozostatych ustug minimum 3 miejsce postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej
ustug,
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e) realizacja miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie
okreslonej w przepisach odrgbnych.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) budowa, rozbudowa oraz przebudowa sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) lokalizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terendw komunikacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i1urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz
wymienione w pkt2, w przypadku, gdy niema technicznej mozliwosci prowadzenia
infrastruktury technicznej w terenach komunikacyjnych;

4) zaopatrzenie w wodg, w tym do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej;

5) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej zzachowaniem zasad ochrony
srodowiska wynikajacych z przepisow odrgbnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego 1 niskiego
napiecia lub z indywidualnych Zrédet energii odnawialnej;

7) ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodetl ciepta spetniajagcych wymagania wynikajace
z przepiséw odrebnych;

8) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej i cieplnej na potrzeby wilasne z odnawialnych
zrodet energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

10) obstuga terendw w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejacych i projektowanych sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych;

11) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych:

a) do gruntu w granicach dziatki, z zachowaniem zasad ochrony S$rodowiska wynikajacych
z przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych do szczelnych zbiornikow
z wykorzystaniem do nawadniania terenow zieleni w granicach dziatki;

12) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 9. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowiaca
podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 10. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1M/U-ZP.
2. Przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z zielenig urzadzona:

1) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkaniowo-ustugowe
z maksymalnie dwoma lokalami mieszkalnymi i budynki ustugowe;
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2) dopuszcza si¢ wylgcznie wymienionej nizej ustugi w zakresie:

a) zamieszkania zbiorowego, takie jak: hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom
wycieczkowy, schronisko mlodziezowe, schronisko, internat, schronisko dla nieletnich, dom
dziecka, dom seniora;

b) o$wiaty 1 wychowania;
¢) gastronomii;
d) turystyki, sportu i rekreacji;
3) dopuszcza si¢ obiekty i tereny towarzyszace:
a) altany,
b) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
c) komunikacja wewnetrzna i parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zabudowa w formie wolnostojace;j;
2) zielen urzadzona w formie zieleni parkowej stanowigcej wspolne zatozenie dla calego terenu.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesne;:

1) teren znajduje si¢ w obszarze dawnego zespotu podworskiego Tarpno wpisanego do gminne;j
1 wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, ktory obejmuje si¢ ochrona;

2) dla terenu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zespotu podworskiego Tarpno oraz ustala
nastepujace zasady ochrony:

a) do wykonczenia elewacji stosowaé cegle licowa w kolorze czerwonym oraz tynk
w odcieniach ,,cieptej” szarosci,

b) nakazuje si¢ stosowanie ceramicznych pokry¢ dachowych matowych w kolorze naturalnym
ceglastym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,45;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 15%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m;
5) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°;
6) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ma potrzeby ustalania.
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§ 11. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2M/U.
2. Przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

1) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkaniowo-ustugowe
z maksymalnie dwoma lokalami mieszkalnymi i budynki ustugowe;

2) dopuszcza si¢ wylgcznie wymienionej nizej ustugi w zakresie:

a) zamieszkania zbiorowego, takie jak: hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom
wycieczkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko, internat, schronisko dla nieletnich, dom
dziecka, dom seniora;

b) o$wiaty 1 wychowania;
C) gastronomii;
d) turystyki, sportu i rekreacji;
3) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace:
a) altany,
b) urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) istniejaca zabytkowa zabudowa do zachowania;
2) zielen urzadzona w formie zieleni parkowej stanowiacej wspdlne zatozenie dla catego terenu.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje si¢ w obszarze dawnego zespotu podworskiego Tarpno wpisanego do gminne;j
1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktory obejmuje si¢ ochrong;

2)dla terenu wustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zespotu podworskiego Tarpno
obejmujacego dwor, oficyne i cze$¢ parku oraz ustala nastepujace zasady ochrony:

a) nakaz zachowania historycznego uktadu dworko-parkowego z podwoérzem gospodarczym,
b) nakaz zachowania, pielgegnacji i uzupetnienia zieleni wysokiej parku,
¢) nakaz spojnej rewaloryzacji czg$ci parkowej zgodnie z jej historycznym zatozeniem,

d) nakaz zachowania wygladu architektonicznego dworu i oficyny w zakresie gabarytu, ksztattu
dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania lub przywrocenia historycznego detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkos$ci, ksztattu oraz proporcji historycznych otworow
okiennych 1 drzwiowych,

e) nakaz przywrocenia ceramicznego pokrycia dachu dworu 1 oficyny,

f) nakaz odtworzenia stolarki w otworach okiennych dworu na podstawie zachowanych
historycznych egzemplarzy albo przekazoéw ikonograficznych,

g) zakaz ocieplania elewacji budynku dworu i oficyny,
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h) dopuszczalna kolorystyka elewacji tynkowanych budynku dworu i oficyny: stonowana,
utrzymana w odcieniach ,,cieplej” szarosci,

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy od 0,41 do 1,2;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 42%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m;
5) geometria dachow:

a) dla budynkéw wymienionych wust. 2 pkt 112 dachy dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci od 35° do 45°;

b) dla budynkéw wymienionych w ust. 2 pkt4 dachy dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci od 15° do 45°;

6) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu.
7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ma potrzeby ustalania.
§ 12. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3KDW.
2. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba ustalania.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje si¢ w obszarze dawnego zespolu podworskiego Tarpno, wpisanego do gminne;j
1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktory obejmuje si¢ ochrong;

2)dla terenu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zespotu podworskiego Tarpno,
obejmujacego czes$¢ parku oraz ustala nastgpujace zasady ochrony:

a) nakaz zachowania historycznego podjazdu do dworu i oficyny,

b) nakaz stosowania nawierzchni kamiennej,

c¢) nakaz zachowania, pielegnacji i uzupetnienia zieleni wysokiej parku,

d) nakaz spdjnej rewaloryzacji czesci parkowej zgodnie z jej historycznym zalozeniem.

5. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendow:

1) wydziela si¢ pas terenu istniejgcej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcja komunikacyjna.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: nie ustala sig.

§ 13. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 4M/U.
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2. Przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:
1) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne, mieszkaniowo-ustugowe i ustugowe;
2) dopuszcza si¢ wytacznie wymienionej nizej ustugi w zakresie:

a) zamieszkania zbiorowego, takie jak: hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom
wycieczkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko, internat, schronisko dla nieletnich, dom
dziecka, dom seniora;

b) o$wiaty i wychowania;
c) gastronomii;
d) turystyki, sportu i rekreacji;
3) dopuszcza si¢ obiekty i tereny towarzyszace:
a) altany,
b) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
c¢) komunikacja wewnetrzna 1 parkingi.

4) nastupowa stacja transformatorowa do zachowania z mozliwo$cig remontu i przebudowy,
a takze zmiany lokalizacji oraz wymiany na stacj¢ kontenerowa.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zabudowa wolnostojaca.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz zachowania ogolnodostepnego przej$cia wzdluz brzegu jeziora Tarpno wynikajacego
z przepisOw odrgbnych;

2) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;:

1) teren znajduje si¢ w obszarze dawnego zespotu podworskiego Tarpno wpisanego do gminne;j
1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktory obejmuje si¢ ochrong;

2) dla terenu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zespotu podworskiego Tarpno oraz ustala
si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) nakaz zachowania historycznego uktadu dworko-parkowego z podwoérzem gospodarczym,

b) dopuszcza si¢ nowa zabudowe, ktora lokalizacja, rzutem przyziemia, gabarytem i ksztaltem
dachu oraz rozwigzaniem elewacji bedzie nawigzywa¢ do dawnej zabudowy gospodarczej
majatku Tarpno,

c)do wykonczenia elewacji stosowaé cegle licowa w kolorze czerwonym oraz tynk
w odcieniach ,,cieptej” szarosci,

d) dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci do 10m, przykryta dwuspadowym dachem,
usytuowang dtuzszymi elewacjami i kalenicg prostopadle do fasady dworu.

6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 30%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 35%;

3) intensywno$¢ zabudowy 0,1-1,2;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m;
5) geometria dachoéw:

a) dla budynkéw wymienionych wust. 2 pkt 112 dachy dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci od 35° do 45° ;

b) dla budynkéw wymienionych w ust.2 pkt4 dachy dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci od 15° do 45°;

6) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych matowych w kolorze naturalnym ceglastym;
7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w odlegtosci do 7m od stacji transformatorowej SN/nn obowigzujg ograniczenia
w lokalizacji zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 14. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem SZP/US.

2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji, w tym:

1) nakaz utrzymania terenu w postaci ogdlnodostepnej przestrzeni z zielenig urzadzona;

2) dopuszcza si¢ budowe S$ciezek pieszych oraz lokalizacje wiat iurzadzen rekreacyjno-
sportowych;

3) dopuszcza si¢ budowe pomostow;
4) dopuszcza si¢ budowe przystani 1 slipu do wodowania dla jednostek ptywajacych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba ustalania.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesne;:

1) teren znajduje si¢ w obszarze dawnego zespotu podworskiego Tarpno wpisanego do gminne;j
1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktory obejmuje si¢ ochrona;

2)dla terenu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zespotu podworskiego Tarpno,
obejmujacego czg$¢ parku oraz ustala nastepujace zasady ochrony:

a) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych matowych w kolorze naturalnym ceglastym,
b) nakaz zachowania, pielggnacji i uzupetienia zieleni wysokiej parku,
¢) nakaz spojnej rewaloryzacji czgsci parkowej zgodnie z jej historycznym zalozeniem.

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:

1) wydziela si¢ pas terenu o szeroko$ci 20m od linii brzegowej jeziora Tarpno, zgodnie
z rysunkiem planu;
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2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
30%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 70%;

4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 4,0 m;
6) dachy wiat dwuspadowe lub czterospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 15° do
259;
7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.
§ 15. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 6 MN/U.
2. Przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej, w tym:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkaniowo-ustugowe i ustugowe;
2) budynki zamieszkania zbiorowego;
3) dopuszcza si¢ towarzyszace budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe;

4) dopuszcza si¢ wszelkiego rodzaju ustugi nieucigzliwe, w tym handel, ktorych oddziatywanie
nie wykracza poza granice nieruchomosci, na ktorej jest prowadzona, z wylaczeniem:

a) stolarni, warsztatow samochodowych, lakierni, stacji paliw, myjni samochodowych,
b) handlu 1 sktadowania materiatow sypkich takich jak: wegiel, kruszywa, gruz i inne,
¢) lokalizacji obiektow zwigzanych z przechowywaniem 1 spopielaniem zwlok,
d) skupéw ztomu, tworzyw sztucznych oraz innych materiatéw do recyklingu;

5) dopuszcza si¢ towarzyszace tereny komunikacji wewnetrznej 1 parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa w formie wolnostojace;j;

2) dla czegsci budynku zlokalizowanego na dziatce nr 45, pomiedzy linig rozgraniczajacg teren
a linig zabudowy dopuszcza si¢ remont, przebudowe i nadbudowe, bez mozliwosci zwigkszania
powierzchni zabudowy.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzie¢ w zakresie infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba ustalania.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy 0,1-0,9;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
30%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 40%;

4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych;
6) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe symetryczne oraz wielospadowe o spadku potaci od 25°do 45°;

b) dla budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych dopuszcza si¢ dachy
jedno, dwu 1 wielospadowe symetryczne o spadku potaci do 45°;

7) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych matowych w kolorze naturalnym ceglastym,
bragzowym lub grafitowym;

7. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zgodnie z przepisami odrgbnymi, w odlegto$ci do 50 m od granic cmentarza obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakltadow zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci,

2) zgodnie z przepisami odrebnymi, w odlegtosci pomiedzy 50 m a 150 m od granic cmentarza
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, zaktadow zywienia zbiorowego badz
zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci, pod warunkiem przylagczenia wymienionych
budynkéw do sieci wodociggowe;.

8. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800m?;

2) niezaleznie od minimalnej powierzchni dziatki budowlanej dla terenow ustalonej w rozdziale 3,
dopuszcza si¢ wydzielenie dowolnej powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod
komunikacje, infrastruktur¢ techniczna, a takze celem regulacji granic lub powigkszenia dziatki
sasiednie;j.

§ 16. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 7ZNU.

2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni nieurzadzone;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz utrzymania terenu w postaci zieleni
nieurzadzonej z naturalnie wystepujaca roslinnoscia przybrzezng.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba ustalania.
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5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendow:

1) wydziela si¢ pas terenu o szerokosci Sm od linii brzegowe;j jeziora Tarpno, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) nakaz zachowania ogolnodostepnego przejscia wzdluz brzegu jeziora Tarpno o szerokosci
minimum 1,5 m wynikajgcego z przepisOw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ budowe pomostéw w liczbie maksymalnie jeden pomost na 50 m linii brzegowe;j
jeziora;
4) intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba ustalania.
6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem pomostow.
§ 17. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 8ZP.
2. Przeznaczenie terenu:
1) teren zieleni urzadzonej;
2) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace:
a) wiaty 1 altany o funkcji rekreacyjnej,
b) urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania pasa terenu wzdtuz
kanatu jako przejscia dla zwierzyny stanowigcego razem z Kanalem Trynka lokalny korytarz
ekologiczny, biegnacy z Jez. Tarpno wzdluz Kanatu Trynka do rzeki Wisty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;:

1) teren znajduje si¢ w obszarze dawnego zespotu podworskiego Tarpno wpisanego do gminne;j
1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktory obejmuje si¢ ochrong;

2)dla terenu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zespotu podworskiego Tarpno,
obejmujacego czg$¢ parku oraz ustala nastepujace zasady ochrony:

a) nakaz zachowania, pielggnacji i uzupetnienia zieleni wysokiej parku,
b) nakaz spojnej rewaloryzacji czgsci parkowej zgodnie z jej historycznym zatozeniem.

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendow:

1) dopuszcza si¢ wylacznie drewniane wiaty lub altany rekreacyjne o nastepujacych parametrach:
a) wysokos¢ do 4,0m,

b) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym spadku wszystkich potaci w przedziale od 15°
do 30°,

c) nakaz zachowania naturalnej kolorystyki drewna oraz stosowania pokry¢ dachowych
drewnianych lub ceramicznych w kolorze ceglastym matowym;
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2) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,05;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
5%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 95%;

5) teren nie wymaga ustalenia linii zabudowy.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu dostgpu do Kanatlu Trynka dla stuzb
technicznych.
§ 18. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 9ZP.
2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz zachowania terenu jako przejécia dla zwierzyny stanowigcego razem z Kanatem Trynka
lokalny korytarz ekologiczny, biegnacy z Jez. Tarpno wzdtuz Kanatu Trynka do rzeki Wisty;

2) nakaz stosowania nasadzen z rodzimych gatunkéw roslin.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) teren znajduje si¢ w obszarze dawnego zespotu podworskiego Tarpno wpisanego do gminne;j
1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktory obejmuje si¢ ochrona;

2) dla terenu ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej zespotu podworskiego Tarpno oraz ustala
nastepujace zasady ochrony: nakaz zachowania, pielggnacji i uzupeinienia zieleni wysokie;j.

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:

1) wydziela si¢ pas terenu o szeroko$ci Sm od granicy z kanatem Trynka, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba ustalania.

6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu dostepu do Kanalu Trynka dla stuzb
technicznych.
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Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§ 19. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly w stosunku do obszaru objetego planem traca
moc ustalenia wynikajgce zuchwaly nr Nr LVIII/101/10 Rady Miejskiej Grudziagdza z dnia
27 pazdziernika 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
nazwa: ,,Wielkie Tarpno I”, obejmujacego obszar zawarty miedzy ulicami: Lipowa, Droga
Kurpiowska, Margaretkowa, Kanalem Trynka, Paderewskiego, Jasminowa do granic
administracyjnych miasta (Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. Nr 16 poz. 115 z dnia 26 stycznia 2011 r.).

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Grudziadza.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 22. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy-miasto Grudziadz.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Lukasz Kowarowski
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. ) Zatacznik nr 1
RYSUNEK PLANU O 10 20 30 40 50m organ sporzadzajacy: do uchwaly Nr LXXI/610/23
PREZYDENT GRUDZIADZA Rady Miejskiej Grudzigdza
SKALA 1:1000 GRU A z dnia 25 stycznia 2023 r.
OZNACZENIA:
USTALENIA PLANU:
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wymiarowanie

PRZEZNACZENIE TERENOW:

teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;

teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z zielenig urzadzong
‘ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji

teren zieleni urzgdzonej

teren zieleni nieurzadzonej
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KDW teren drogi wewnetrznej
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXX1/610/23

Rady Miejskiej Grudzigdza

z dnia 25 stycznia 2023 .
ROZSTRZYGNIECIA

wymagane przez ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miejska Grudzigdza rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Rozstrzyeniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy
ulicami Lipowa, Jasminowa, Jeziorem Tarpno oraz kanalem Trynka, zostal wylozony do
publicznego wgladu wdniach od 31.10.2022r. do 01.12.2022r. Termin skladania uwag
wyznaczono do dnia 15.12.2022 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag Ww trybie przepisow art. 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania. Sposob realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wiasnych gminy:

1) zadania w zakresie realizacji droég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych
z nimi wykupow terenéw prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazowej i cieplnej, na podstawie przepisow odrebnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bg¢da zgodnie zplanem gospodarki
odpadami i na podstawie przepisow odrgbnych;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan witasnych gminy bedg stanowi¢ zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowej Miasta Grudzigdza;

5) ustalenie terminéw przystapienia do realizacji zadan wilasnych gminy oraz ich zakonczenia
nastapi wedtug kryteriow 1zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Grudzigdza.

Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
stanowigcych zadania wtasne gminy, odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
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¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych §rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego (,,PPP”’) oraz wtascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXX1/610/23
Rady Miejskiej Grudzigdza
z dnia 25 stycznia 2023 r.

Zalacznik3.gml
U

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione
zostang po klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie uchwaly
Nr XLVIII/412/21 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 25 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
pomigdzy ulicami Lipowa, Jasminowa, Jeziorem Tarpno oraz kanatem Trynka.

Plan zostal opracowany zgodnie ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Opracowaniem objeto obszar o powierzchni 10,6 ha. W granicach obszaru objetego planem
znalazly si¢ tereny potozone w poétnocno-wschodniej cze$¢ miasta w sasiedztwie jeziora Tarpno. W
granicach opracowania znalazly si¢ tereny dawnego zespolu dworsko-parkowego oraz tereny
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowe;.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza przyjetym uchwatg Nr LIII/911/98 Rady
Miejskiej Grudzigdza z dnia 17 czerwca 1998 r. i zmienionego uchwalg Nr VIII/59/07 Rady
Miejskiej Grudzigdza z dnia 25 kwietnia 2007 r., uchwatag Nr VII/31/11 Rady Miejskiej Grudzigdza
z dnia 30 marca 2011 r. oraz uchwala Nr XXVI/96/12 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 27
czerwca 2012 r.

Dla obszaru objetego planem obecnie obowigzuja ustalenia wynikajace z uchwaty
Nr LVIII/101/10 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa: ,,Wielkie Tarpno 17,
obejmujacego obszar zawarty miedzy ulicami: Lipowa, Droga Kurpiowska, Margaretkowa,
Kanatem Trynka, Paderewskiego, Jasminowa do granic administracyjnych miasta (Dz. Urz. Woj.
Kuj.- Pom. Nr 16 poz. 115 z dnia 26 stycznia 2011 r.).

Plan spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym:

1. W planie uwzgl¢dniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W uchwale ustalono zasady zagospodarowania oraz parametry zabudowy dla planowanych
inwestycji z uwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania oraz ochrony terenéw zabytkowych.
Utrzymano charakter zabudowy niskiej do 10m wysokosci. Dopuszczono funkcje ustugowe, nie
kolidujace z funkcjg mieszkalng.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Uchwalenie planu zapewni poprawe waloréw krajobrazowych i architektonicznych obszaru
objetego ustaleniami uchwaty poprzez wprowadzone zasady ochrony zabytkowej przestrzeni,
utrzymany charakter zabudowy niskiej oraz stworzenie buforow zieleni na granicy terenow
zabudowanych oraz terenéow wod. Uwzglednienie wnioskow inwestorow zainteresowanych
inwestowaniem na tym obszarze przyczyni si¢ do rewitalizacji zdegradowanego terenu dawnego
zespolu dworsko-parkowego.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw
rolnych i le$nych.
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Obszar objety planem znajduje si¢ poza obszarami objgtymi ochrong na podstawie
przepisow o ochronie przyrody. W granicach planu obj¢to ochrong pas zieleni przybrzeznej jeziora
oraz Kanalu Trynka, a takze wprowadzono zasady ochrony terenu dawnego parku dworskiego.
Zabudowa w granicach obszaru objetego planem obstugiwana jest przez miejska sie¢ wodociggowa
1 kanalizacyjng. W granicach planu brak jest gruntow rolnych i leSnych wymagajacych ochrony.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

W granicach opracowania planu uwzgledniono ochron¢ terenu dawnego zespotu dworsko-
parkowego, w tym ochron¢ zachowanych zabytkowych budynkéw zespotu oraz terenu parku i
terenu dawnej zabudowy folwarcznej. Zasady ochrony ustalono w uzgodnieniu z konserwatorem
zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepetnosprawnych.

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb
osOb niepetnosprawnych uwzgledniane sg na etapie projektowania zabudowy 1 zagospodarowania
terenu 1 wynikaja z przepisow odrebnych. Dla zapewnienia bezpieczenstwa ludzi 1 mienia
umozliwiono budowg¢ slipu dla wodowania jednostek plywajacych, w tym w szczegdlnosci
jednostek strazy pozarne;j.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Umozliwienie rozwoju zabudowy wedlug biezacych potrzeb inwestordw z zachowaniem
zasad ochrony krajobrazu podniesie walory ekonomiczne przestrzeni. Zainwestowanie terenu
dawnego zespotu dworskiego znaczaco podniesie jego warto$¢ oraz atrakcyjnos¢ obszaru objetego
planem. Poza tym umozliwienie rozwoju istniejagcych 1 planowanych ustug zwigkszy walory
ekonomiczne obszaru objetego planem oraz terenéw sasiednich.

7) Prawo wilasnosci.

Prezydent uwzglednit wnioski wlascicieli gruntow oraz lokalnych instytucji. Ustalenia
planu okreslono w poszanowaniu prawa wtasnosci umozliwiajac wykorzystanie terenow zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

8) Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych linii kolejowych, wodnych
szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terendw zamknigtych majacych znaczenie dla
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) Potrzeba interesu publicznego.

W  planie uwzgledniono potrzeby interesu publicznego przez ochrong wartosci
przyrodniczych i1 zabytkowych. Ponadto wydzielono teren ogolnodostepnej przestrzeni publicznej
wzdluz jeziora Tarpno i umozliwiono budowe slipu dla wodowania jednostek ptywajacych, w tym
w szczegdlnosci jednostek strazy pozarnej zapewniajgcej bezpieczenstwo mieszkancOw miasta.

10) Potrzeba w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosdci sieci
szerokopasmowych.

W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym: elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej 1 teletechnicznej
we wszystkich terenach. Rozbudowa sieci infrastruktury technicznej w formie podziemnej bedzie
nastepowata w zaleznosci od potrzeb zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
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W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa w
procedurze planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwo$¢ sktadania
wnioskow, wgladu do projektu planu oraz sktadania uwag do planu.

Prezydent Grudziadza zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapewnit mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu. W
obwieszczeniu z dnia 24.10.2022 r. wyznaczono 21-dniowy termin sktadania wnioskéw. Projekt
planu wytozono do publicznego wgladu w terminie od 31.10.2022 r. do 01.12.2022 r. Dnia
15.11.2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami. W ogloszeniu wyznaczono, zgodny z ustawg 14-dniowy termin sktadania uwag. Do
projektu planu nie wniesiono uwag.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Prezydent Grudzigdza na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawno$¢ i
przejrzystos¢ przez udostgpnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie
obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
urzedu oraz przez ogloszenie w lokalnej gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu do
dokumentacji planistyczne;.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Obszar jest potozony w zasiggu
obstugi wodociggu komunalnego. Istniejaca sie¢ zapewnia odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody dla
celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Prezydent Grudziadza ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza na powyzszym terenie zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinng i letniskowa. Wptynely wnioski o zmiang przedmiotowego terenu, w zakresie
dopuszczenia funkcji uslugowej zwigzanej m.in. z zakresu gastronomii, zakwaterowania
turystycznego np.: hotel, pensjonat czy tez calodobowa opieka nad seniorami, czyli tzw. ,,dom
spokojnej starosci”.

Prezydent przychylit si¢ do zlozonych wnioskow, a analiza ekonomiczna, §rodowiskowa i
spoteczna wykazala, ze umozliwienie rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz
zagospodarowanie nieuzytkdéw po dawnym zespole dworsko-parkowym pozytywnie wplynie na
rozwoj tej czgsci miasta Grudzigdza.

3. Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) uzupetnienie 1 rozwdj zabudowy w terenach zainwestowanych oraz w nowych
przestrzeniach obstlugiwanych przez istniejgce drogi publiczne;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach miasta obstugiwanego przez miejski
zbiorczy transport autobusowy;

3) zagwarantowanie bezpieczenstwa dla ruchu pieszego i rowerowego przez drogi publiczne
zlokalizowane poza obszarem opracowania;
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4) planowanie nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejagcego osiedla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
przeznaczenie pod zabudowe terendow potozonych przy istniejacych drogach publicznych,
wyposazonych w sieci elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjng i gazowa.

Z.g0dno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Grudziadza.

Dla Miasta Grudzigdza przyj¢to uchwate Nr XIX/19/16 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia
30 marca 2016 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Grudziadza oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta Grudzigdza. Zatacznikiem do wyzej opisanej uchwaly jest ocena
aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Grudziagdza oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta
Grudzigdza. W analizie stwierdza si¢, ze obszary przyszilych prac planistycznych okreslone sa
przez: nowe wnioski o zmian¢ lub sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzang analiz¢ zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania planu miejscowego
lub jego zmiany, dostepnos¢ stosownych materiatow geodezyjnych (map) oraz spdjnosé
przewidywanych rozwigzan z obowigzujacym Studium. Jako priorytetowe w analizie wskazuje si¢
sporzadzenie planow miejscowych dla obszarow, na ktorych wystepuje zapotrzebowanie na tereny
inwestycyjne o réznym przeznaczeniu, na ktorych duzy ruch budowlany wyrazony jest przez
znaczny odsetek wydawanych decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe oraz na
ktérych konieczna jest ochrona terenow cennych przyrodniczo lub atrakcyjnych pod wzgledem
rekreacyjno - wypoczynkowym, dla ktérych wskazane w Studium funkcje kierunkowe wytaczaja je
z mozliwosci zabudowy lub t¢ mozliwos¢ w znaczny sposob ograniczajg. Do sporzadzenia planu
przystagpiono na wniosek wilascicieli gruntow, ktorzy planuja rozwdj zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Aktualny plan miejscowy ogranicza mozliwo$¢ rozwoju tych funkcji. Stwierdzono, ze
sporzadzenie planu jest zgodne z wynikami analizy, z uwagi na duze zainteresowanie inwestycyjne,
potrzebe ochrony wartosci zabytkowych i1 przyrodniczych, w tym potozenie w bezposrednim
sgsiedztwie jeziora Tarpno oraz zgodnos$¢ planowanych funkcji z kierunkami zagospodarowania
ustalonymi w studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu miejscowego obejmuje teren objety obowigzujacym planem miejscowym.
Prognozuje si¢, ze w wyniku uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego nastgpi nieznaczny
wzrost wptywow podatkowych po wylaczeniu gruntéw z uzytkowania rolniczego. Jak wynika z
analizy zmian funkcji terendw, nie prognozuje si¢ wptywow z oplaty planistycznej. Nie prognozuje
si¢ dochodéw ze sprzedazy nieruchomosci gminnych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje spadku
warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z czym nie prognozuje si¢ kosztow zwigzanych z
odszkodowaniami. = W granicach planu nie projektuje si¢ nowych drog publicznych. Nie
prognozuje si¢ kosztow wykupienia gruntow pod inwestycje gminne 1 kosztow budowy
infrastruktury technicznej.
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