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Uchwala Nr ............
Rady Miejskiej Grudziadza
201 )1V E: N, 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie
ulic Milej i Zale$nej oraz terenu polozonego w rejonie ulicy Zielonej i rzeki Maruszanki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023, poz. 977) i uchwaty Nr XV/128/2019 z dnia 28
sierpnia 2019 r. sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic Milej i Zale$nej oraz terenu potozonego w rejonie
ulicy Zielonej i rzeki Maruszanki oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza przyjetego
uchwatg Nr LIII/911/98 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 17 czerwca 1998r. i zmienionego
uchwatg Nr VIII/59/07 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 25 kwietnia 2007r., uchwata Nr
VII/31/11 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 30 marca 2011r. oraz uchwalg Nr XXVI1/96/12 Rady
Miejskiej Grudziadza z dnia 27 czerwca 2012r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
rejonie ulic Milej 1 Zalesnej oraz terenu polozonego w rejonie ulicy Zielonej i rzeki Maruszanki,
zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar o powierzchni 17,63 ha, ktorego granice przedstawia rysunek planu w
skali 1:1000.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:

1) zalacznik nr 1 zawierajacy arkusz nr 1 rysunku planu,

2) zalacznik nr 2 zawierajacy arkusz nr 2 rysunku planu,

3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych,

4) zatacznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu i powierzchnia terenu;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od drog;
5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od jeziora dla nowych obiektow budowlanych,
wynikajaca z przepisow w zakresie ochrony OChK, nie dotyczy urzadzen wodnych;
6) wymiarowanie;
7) przeznaczenie terenu:
a) ML — teren zabudowy rekreacji indywidualnej,
b) ML/MN — teren zabudowy rekreacji indywidualnej 1 zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej,
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c) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

e) U — teren zabudowy ustugowej,

f) US/ZP — teren ushug sportu i rekreacji z zielenig urzadzona,

g) ZN — teren zieleni nieurzadzone;j,

h) WS — teren wod powierzchniowych,

1) E — teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa,

j) KP/KDD - teren komunikacji publicznej — parking ogélnodostepny z droga dojazdowa,

k) KDL — teren komunikacji publicznej — droga lokalna,

1) KDD — teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa,

m) KDW - teren komunikacji — droga wewngtrzna,

n) KX — teren komunikacji — przej$cie piesze.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie | sa oznaczeniami
informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalen planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe 1 graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

2) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach
zapewniajacych parkowanie samochodu osobowego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odsunigcie od drogi
lica budynku najmniej na odlegtos¢ okreslong w uchwale, linia ta dotyczy wytacznie budynkow,
nie odnosi si¢ do powierzchni zjazdéw, placow, pochylni, itp. oraz infrastruktury technicznej, a
takze takich elementéw architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody
zewngetrzne itp.;

4) OChK — nalezy przez to rozumie¢ obszar chronionego krajobrazu, tj. form¢ ochrony przyrody
wynikajaca z przepiséw odrebnych;

5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
posiada symbol terenu ztozony z numeru porzadkowego i oznaczenia literowego oraz przypisane
ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

6) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ustugi, w tym handel,
ktorych oddziatywanie nie wykracza poza granice nieruchomosci, na ktoérej jest prowadzona, z
wylaczeniem:

a) stolarni, warsztatow samochodowych, lakierni, stacji paliw, myjni samochodowych,
b) handlu i sktadowania materiatéw sypkich takich jak: wegiel, kruszywa, gruz i inne,
c) lokalizacji obiektow zwigzanych z przechowywaniem i spopielaniem zwtok,

d) skupow ztomu, tworzyw sztucznych oraz innych materiatéw do recyklingu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okreslania:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
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powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

6) sposobdw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Doliny Wisty, dla ktérego obowigzuja zasady ochrony wynikajace z przepiséw
odrgbnych;

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie posredniej ochrony komunalnego ujgcia wod
podziemnych w Grudziagdzu, dla ktérej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
wynikajace z przepisow odrebnych;

3) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie 1 zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzi¢¢ w zakresie:

a) ustug sportu 1 rekreacji, wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca (m.in. obiekty
sportowe, gastronomiczne, zamieszkania zbiorowego),

b) infrastruktury technicznej i komunikacji,

c¢) zabudowy ustugowej, w zakresie hotelarstwa, gastronomii, turystyki, rozrywki oraz sportu i
rekreacji.

§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) w granicach planu wydzielono tereny istniejacych drég publicznych w klasie lokalnej (KDL) i
dojazdowej (KDD);

2) uktad drég publicznych uzupetniaja wydzielone drogi wewnetrzne (KDW);

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendow z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz
wewnetrznych;

4) budowa zjazdéw w oparciu o przepisy odrebne.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) budowa, rozbudowa oraz przebudowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wodg, w tym do celéow przeciwpozarowych z sieci wodociaggowej;

3) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej z zachowaniem zasad ochrony srodowiska
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego
napiecia lub z indywidualnych Zrédet energii odnawialnej;

5) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta spetniajagcych wymagania wynikajace z
przepisow odrebnych;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej i cieplnej z odnawialnych zrédet energii, z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikéw gazu z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

8) obstuga terenow w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejacych i projektowanych sieci i
urzadzen telekomunikacyjnych;

9) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) do gruntu w granicach dziatki, z zachowaniem zasad ochrony $rodowiska wynikajacych z

przepisow odrebnych,
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b) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych do szczelnych zbiornikow z
wykorzystaniem do nawadniania terenow zieleni w granicach dziatki;
10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Dla terenow w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowiaca
podstawe do okres$lania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla poszczegélnych terenow
wedtug ustalen szczegdétowych dla terenow;

2) niezaleznie od minimalnej powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw ustalonej w rozdziale 3,
dopuszcza si¢ wydzielenie dowolnej powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod
komunikacje, infrastrukture techniczng, a takze celem regulacji granic lub powigkszenia dziatki
sasiednie;.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 10. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1US/ZP.

2. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji z zielenig urzadzong - o$rodek sportowo-

rekreacyjny.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy:

a) nie ustala si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 0,1;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu - 10%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 70%;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow do 5 m;

5) dach ptaski lub dwuspadowy symetryczny;

6) nakazuje si¢ stosowanie materialow naturalnych jak drewno, kamien, klinkier, jako materiatu
wykonczenia elewac;ji;

7) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych matowych w kolorze naturalnym ceglastym,
brazowy lub grafitowym;

8) ustalenia dotyczace linii zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od drog wedtug rysunku planu,

b) wprowadza si¢ dodatkowa lini¢ zabudowy od strony jeziora dla nowych obiektow
budowlanych uwzgledniajaca przepisy odrgbne w zakresie ochrony przyrody dla OChK,

c) dla czgéci budynkéw zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca teren a linig zabudowy
od droég dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i nadbudowe, bez mozliwosci zwigkszania
powierzchni zabudowy;

9) podczas prac projektowych oraz realizacji inwestycji nalezy chroni¢ istniejacy drzewostan, a
wycinke dopuszcza¢ na zasadach wynikajacych z przepisow odrebnych, przy czym ubytki
nalezy zrekompensowaé¢ w formie nowych nasadzen w ilo$ci i w miejscach wskazanych przez
odpowiedni organ, w granicach obszaru objetego planem;

10) ustalenia w zakresie obstugi parkingowe;j:

a) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko postojowe dla
samochodu i 1 stanowisko dla roweru na 4 miejsca noclegowe,

4
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b) realizacja miejsc postojowych w terenie oraz w terenach sgsiednich, w tym rowniez poza
granicami obszaru objetego planem,
c) realizacja miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
okreslonej w przepisach odrgbnych.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w pasie terenu pomiedzy linig brzegowa jeziora a granicag strefy wskazang na rysunku planu
obowigzuje zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem urzadzen
wodnych oraz obiektoéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej ustanowiony w przepisach odrebnych w zakresie ochrony Obszaru Chronionego
Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny Wisty;

2) w obszarze zagrozonym podtopieniami nakazuje si¢ projektowanie budynkéw w sposob
zapewniajacy trwato$¢ budowli 1 uwzgledniajagcy mozliwos¢ wystapienia zagrozenia.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 5000m?.

§ 11. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2US/ZP.
2. Przeznaczenie terenu: teren ushug sportu i rekreacji z zielenig urzadzong - plaza z obiektami
towarzyszacymi, w tym m. in.:
1) zaplecze sanitarne,
2) wypozyczalnie sprzgtu wodnego,
3) obiekty sportowe i rekreacyjne,
4) obiekty gastronomiczne,
5) obiekty zamieszkania zbiorowego,
6) urzadzenia wodne.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) nie ustala si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 0,2;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu - 10%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 70%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,;
5) dachy ptaskie lub wielospadowe;
6) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych matowych w kolorze naturalnym ceglastym,
brazowy lub grafitowym;
7) ustalenia dotyczace linii zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od drog wedtug rysunku planu,

b) wprowadza si¢ dodatkowa lini¢ zabudowy od strony jeziora dla nowych obiektow
budowlanych uwzgledniajaca przepisy odrgbne w zakresie ochrony przyrody dla OChK,

c) dla czgéci budynkéw zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca teren a linig zabudowy
od droég dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i nadbudowe, bez mozliwosci zwigkszania
powierzchni zabudowy;

8) ustalenia w zakresie obstugi parkingowe;j:

a) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc postojowych,

b) realizacja miejsc postojowych w terenie oraz w terenach sgsiednich, w tym rowniez poza
granicami obszaru obj¢tego planem,
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c) realizacja miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
okreslonej w przepisach odrgbnych.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w pasie terenu pomiedzy linig brzegowa jeziora a granicag strefy wskazang na rysunku planu
obowigzuje zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem urzadzen
wodnych oraz obiektoéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej ustanowiony w przepisach odrebnych w zakresie ochrony Obszaru Chronionego
Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny Wisty;

2) w obszarze zagrozonym podtopieniami nakazuje si¢ projektowanie budynkéw w sposob
zapewniajacy trwato$¢ budowli 1 uwzgledniajagcy mozliwos¢ wystapienia zagrozenia.

§ 12. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3U.
2. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy ustugowe;:

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci wytacznie w zakresie hotelarstwa, gastronomii,
turystyki, rozrywki oraz sportu i rekreacji;

3) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia uzupeiniajace gldwna funkcje terenu takie jak: urzadzenia
wodne, wiaty, hangary/garaze sprz¢tu sportowego 1 inne obiekty gospodarcze.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 30%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej 20%;

3) intensywno$¢ zabudowy 0,1-0,9;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;

5) dachy wielospadowe;

6) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych matowych w kolorze naturalnym ceglastym,
bragzowy lub grafitowym;

7) ustalenia dotyczace linii zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od drog wedtug rysunku planu,

b) wprowadza si¢ dodatkowa lini¢ zabudowy od strony jeziora dla nowych obiektow
budowlanych uwzgledniajaca przepisy odrgbne w zakresie ochrony przyrody dla OChK,

c) dla czesci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca teren a linig zabudowy
od drég dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i nadbudowe, bez mozliwosci zwigkszania
powierzchni zabudowy;

8) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych w granicach terenu:

a) dla funkcji zamieszkania zbiorowego w liczbie minimum 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

b) dla pozostatych ustug minimum 1 miejsce postojowe na 50m?* powierzchni uzytkowej ushug,

c) realizacja miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
okreslonej w przepisach odrebnych.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:
1) w pasie terenu pomiedzy linig brzegowa jeziora a granicg strefy wskazang na rysunku planu
obowigzuje zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem urzadzen
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wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej ustanowiony w przepisach odrebnych w zakresie ochrony Obszaru Chronionego
Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny Wisty;

2) w obszarze zagrozonym podtopieniami nakazuje si¢ projektowanie budynkéw w sposob
zapewniajacy trwato$¢ budowli 1 uwzgledniajacy mozliwos¢ wystapienia zagrozenia.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2000m?.

§ 13. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4E:
2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy 1
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 100%,
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 0%,
3) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,0,
4) wysokos¢ zabudowy do 2,5 m,
5) dach czterospadowy o kacie nachylenia potaci do 25°;
6) nie ustala si¢ linii zabudowy;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

§ 14. 1.Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem SML.
2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy rekreacji indywidualne;.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa w formie wolnostojacej;

2) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej, garazowej i gospodarczo-garazowe;.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 30%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 40%;

3) intensywno$¢ zabudowy 0,1-0,6;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla czesci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajacg teren a linig zabudowy od
drog dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i1 nadbudoweg, bez mozliwosci zwickszania
powierzchni zabudowy;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 4,0 m, budynki parterowe;

7) dachy dwuspadowe o spadku potaci do 25°;

8) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢é dachowych matowych w kolorze naturalnym ceglastym,
bragzowy lub grafitowym;

9) ustalenia w zakresie obstugi parkingowe;j:

a) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc postojowych,w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa,

b) obstuga parkingowa zapewniona przez ogolnodostgpne miejsca postojowe w terenach
komunikacji publiczne;.
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5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w obszarze zagrozonym podtopieniami nakazuje si¢ projektowanie budynkow w
sposOb zapewniajacy trwato$¢ budowli 1 uwzgledniajacy mozliwos¢ wystgpienia zagrozenia.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400m>.

§ 15. 1.Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 6 MN i 9MN.

2. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa w formie wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
gospodarczego, gospodarczo-garazowego lub garazowego w granicach dziatki budowlane;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, gospodarczo-garazowej lub garazowej w
odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlane;j.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 30%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 30%;

3) intensywno$¢ zabudowy 0,1-0,5;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla czesci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajacg teren a linig zabudowy od
drog dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i1 nadbudoweg, bez mozliwosci zwickszania
powierzchni zabudowy;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe parterowe do 3,5m;

7) dachy wielospadowe o spadku potaci od 20° do 45°;

8) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych matowych w kolorze naturalnym ceglastym,
bragzowy lub grafitowym;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru max. 0,6 m powyzej poziomu terenu od
strony frontowej budynku;

10) ustalenia w zakresie obstugi parkingowe;j:

a) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych naziemnych w granicach dziatki budowlanej: w

liczbie 2 miejsca postojowe na mieszkanie, z uwzglednieniem miejsca w garazu,

b) teren nie wymaga okreslania liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w cze$ci terenu 9IMN, polozonego w obszarze zagrozonym podtopieniami
nakazuje si¢ projektowanie budynkow w sposob zapewniajacy trwalos¢ budowli i uwzgledniajacy
mozliwo$¢ wystgpienia zagrozenia.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400m?.

§ 16. 1 Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem 7WS, 16 WS i 17WS.
2. Przeznaczenie terenéw: tereny wod powierzchniowych (jezioro Rudnickie Wielkie i rzeka
Maruszanka).
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3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztalttowania zabudowy i
wskazniki zagospodarowania terendw:
1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych,
2) nakaz zachowania naturalnego charakteru nabrzezy.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

§ 17. 1. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem 8ZN i 15ZN.

2. Przeznaczenie terendw: tereny zieleni nieurzadzone;.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) zachowanie naturalnej, nieurzadzonej zieleni wystepujacej w granicach terenow;
2) dopuszcza si¢ budowe urzagdzen wodnych,

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w pasie terenu pomiedzy linig brzegowa jeziora a granicg strefy wskazang na
rysunku planu obowigzuje zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
urzagdzen wodnych oraz obiektow shuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej ustanowiony w przepisach odrgbnych w zakresie ochrony Obszaru Chronionego
Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny Wisty.

§ 18. 1.Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 10ML/MN.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa w formie wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego w granicach dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej 1 gospodarczo-garazowej w
odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlane;j.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 30%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 40%;

3) intensywno$¢ zabudowy 0,1-0,5;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla czesci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajacg teren a linig zabudowy od
drog dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i1 nadbudoweg, bez mozliwosci zwickszania
powierzchni zabudowy;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki rekreacji indywidualnej 1 mieszkalne do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w
tym poddasze uzytkowe,
b) budynki gospodarcze, gospodarczo-garazowe i garazowe parterowe do 3,5m;
7) dachy dwu lub wielospadowe o spadku potaci od 25° do 45°;
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8) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych matowych w kolorze naturalnym ceglastym,
brazowy lub grafitowym;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru max. 0,6 m powyzej poziomu terenu od
strony frontowej budynku;

10) ustalenia w zakresie obstugi parkingowe;j:

a) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych naziemnych w granicach dziatki budowlanej: w

liczbie 2 miejsca postojowe na mieszkanie, z uwzglednieniem miejsca w garazu,

b) teren nie wymaga okreslania liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa.

5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w czesci terenu potozonego w obszarze zagrozonym podtopieniami nakazuje si¢
projektowanie budynkéw w sposodb zapewniajacy trwalos¢ budowli i uwzgledniajacy mozliwosé
wystgpienia zagrozenia.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400m’.

§ 19. 1.Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 11ML i 14ML.

2. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy rekreacji indywidualne;.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa w formie wolnostojacej;

2) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej, garazowej i gospodarczo-garazowe;.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 25%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 40%;

3) intensywno$¢ zabudowy 0,1-0,25;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla czesci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajacg teren a linig zabudowy od
drog dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i1 nadbudoweg, bez mozliwosci zwickszania
powierzchni zabudowys;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 4,0 m, budynki parterowe;

7) dachy dwuspadowe o spadku potaci do 25°;

8) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych matowych w kolorze naturalnym ceglastym,
bragzowy lub grafitowym;

9) ustalenia w zakresie obstugi parkingowe;j:

a) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc postojowych, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w

kart¢ parkingowa.

b) obstuga parkingowa zapewniona w granicach terenu oraz przez ogodlnodostepne miejsca

postojowe w terenach komunikacji publiczne;j.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w obszarze zagrozonym podtopieniami nakazuje si¢ projektowanie budynkow w
sposOb zapewniajacy trwato$¢ budowli 1 uwzgledniajacy mozliwos¢ wystapienia zagrozenia.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400m>.

§ 20. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 12MN/U.
2. Przeznaczenie terenu:

10
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1) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z wynajmem garazy.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budynki o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej 1 ustugowej;

2) dopuszcza sie budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 30%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej 25%;

3) intensywno$¢ zabudowy 0,15-0,6;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;

6) dachy wielospadowe o spadku potaci od 20° do 45°;

7) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych matowych w kolorze naturalnym ceglastym,
bragzowy lub grafitowym;

8) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych naziemnych w granicach dziatki budowlanej:

a) w liczbie 2 miejsca postojowe na mieszkanie, z uwzglednieniem miejsca w garazu,

b) w liczbie minimum 2 miejsca postojowe na 30m?* powierzchni uzytkowej ustug,

c) realizacja miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie

okreslonej w przepisach odrgbnych.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w obszarze zagrozonym podtopieniami nakazuje si¢ projektowanie budynkow w
sposOb zapewniajacy trwato$¢ budowli 1 uwzgledniajacy mozliwo$¢ wystgpienia zagrozenia.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000m?.

§ 21. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 13MN.
2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa w formie wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowe;;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku gospodarczego, gospodarczo-
garazowego lub garazowego na jeden dom mieszkalny.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 25%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 40%;

3) intensywno$¢ zabudowy 0,15-0,5;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla czgsci budynku zlokalizowanego pomigdzy linig rozgraniczajacg teren a linig zabudowy od
drog dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i1 nadbudoweg, bez mozliwosci zwickszania
powierzchni zabudowy;
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6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;

7) geometria dachow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - dachy dwuspadowe o spadku potaci od 25° do 45°,
b) dla zabudowy gospodarczej, gospodarczo-garazowej i garazowej - dachy jedno lub

dwuspadowe o spadku potaci do 45°,

8) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych matowych w kolorze naturalnym ceglastym,
brazowy lub grafitowym;

9) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych naziemnych w granicach dziatki budowlane;j:

a) w liczbie 2 miejsca postojowe na mieszkanie, z uwzglednieniem miejsca w garazu,

b) teren nie wymaga okreslania liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w obszarze zagrozonym podtopieniami nakazuje si¢ projektowanie budynkow w
sposOb zapewniajacy trwato$¢ budowli 1 uwzgledniajacy mozliwos¢ wystgpienia zagrozenia.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000m?.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegotowe dla terenéw komunikacji

§ 22. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01KP/KDD.
2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — parking ogoélnodostepny z droga
dojazdowa.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakaz utrzymania drogi dojazdowej do terenéw oznaczonych symbolem 2US/ZP oraz 3U;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcja komunikacyjng;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach wynikajacych z
przepisoOw odrebnych.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

§ 23. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 02KDD.
2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wydziela si¢ pas terenu istniejacej drogi dojazdowej — ul. Zeglarska, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przebudowa drogi na zasadach wynikajacych z przepiséw odrgbnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcja komunikacyjng;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach wynikajacych z
przepisoOw odrebnych.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

§ 24. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 03KDW, 04KDW i 05KDW.
2. Przeznaczenie terendéw: tereny komunikacji — drogi wewngtrzne.

12
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3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:
1) wydziela si¢ pasy terenu istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) budowa drdog na zasadach wynikajacych z przepisOw odrebnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z funkcja komunikacyjna;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach wynikajacych z
przepiséw odrebnych.
4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

§ 25. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 06KDL.
2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga lokalna.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wydziela si¢ pas terenu istniejacej drogi lokalnej — ul. Zielona, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przebudowa drogi na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z funkcja komunikacyjna;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach wynikajacych z
przepiséw odrebnych.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

§ 26. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 07KX.
2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — przejscie piesze.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wydziela si¢ pas terenu projektowanego przejscia pieszego, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach wynikajacych z
przepiséw odrebnych.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 27. Z dniem wejsécia w zycie niniejszej uchwaty w stosunku do obszaru objetego planem tracg
moc ustalenia wynikajagce z uchwaty nr Nr XVIII/166/07 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 19
grudnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rudnik
Potnoc”, obejmujacego teren ograniczony ulicami Poludniowa, Zielona, rzeczka Marusza, brzegiem
Jeziora Wielkiego Rudnickiego, ul. Jeziorna, linig kolejowa i1 granicg dziatki nr 3035 obreb 139
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 44, poz. 673 z 18 marca 2008 r.).

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Grudziadza.
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§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 30. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy-miasto Grudziadz.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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