UCHWALA NR ..............
RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomig¢dzy
ulicami Mickiewicza, Mtynska, Kos. Gdynskich 1 Marszatka J6zefa Pitsudskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U z 2023 r. poz. 40 zmiana: poz. 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz uchwaty
Nr LXVI/557/22 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 28 wrzesnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego pomiedzy ulicami Mickiewicza, Mtynska, Kos. Gdynskich i Marszatka Jozefa
Pitsudskiego, po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza, przyjetego uchwaly
Nr LXXV1/655/23 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 31 maja 2023 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy ulicami Mickiewicza, Mtynska, Kos. Gdynskich 1 Marszatka Jozefa Pitsudskiego,
ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwata Nr LXVI/557/22 Rady Miejskiej
Grudziagdza z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Grudziadza”, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
I)na rysunku planu zastosowano nastgpujagce oznaczenia graficzne o charakterze
obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajagca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
e) budynek objety ochrong konserwatorska na podstawie planu miejscowego,
f) wymiarowanie,
g) przeznaczenie terenOw:
- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- U-MW - teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- U — teren ustug,
- I[E — teren elektroenergetyki,
- IG — teren gazownictwa,
- KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;



2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
1 oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktorej wykonany zostat rysunek
planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczym i1 budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ rowniez budynek
gospodarczo-garazowy;

2) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujace dla dachu budynku,
z wylaczeniem w szczegdlnosci: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrotapow,
zadaszen taraséw, zadaszen ogrodow zimowych oraz dachu nad garazem dobudowanym do
budynku mieszkalnego, zadaszen dla ramp 1 wiat;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong
na rysunku planu, ktorej nie moze przekroczy¢ §ciana zewngtrzna nowoplanowanego
budynku, w kierunku linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem
w szczeg6Olnosci wykuszy, balkonow, gankow, schoddw, taraséw, pilastrow, gzymsow,
podziemnych cz¢sci budynku, pochylni, ramp, na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,50 m;

4) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumieé¢ miejsce, 0 wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, zrealizowane
w formie terenowej naziemnej, w garazu nadziemnym, podziemnym;

5) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen
niniejszej uchwaty;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ tekstowg i cze$¢ graficzng planu miejscowego
zawarte w niniejszej uchwale;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ w szczegdlnosci przepisy prawa w zakresie
prawa budowlanego, prawa wodnego, ochrony srodowiska, ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami, drég publicznych, gospodarki nieruchomos$ciami i innych regulujacych zasady
dziataf inwestycyjnych na danym terenie;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu miejscowego (zatacznik
nr 1), wykonany na urz¢dowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego 1 kartograficznego;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na rysunku planu, posiada oznaczenie — numer 1
symbol klasy przeznaczenia terenu oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

10) niskoemisyjnym Zrddle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ Zrddla ciepta o wysokiej
sprawnosci energetycznej, oparte na paliwach statych, ciektych, gazowych, energii
elektrycznej, energii odnawialne;j;

11) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ w szczegodlnosci ustugi zwigzane z: kultura, nauka
1 o$wiatg, shuzba zdrowia (w tym wszelkiego rodzaju ustugi medyczne), salony fryzjersko-
kosmetyczne, zakwaterowanie turystyczne (hotele, motele), strazg pozarng, biura, drobng
wytworczos¢ rzemieslniczg takg jak np.: szewc, kaletnik, krawiec, chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej;

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu gruntu
Ww najnizej potozonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego punktu;

13) wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposob okreslony
w przepisach odrgbnych.



§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi z przepisoOw
odrebnych.

§ 6. 1. Planem objeto obszar o tacznej powierzchni ok. 1,02 ha.
2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) U-MW - teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
3) U — teren ustug,
4) IE — teren elektroenergetyki,
5) IG — teren gazownictwa,
6) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 13,5 m za wyjatkiem budynkow, dla ktérych
maksymalna wysoko$¢ zostala ustalona w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

2) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy:

a) na rysunku planu okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) odlegto$¢ poszczegdlnej linii zabudowy w szczegdlnosci od linii rozgraniczajacej
komunikacje drogowa, =zostala okre§lona w formie cyfrowej 1 umieszczona
na poszczego6lnej linii wymiarowania, moze ona takze przebiega¢ po elewacji frontowej
istniejacej zabudowy;

3) w zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow:

a) o wskaznikach wigkszych niz te okreslone w planie, z mozliwo$cia prowadzenia
w ich obrebie robdt budowlanych, w sposob niewykraczajacy poza wskazniki
juz przekroczone,

b) o formie dachéow innych niz ustalone w planie z mozliwos$ciag zachowania istniejace;j
geometrii dachu lub stropodachu istniejacego budynku przy przeprowadzeniu remontu,
rozbudowy, nadbudowy w sposob niewykraczajacy poza wskazniki juz przekroczone;

4) mozliwos$¢ dokonywania podzialow w celu wydzielenia komunikacji drogowej wewnetrzne;,
dla terenow 1 obiektow budowlanych, obiektow infrastruktury technicznej oraz w celu
powiekszenia dziatki sgsiedniej.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig¢:

1) obszar objety opracowaniem potozony jest poza granicami obszaréw chronionych
na podstawie przepisow odrebnych;

2) nakaz ograniczenia zasiegu ewentualnej ucigzliwosci dla $rodowiska wynikajacej
z prowadzonej dzialalno$ci w ramach ustug do granic terenu, do ktérego wiasciciel posiada
tytul prawny, oddzialywanie to nie moze takze negatywnie wptywac na stan srodowiska w
tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze atmosferyczne - z wylgczeniem obiektow
liniowych, obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;;

3) dla terenu MN nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslony w przepisach odrebnych;

4) dla terenu U-MW nalezy przyjac¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, okreslony w przepisach odrebnych;



5) dla terenu U nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw mieszkaniowo-
ushlugowych, okreslony w przepisach odrebnych;

6) nakaz wyznaczenia miejsc stuzacych do czasowego gromadzenia odpadoéw statych oraz
prawidtowe zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odregbnymi;

7) nakaz gromadzenia i1 usuwania odpadow komunalnych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

8) nakaz postepowania z odpadami innymi niz komunalne, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, w tym m.in. zgodnie z ustawg o odpadach;

9) podczas prac projektowych oraz realizacji inwestycji nalezy chroni¢ istniejacy drzewostan, a
wycinke dopuszcza¢ w uzasadnionych przypadkach, przy czym ubytki nalezy
zrekompensowac, zgodnie z przepisami odregbnymi;

10) dopuszczenie zastosowania ,,zielonej infrastruktury” w postaci ogrodow wertykalnych oraz
dachow w technologii dachéw ,,zielonych” (na dachach ptaskich: zabudowy garazowe;,
mieszkaniowej i uslugowe;j);

11) nakaz zastosowania zieleni urzadzonej/ozdobnej, =z zastosowaniem gatunkow
dostosowanych do warunkéw siedliskowych w szczeg6lnosci na terenach oznaczonych
symbolem:

a) 1IU-MW - jako kontynuacja pasa zieleni istniejgcego na terenie jednostki 1U miedzy
granicg opracowania, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) 11G,

c) 2U.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:

1) obszaru objety planem znajduj¢ si¢ w obszarze strefy konserwatorskiej ,,OW” ochrony
archeologicznej,

2) obszaru objety planem znajduje¢ si¢ w obszarze uktadu urbanistycznego Kwidzynskiego
Przedmie$cia ujetego w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

3) w obszarze objetym planem wystepuja obiekty zabytkowe o warto$ci historyczno-kulturowej
podlegajace ochronie konserwatorskiej na podstawie planu miejscowego:

a) ul. Pitsudskiego nr 25/27 (budynek Strazy Pozarnej),
b) ul. Pitsudskiego nr 27 (budynek Strazy Pozarnej);

4) w granicach terenu, o ktorym mowa w pkt. 1 ochron¢ zabytku archeologicznego, nalezy
uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych;

5) w granicach terenu, o ktérym mowa w pkt. 2 ustala si¢ nastgpujace zasady jego ochrony:

a) zakaz realizacji inwestycji, ktore moga znieksztalci¢ historyczny uktad urbanistyczny,

b) nakaz utrzymania zasadniczej wysokosci zabudowy z dopuszczeniem nadbudowy budynku
o jedng kondygnacje w terenie 1U,

c¢) nakaz realizacji nowej zabudowy charakteryzujacej si¢ wysokimi walorami estetycznymi,
ktora bezkonfliktowo wlaczy si¢ w przestrzen 1 nie znieksztalci historycznego uktadu
urbanistycznego

6) zasady ochrony dla budynkéw wymienionych w pkt. 3 - przedmiotem ochrony jest
zewnetrzny wyglad w tym: uksztaltowanie bryly, opracowanie elewacji (forma i1 uklad



otworéw, detal architektoniczny) oraz inne elementy decydujace o zachowaniu historycznego
charakteru, jak: wykonczenie $cian zewnetrznych, pokrycie dachu,

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
— nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu: okreslono w rozdziale 2, w ustaleniach szczeg6towych.

§ 13. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym — nie wystapila potrzeba okreslania.

§ 15. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wystgpita potrzeba okre$lania.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia si¢ z drog miejskich:
ul. Mickiewicza, ul. Kosynierow Gdynskich i ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego (poza
granicami opracowania planu);

2) dopuszczenie budowy oraz przebudowy komunikacji drogowej wewnetrznej oraz wszelkich
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetnienia wymogoéw okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) miejsca do parkowania:

a) nalezy realizowa¢ w ilosci minimum:

- 1,5 miejsca na mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 2 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 1 miejsca na 100 m?> powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego (w tym handel)
bez powierzchni magazynowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy;

b) obliczong 1los¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy realizowaé
w przypadku nowo wybudowanego budynku, rozbudowy budynku lub zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcego budynku, ustalenie to nie dotyczy w przypadku przeprowadzenia
remontu 1 przebudowy istniejagcego budynku,

c) obliczong 1ilo§¢ miejsc parkingowych za pomocg wskaznikoéw, nalezy zaokragli¢
w gore do liczby catkowitej,

d) do bilansu ilo$ci miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych wlicza si¢ takze
miejsca w garazu,

e) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ w terenach drog
publicznych oraz strefach ruchu, w ilosci zgodnej z przepisami odregbnymi;

4) zaopatrzenie w wode:



a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkow do sieci wodociggowej przewodami o przekroju nie
mniejszym niz @ 32 mm,

b) do zewnegtrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody (hydranty)
w odpowiedniej ilosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie budowy, rozbudowy oraz likwidacji urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
6) odprowadzenie $ciekdw - do sieci kanalizacji sanitarnej przewodami o przekroju nie

mniejszym niz @ 60 mm;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) w postaci linii kablowych podziemnych w powigzaniu z istniejgcg siecig nN (niskiego
napiecia — 0,4kV),

b) z indywidualnych zrodet energii odnawialnej o tacznej mocy zainstalowanej elektryczne;j
jak dla mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowe;j,
stupowej lub wolnostojacej z zapewnieniem mozliwosci dostepnosci komunikacyjnej do
drogi publicznej;

8) zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejgcej sieci gazowej w powigzaniu z siecig zewnetrzng oraz siecig wewnetrzng
o przekroju nie mniejszym niz PE @ 32 mm,

b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

9) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ogrzewanie budynkéw ze zbiorczej sieci cieptowniczej
lub z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow — dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, powierzchniowo
w granicach terenu inwestycji poprzez infiltracje do gruntu, do urzadzenia wodnego,
w tym réwniez mozna je magazynowaé w kazdej formie i1 nastgpnie zagospodarowac
do celow uzytkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z powierzchni utwardzonych - po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim separatorze
jezeli wymagaja tego przepisy odrgbne dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do kanalizacji
deszczowej, powierzchniowo w granicach terenu inwestycji poprzez infiltracje do gruntu,
do urzadzenia wodnego, w tym rowniez mozna je magazynowa¢ w kazdej formie
1 nastepnie zagospodarowac do celow uzytkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) obnizenie stopnia szczelnoSci powierzchni odwadnianych poprzez stosowanie
w zagospodarowaniu terenu nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych,

d) spowolnienie sptywu wod opadowych i roztopowych do odbiornika w przypadku
odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowe;j;

11) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng - w postaci instalacji podziemnych,

W powigzaniu z siecig zewngtrzna;

12) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego

z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 17. W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenéw - nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowa optate
(o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
w wysokosci 30% od wzrostu warto$ci nieruchomosci.



§ 19. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogoélnych tacznie z ustaleniami szczegdétowymi.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy do dziatki budowlane;:
a) minimalng — 0,03,
b) maksymalng — 1,2,
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—40%,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,
5) parametry 1 wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysoko$¢: nie wigksza niz 10,0 m,
b) geometria dachu: ptaski lub jednospadowy, o kacie nachylenia potaci do 35%
6) parametry i wskazniki dla budynkow garazowych i gospodarczych:
a) wysokos$¢: nie wicksza niz 4,5 m,
b) geometria dachu: ptaski, o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
8) dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie
1,20 m (ponad poziomem terenu);
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie wystapita potrzeba
okreslania,
10) dostepnos¢ komunikacyjng przez teren 1KR z ul. Mickiewicza.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1U-MW ustala si¢ przeznaczenie —
teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Dla terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko (w rozumieniu przepisoOw odrebnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej (w rozumieniu przepisow odrebnych) oraz infrastruktury
techniczne;.

3. Dla terenu zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z:

1) prowadzeniem stolarni, warsztatow samochodowych, lakierni, blacharni, stacji paliw, myjni
samochodowych, warsztatow rzemieslniczych, ustlug zwigzanych ze skupem
1 przetwarzaniem metali 1 tworzyw sztucznych (odpadow);

2) ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy: materialow budowlanych w formie placow
otwartych oraz surowcow energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania budynkoéw oraz
obiektow zwigzanych z przechowywaniem i spopielaniem zwtok.

4. Zabudowe o funkcji mieszkaniowej i1 uslugowej mozna realizowaé, jako budynki
polaczone lub niepotaczone ze sobg w granicach terenu lub dziatki budowlane;.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:



1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci zgodnej z rysunkiem planu;

2) intensywnos¢ zabudowy do dziatki budowlane;:
a) minimalng - 0,05,
b) maksymalna — 1,8;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
dla zabudowy — 60%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej dla zabudowy:
a) mieszkaniowej — 30%,
b) mieszkaniowo-ustugowej — 25%,
¢) ustugowej — 15%j;

5) parametry i wskazniki dla budynkow mieszkalnych:
a) wysokos¢: nie wieksza niz 10,0 m,
b) geometria dachu: ptaski, jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 15%

6) parametry i wskazniki dla budynkow garazowych i gospodarczych:
a) wysokos$¢: nie wigksza niz 6,0 m,
b) geometria dachu: ptaski, jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 10°,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie wystapita potrzeba
okreslania;

9) dostgpnos¢ komunikacyjng dla terenu z ul. Mickiewicza i ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego
(poza granicami opracowania planu).

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie — teren
ustug.

2. Dla terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko (w rozumieniu przepisoOw odrebnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej (w rozumieniu przepisow odrebnych) oraz infrastruktury
techniczne;.

3. Dla terenu zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z:

1) prowadzeniem stolarni, warsztatow samochodowych, lakierni, blacharni, stacji paliw, myjni
samochodowych, warsztatow rzemieslniczych, ustlug zwigzanych ze skupem
1 przetwarzaniem metali 1 tworzyw sztucznych (odpadow);

2) ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy: materiatbw budowlanych w formie placow
otwartych oraz surowcow energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania budynkéw oraz
obiektow zwigzanych z przechowywaniem i spopielaniem zwlok.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikoéw zagospodarowania terenu
ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;

2) intensywnos¢ zabudowy do dziatki budowlane;:

a) minimalng — 0,02,
b) maksymalng — 1,8;

3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 60%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

5) parametry i wskazniki dla budynkow:



a) wysokos$¢: nie wigksza niz 13,5 m,
b) geometria dachu: ptaski, jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 15°

6) parametry 1 wskazniki dla budynkow garazowych:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 6,0 m,
b) geometria dachu: ptaski, jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 10°,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej —
z zastrzezeniem §8 pkt. 9;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie wystapita potrzeba
okreslania;

9) dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu z ul. Mickiewicza (poza granicami opracowania planu).

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie — teren
ustug.

2. W terenie zlokalizowana jest Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej wraz
z Jednostkg Ratowniczo-Gasnicza nr 1.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu

ustala si¢:
1) w terenie znajduja si¢ obiekty zabytkowe o wartosci historyczno-kulturowej podlegajace
ochronie konserwatorskiej na podstawie planu miejscowego — nalezy uwzglednic¢

odpowiednio zasady okreslone w §10;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci zgodnej z rysunkiem planu;

3) intensywno$¢ zabudowy do dziatki budowlane;:
a) minimalng — 0,02,
b) maksymalng — 1,8;

4) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
— 60%);

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

6) parametry 1 wskazniki dla budynkow:
a) wysoko$¢: nie wigksza niz 13,5 m,
b) geometria dachu: ptaski, jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 15°

7) dopuszcza si¢ wysoko$¢ dla masztow, anten oraz instalacji zwigzanych z funkcjonowaniem
Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej — bez ograniczen;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie wystapita potrzeba
okreslania;

10) dostgpnos¢ komunikacyjng dla terenu z ul. Kosynierow Gdynskich i ul. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego (poza granicami opracowania planu).

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1IE ustala si¢ przeznaczenie — teren
elektroenergetyki.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wystapila potrzeba okreslania;
2) intensywnos¢ zabudowy do dziatki budowlane;j:
a) minimalng — nie wystapita potrzeba okreslenia,
b) maksymalng — 1,0;



3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
—100%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie wystapita potrzeba okreslenia;

5) parametry 1 wskazniki dla budynkow:
a) wysokos$¢: nie wicksza niz 4,5 m,
b) geometria dachu: ptaski, jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 10°%
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie wystapita potrzeba
okreslania;

7) dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu z ul. Mickiewicza (poza granicami opracowania)
poprzez teren 1U.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 11G ustala si¢ przeznaczenie — teren
gazownictwa.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terenu

ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wystapita potrzeba okreslenia;

2) intensywno$¢ zabudowy do dziatki budowlane;j:
a) minimalng — nie wystapita potrzeba okreslenia,
b) maksymalng — 0,6;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 60%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

5) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysokos$¢: nie wicksza niz 5,0 m,
b) geometria dachu: ptaski, jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 10°,
c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie wystapita potrzeba
okreslania;

7) dostgpno$¢ komunikacyjna dla terenu z ul. Kosynierow Gdynskich (poza granicami
opracowania) poprzez dziatke nr 51 6 (obrgb 0035).

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie — teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. W zakresie parametrow 1 zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) szerokos$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca dla terenu — 3,0 m.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 27. W granicach objetych niniejszg uchwala traci moc uchwata Nr VIII/47/11 Rady
Miejskiej Grudzigdza z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Wewnetrzne”, obejmujacego teren
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ograniczony ulicami Wybickiego, Legiondéw, terenami wojskowymi, Bema, Pitsudskiego, Al.
23 Stycznia, Sienkiewicza i Kos. Gdynskich (Dz. Urz. Woj. Kujawsko — Pomorskiego Nr 170,
poz. 1427 z dnia 29 lipca 2011 r.).

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Grudziadza.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 30. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji
Publicznej miasta Grudzigdza.
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