
 

 
PREZYDENT GRUDZIĄDZA  

Ogłasza pierwszy przetarg ustny nieograniczony  

organizowany w dniu 12 września 2024r. 

 na sprzedaż niezabudowanej nieruchomości,  

stanowiącej własność gminy – miasto Grudziądz: 

 
 
 

Lp. 

Położenie 

nieruchomości 

w Grudziądzu 

Nr 
działki 

Powierzchnia Obręb Księga Wieczysta 
Cena 

wywoławcza 

w tym 23 
% podatek 

VAT 

Wysokość 
wadium 

➢ Nieruchomość niezabudowana przeznaczona pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną i zabudowę  

usługową z zakazem przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko oraz 

lokalizacji usług związanych z prowadzeniem:  

-blacharni, lakierni,  stolarni, galwanizerni, drukarni, skupem i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych               

( odpadów) 

-usług handlu dotyczących sprzedaży surowców energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania 

budynków oraz obiektów związanych z przechowywaniem zwłok ( np. zakładów pogrzebowych), warsztatów 

samochodowych, myjni samochodowych i stacji paliw- symbol 11MW/U. 

1. ul. Nad Torem 22/7 1,5438 ha 114 TO1U/00066023/8 
3.900.000,00 

zł 
729.268,29 

zł 
390.000,00 

zł 

Uwagi: 

1. Nieruchomość położona jest na terenie, dla którego obowiązuje Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego  terenu położonego pomiędzy ulicami Konarskiego, Solidarności i Nad Torem 

zatwierdzony Uchwałą nr XXXVI/304/20 Rady Miejskiej Grudziądz z dnia 25 listopada 2020r.                                                         

( Dz. Urz. Woj. Kuj. Pom. poz. 5813 z dnia 01.12.2020r.).  

2. Nieruchomość przeznaczona jest pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną i zabudowę usługową                         

( symbol 11MW/U). Zakazuje się lokalizacji nowych przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 

oddziaływać na środowisko oraz lokalizacji usług związanych z prowadzeniem:  

-blacharni, lakierni, stolarni, galwanizerni, drukarni, skupem i przetwarzaniem metali   i tworzyw sztucznych 

(odpadów);  

- usług handlu dotyczących sprzedaży surowców energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania 

budynków oraz obiektów związanych z przechowywaniem zwłok (np. zakładów pogrzebowych),  

warsztatów samochodowych, myjni samochodowych i stacji paliw. 

3. Obowiązuje maksymalna nieprzekraczająca  linia zabudowy.  

4. Zabudowa usługowa została w w/w planie miejscowym zdefiniowana jako usługi związane z: kulturą, 

nauką i oświatą, służbą zdrowia ( w tym wszelkiego rodzaju usługi medyczne), sportem, rekreacją, salony 

fryzjersko-kosmetyczne, zakwaterowanie turystyczne ( hotele, motele), działalnością artystyczną, biura, 

magazyny, hurtownie, handel o powierzchni sprzedaży do 2000 m2, różnego rodzaju warsztaty napraw 

oraz działalność wytwórcza ( drobna produkcja prowadzona w budynkach o powierzchni użytkowej                    

do 250m2). 

5. W ramach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  należy zaplanować plac zabaw-na powierzchni 

minimum 5% powierzchni działki. 

6. Garaże ( wyłącznie murowane)  i budynki gospodarcze stanowiące uzupełnienie przeznaczenia terenów 

nie mogą być jedynymi budynkami na działce budowlanej. Dopuszczona została lokalizacja garaży pod 

warunkiem ustawienia ich tak, aby tworzyły jeden segment, były zlokalizowane wzdłuż jednej linii elewacją 

frontową oraz były w jednolitej kolorystyce ścian zewnętrznych i bram garażowych -jeden segment 

powinien mieć min 10 garaży. Ponadto, dopuszczona została lokalizacja budynków garażowych                                      

i gospodarczych bezpośrednio przy granicy działki lub 1,5 m od granicy działki. 

7. Nieruchomość położona jest w granicy terenu ochrony  pośredniej komunalnego ujęcia wód podziemnych 

dla miasta Grudziądza- należy przestrzegać zakazów ustanowionych przepisami odrębnymi. 



 

8. Ustalona została maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki-40%. 

natomiast udział pow. biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej to minimum 

30%. 

9. Określone zostały  parametry i wskaźniki dla budynków usługowych: 

a) Wysokość: nie większa niż 3,0 m 

b) Liczba kondygnacji nadziemnych: nie więcej niż 1,0 

c) Geometria dachu: płaski o kącie nachylenia połaci do 10º 

10. Dostęp do drogi publicznej dla przedmiotowej nieruchomości  może być realizowany poprzez istniejący 

zjazd z drogi publicznej nr 210149C ( droga gminna  ul. Nad Torem ). W przypadku konieczności 

przebudowy istniejącego układu drogowego Nabywca nieruchomości jest zobowiązany  

do poniesienia kosztów przebudowy  dróg publicznych po uprzednim uzgodnieniu  warunków budowy                   

z Zarządem Dróg Miejskich w Grudziądzu zgodnie z art. 16 ust.1 i 2 ustawy o drogach  publicznych  z dnia 

21 marca 1985r. ( t.j. Dz.U. z 2024  poz. 320). 

11. W bezpośrednim sąsiedztwie nieruchomości  istnieją sieci: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej                                  

i kanalizacji deszczowej będące w gestii MWiO Sp. z o.o. w Grudziądzu. W celu podłączenia do sieci 

nabywca działki winien zwrócić się do Spółki z wnioskiem o wydanie zapewnienia dostawy wody i odbioru  

ścieków z planowanego obiektu lub o wydanie warunków technicznych na podłączenie do sieci wod.-kan, 

określając zapotrzebowanie na wodę, ilość i rodzaj odprowadzanych ścieków, a w przypadku 

planowanego przyłączenia do sieci kanalizacji deszczowej- przewidywaną do odprowadzania ilość wód 

opadowych i roztopowych z powierzchni uszczelnionych w metrach kwadratowych. 

12. Przez teren działki nr 22/7 nie przebiegają czynne sieci i urządzenia wod.-kan będące własnością                       

i w eksploatacji MWiO Sp. z o.o. w Grudziądzu  

13. Przez teren nieruchomości przebiega infrastruktura telekomunikacyjna będąca w eksploatacji ORANGE 

POLSKA S.A. W przypadku kolizji ww. infrastruktury z planami zagospodarowania terenu należy wystąpić 

do ORANGE POLSKA SA   z wnioskiem o wydanie warunków technicznych na przełożenie sieci.  

14. Przez obszar nieruchomości nie przebiegają czynne podziemne i naziemne urządzenia 

elektroenergetyczne będące we własności ENERGA-OPERATOR S.A Oddział w Toruniu. Istnieje 

możliwość przyłączenia nieruchomości do sieci elektroenergetycznej ENERGA-OPERATOR SA Oddział    

w Toruniu. Szczegółowe warunki przyłączenia nieruchomości do sieci elektroenergetycznej zostaną 

wydane w przypadku wystąpienia z wnioskiem o określenie warunków przyłączenia z podaną wartością 

mocy przyłączeniowej oraz planem zagospodarowania działki oraz dokumentem stwierdzającym tytuł 

prawny. Przyłączenie do sieci elektroenergetycznej następować będzie na podstawie ustawy z dnia                  

10 kwietnia 1997r.PrawoEnergetyczne ( t.j. Dz. U. 2024, 266 z późn.zm)  oraz przepisów wykonawczych 

do tej ustawy. 

15. W nieruchomości ułożona jest czynna sieć ciepłownicza preizolowana DN 150 będąca własnością                    

i w eksploatacji OPEC Grudziądz Sp. z o.o. 

16. Na działce umieszczone  są dwa gazociągi będące własnością Polskiej Spółki Gazownictwa Sp. z o.o.                 

z siedzibą w Tarnowie: średniego ciśnienia zasilający stację gazową gs 110PE z  2014r. oraz niskiego 

ciśnienia 225PE z 1999r. Szerokość  strefy kontrolowanej dla gazociągu średniego ciśnienia wynosi 1 m             

( po 0,5 m po każdej stronie od osi gazociągu),dla gazociągu niskiego ciśnienia dn 225 PE długości 3,0 m 

dla budowanych budynków.   

17. W dziale III -PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA księgi wieczystej TO1U/00066023/8 widnieją dwa 

ograniczone prawa rzeczowe: 

1. Ograniczone prawo rzeczowe – odpłatna za jednorazowym wynagrodzeniem i czasowo 

nieograniczona  służebność przesyłu, w zakresie części nieruchomości o pow. 9,5m2 stanowiąca pas 

technologiczny o szer. 0,5 m po każdej stronie osi gazociągu o dł. 9,5m. Wykonywanie służebności 

przesyłu polegać będzie na:  

a) prawie do korzystania z nieruchomości, w tym swobodnego dostępu i dojazdu przez służby 

techniczne oraz odpowiedni sprzęt  przedsiębiorstwa  gazowniczego na teren działki gruntu 

b) w celu : eksploatacji, remontu, modernizacji, naprawy, konserwacji i kontroli sieci gazowej 

średniego ciśnienia DN110PE 

c) ograniczeniu prawa do korzystania z nieruchomości przez właściciela z części gruntu , w którym 



nie będzie podejmowana działalność mogąca   

mieć negatywny wpływ na trwałość i prawidłową eksploatację  oraz ewentualną naprawę sieci 

gazowej 

d) znoszeniu istnienia posadowionego  na nieruchomości obciążonej urządzenia sieci gazowej 

średniego ciśnienia  DN 110PE wraz z niezbędną  

infrastrukturą oraz jej funkcjonowania , w szczególności poprzez zaniechania zabudowy oraz   

nasadzeń uniemożliwiających dostęp do wybudowanej sieci gazowej. 

2. Ograniczone prawo rzeczowe- odpłatna  za jednorazowym wynagrodzeniem  i czasowo 

nieograniczona  służebność przesyłu wykonywana na części działki nr 22/7 o pow. 146m2, na której 

posadowiona jest sieć ciepłownicza preizolowana dn 150 o dł. 73m, stanowiąca pas gruntu o szer. 2m 

wzdłuż  przebiegu sieci ciepłowniczej tj. po 1 metrze po obu jego stronach, polegająca na: 

 a) prawie wybudowania oraz istnienia w gruncie nieruchomości sieci oraz jej eksploatacji przez                        

OPEC  Sp. z o.o. w Grudziądzu 

  b) prawie korzystania z obciążonej nieruchomości  w zakresie niezbędnym do dokonywania  

konserwacji,    remontów, modernizacji, usuwania awarii sieci wraz z prawem wejścia  i wjazdu na teren 

nieruchomości przez uprawnionych pracowników OPEC oraz jej następców prawnych 

        c)  prawie odbudowy sieci w przypadku jej zniszczenia  lub uszkodzenia oraz budowy nowej sieci                          

w ramach optymalizacji, przy czym OPEC Sp. z o.o. zobowiązana jest do przywrócenia nieruchomości                  

do stanu pierwotnego i naprawienia powstałych szkód  w związku z wykonywaniem  służebności                   

oraz do usunięcia sieci w przypadku  wygaśnięcia służebności przesyłu. 

18.Przy sprzedaży nieruchomość zostanie nieodpłatnie obciążona prawem służebności gruntowej na rzecz 

każdoczesnych właścicieli nieruchomości zapisanej w księdze wieczystej TO1U/00051314/7  celem 

zapewnienia dostępu do drogi publicznej- ul. Nad Torem. Wykonywanie służebności gruntowej polegać 

będzie na tym, że każdocześni właściciele nieruchomości oznaczonej jako działka nr 21/1 w obr 114 

uzyskają prawo do przejścia i przejazdu( bez możliwości parkowania pojazdów) przez teren  części 

nieruchomości oznaczonej jako działka nr 22/7 w obr 114 zapisanej w księdze wieczystej TO1U/00066023/8. 

19.W przypadku konieczności usunięcia  drzew i krzewów na terenie nieruchomości, będą miały zastosowanie 

przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U z 2023r., poz. 1336  z późn.zm). 

20.Koszty związane z nabyciem nieruchomości w całości ponosi nabywca nieruchomości. 

21. Niezależenie od podanych powyżej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne zapoznanie się                         

ze  stanem prawnym i faktycznym nieruchomości, jej parametrami oraz możliwością zagospodarowania. 

    Rozpoznanie wszelkich warunków faktycznych i prawnych niezbędnych do realizacji planowanej inwestycji 

    leży w całości po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka. 

 

 
Terminy zagospodarowania nieruchomości: rozpoczęcie zabudowy – 2 lata od dnia nabycia 

nieruchomości (wybudowanie fundamentów), zakończenie budowy – 4 lata od dnia nabycia nieruchomości 

(wybudowanie budynku w stanie surowym zamkniętym).  

Przetarg na sprzedaż powyższej nieruchomości odbędzie się w dniu 12 września 2024r.                             

o godz.10.00  w siedzibie Urzędu Miejskiego w Grudziądzu, ul. Ratuszowa 1 - pokój 310.  

W przetargu mogą wziąć udział osoby fizyczne i prawne, jeżeli wniosą wadium w formie przelewu 

gotówki w terminie do dnia 05.09.2024. na rachunek Urzędu Miejskiego w Grudziądzu – Wydział 

Finansowy– Bank PKO BP SA Nr 31 1020 5040 0000 6902 0085 9652. 

Przy wnoszeniu wadium w treści przelewu należy wpisać oznaczenie geodezyjne nieruchomości, której ono 

dotyczy. 

Wadium zwraca się niezwłocznie po odwołaniu albo zamknięciu przetargu, jednak nie później niż przed 

upływem 3 dni od dnia odwołania, zamknięcia, unieważnienia przetargu lub zakończenia przetargu 

wynikiem negatywnym. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, który przetarg wygrał, zostanie 

zaliczone na poczet ceny sprzedaży nieruchomości w dniu jej pełnej zapłaty. 

 

Przetarg jest ważny bez względu na liczbę uczestników przetargu, jeżeli przynajmniej jeden uczestnik 

zaoferuje co najmniej jedno postąpienie powyżej ceny wywoławczej. O wysokości postąpienia decydują 



uczestnicy przetargu, z tym że postąpienie nie może wynieść mniej niż 1 % ceny wywoławczej,                                  

z zaokrągleniem w górę do pełnych dziesiątek złotych. 

 

Uczestnicy przetargu winni przed otwarciem przetargu przedłożyć komisji przetargowej: 

• dowód wpłaty wadium w wersji papierowej, 

• w przypadku osób fizycznych – dowód osobisty lub paszport, a w przypadku reprezentowania innej osoby 

pełnomocnictwo notarialne, 

• w przypadku osób fizycznych prowadzących działalność gospodarczą – aktualne zaświadczenia o wpisie 

do ewidencji działalności gospodarczej, dowody tożsamości, stosowne pełnomocnictwa, 

• w przypadku wspólników spółki cywilnej – aktualne zaświadczenia o wpisie do ewidencji działalności 

gospodarczej, dowody tożsamości wspólników spółki, stosowne pełnomocnictwa, umowę spółki, 

• w przypadku osób prawnych – aktualny wypis z właściwego rejestru, stosowne pełnomocnictwa, dowody 

tożsamości osób reprezentujących podmiot. 

 

Uczestnicy przetargu mogą zaskarżyć czynności związane z przeprowadzeniem przetargu do Prezydenta 

Grudziądza w terminie 7 dni od dnia ogłoszenia wyniku przetargu. 

 

W terminie 21 dni od dnia rozstrzygnięcia przetargu, osoba ustalona jako nabywca nieruchomości, zostaje 

zawiadomiona pisemnie o miejscu i terminie zawarcia umowy. Wyznaczony termin nie może być krótszy niż 

7 dni od daty doręczenia zawiadomienia. Osoba ustalona jako nabywca nieruchomości zobowiązana jest 

przed wyznaczonym terminem podpisania umowy notarialnej zapłacić kwotę równą 100% ceny 

nieruchomości osiągniętej w przetargu, pomniejszonej o wniesione wadium. 

Jeżeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomości nie przystąpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy 

w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu, organizator przetargu może odstąpić od zawarcia 

umowy, a wpłacone wadium nie podlega zwrotowi. 

 

Koszty związane z nabyciem nieruchomości w całości ponoszą nabywcy nieruchomości. 

 

W przypadku przystąpienia do przetargu i zawarcia umowy sprzedaży z osobą będącą cudzoziemcem mają 

zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomości przez cudzoziemców 

(Dz. U. z 2017 r., poz. 2278). 

 

Z uzasadnionych przyczyn Prezydent Grudziądza zastrzega sobie prawo odwołania przetargu. 

 

Ogłoszenie o przetargu zamieszczone zostało na tablicach ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miejskiego                    

w Grudziądzu, ul. Ratuszowa 1 (parter i II piętro), na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej 

www.bip.grudziadz.pl w zakładce „informacje → sprzedaż nieruchomości” oraz na stronie internetowej 

Grudziądza www.grudziadz.pl w zakładce „dla inwestorów” → nieruchomości miejskie na sprzedaż. 

 

Informacje dotyczące przetargu można uzyskać w Urzędzie Miejskim w Grudziądzu, ul. Ratuszowa 1 – 

Wydział Geodezji i Gospodarki Nieruchomościami pok. 314, II piętro, tel. (56) 45-10-274. 

 

 

 


