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Whiosek o wydanie interpretacji podatkowej

Sp. z o0.0. zwraca si¢ z wnioskiem
o udzielenie pisemne;j interpretacji ustawy z dnia 12.01.1991 roku o podatkach i optatach lokalnych
/MDz. U. z 2010 roku, nr 95, poz. 613 ze zmianami) w zakresie opodatkowania podatkiem
od nieruchomoéci pomieszczen gospodarczych.

Spotka na wiasnych terenach posiada ponad 233 odrebne umowy najmu na pomieszczenia
gospodarcze z Najemcami budynkéw mieszkalnych. Pomieszczenia te wykorzystywane sa
w wiekszo$ci przypadkow na opal. Pomieszczenia te zostaty usytuowane na dzialce, na ktorej znajduje
sie budynek mieszkalny, jednak posadowione odrgbnie. Nie jest w tych pomieszczeniach prowadzona
dziatalnoéé gospodarcza. Jedynie Spotka jako przedsigbiorca, wg organu podatkowego, zobowigzana
jest do zaptaty podatku od nieruchomosci dla tych pomieszczen jak dla dziatalnosci gospodarczej.
Jednakze wg orzeczen sadowych realizujac zadania Gminy na podstawie ustawy o gospodarce
komunalnej w formie spotki prawa handlowego z udziatlem Gminy, Spétka nie zachowuje sig zawsze
jak przedsigbiorca, podobnie jak Gmina realizujac swoje zadania wasne. Spétka zostata powotana do
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych, wynajmujac zatem lokale mieszkalne i inne pomieszczenia dla
tych celow realizuje zadanie wlasne Gminy. Nadmieni¢ nalezy, ze osiagane przez Spolkg z tytulu
najmu lub dzierzawy pomieszczen dochody sa znacznie nizsze niz nalezny podatek od nieruchomosci
liczony wg. stawki jak dla przedsigbiorcow w wysokoéci 21,97zV1m?. W zwiazku z tym spoika
powinna zastosowaé znacznie wyzsze stawki na pokrycie roznicy, co wiaze si¢ z podwyzka optat dla
Najemcéw o kilkaset procent. Podkresli¢ nalezy, ze Najemcy zadaja od Spoétki miejsca na
przechowywanie opatu np. w przypadku ogrzewania lokalu piecami kaflowymi oraz braku piwnic.
W zwiazku z tym wzrost stawki za pom. gospodarcze wzbudzi oburzenie i niezrozumienie
mieszkancoéw nieruchomosci Sp. z o0.0., gdyz sytuacja ta spowoduje nieuzasadnione
dysproporcie w oplatach miedzy Najemcami budynkéw gminnych, a nasza Spétka, a zarowno lokale
nalezace do Spotki jak i Gminy stanowia gminny zaséb mieszkaniowy. Sam wpis Spotki
do Krajowego Rejestru Sadowego, z pominigciem Ustawy o gospodarce komunalnej nie moze
przesadza¢ o tym, ze Sp. z o0.0. jest traktowany przez organ podatkowy jak ,zwykly”
przedsiebiorca. Nie moze placi¢ podatku od pomieszczen gospodarczych jak dla dziatalnoSci
gospodarczej, a opodatkowanie nizsza stawka (0,66zt/1m? p.u.) zgodnie z przeznaczeniem tych
pomieszczen jako pomieszczei do przechowywania opatu, z uwagi na zapis w Uchwale nr
XXIX/124/12 Rady Miejskiej Grudziqdza z dnia 28.11.2012 roku w sprawie okreslenia stawek podatku
od nieruchomosci, o zastosowaniu tej stawki tylko w przypadku budynkéw gospodarczych
towarzyszacych budynkom mieszkalnym niepodpiwniczonym jest niemozliwe.

Z uwagi na powyzsze rozwazamy nastgpujace rozwigzania o opinie ktérych wnioskujemy.

1. Sp. z 0.0. posiada z najemcami odrgbne umowy dzierzawy lub najmu na pomieszczenia
gospodarcze drewniane badz murowane. W zwiazku z tym, iz pomieszczenia te s3 wykorzystywane
z przeznaczeniem na opat Spotka chcialaby je potraktowac jako przynalezne do lokali mieszkalnych.
Spétka planuje w odrebnie zawartych umowach z najemcami, wprowadzi¢ aneksy do tych umow,
okreslajac przeznaczenie pomieszczen opisujac, iz sg to pomieszczenia gospodarcze towarzyszace
budynkom mieszkalnym niepodpiwniczonym, shuzacym do przechowywania opatu oraz to, iz sg to
pomieszczenia przynalezne.




W zwiqzku z tym czy Spotka moglaby naliczy¢ stawke podatku od nieruchomosci jak dla budynkow lub
ich cze$ci mieszkalnych, wynoszqcq obecnie 0,66 zt/m’ p.u.?

Zdaniem Spotki w takich przypadkach, przy okresleniu w odrebnych umowach, iz pomieszczenia
gospodarcze sa przynalezne do lokali mieszkalnych oraz wskazaniu sposobu przeznaczenia
pomieszczeh nalezaloby zastosowaé stawke podatku od nieruchomosci w wysokosci 0,66 z/m’ p.u.
na postawie Uchwaly nr XXIX/124/12 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 28.11.2012 roku w sprawie
okreslenia stawek podatku od nieruchomosci.

2. . Sp. z 0.0. posiada z najemcami odrgbne umowy dzierzawy lub najmu na pomieszczenia
gospodarcze drewniane badZ murowane. W zwigzku z tym, iz pomieszczenia te sg wykorzystywane
z przeznaczeniem na opal, gdyz powierzchnia piwnicy jaka uzytkuja najemcy w ramach umowy
najmu jest niewystarczajaca Spotka chcialaby je potraktowac jako kolejne pomieszczenia przynalezne
do lokali mieszkalnych. W zwiazku z tym planujemy w odrebnie zawartych umowach z najemcami,
wprowadzi¢ aneksy do tych umoéw, okreSlajac przeznaczenie pomieszczen opisujac, iz s to
pomieszczenia gospodarcze towarzyszace budynkom mieszkalnym, stuzacym do przechowywania
opatu oraz to, iz sg to pomieszczenia przynalezne.

W zwiqgzku z tym czy Spotka moglaby naliczy¢ stawke podatku od nieruchomosci jak dla budynkow
lub ich czesci mieszkalnych, wynoszqcq obecnie 0,66 zm’ pu.?

Zdaniem Spo6tki w takich przypadkach, przy okresleniu, iz pomieszczenia gospodarcze sg przynalezne
do lokali mieszkalnych oraz wskazaniu sposobu przeznaczenia pomieszczen nalezaloby zastosowac
stawke podatku od nieruchomosci w wysokosci 0,66 zt/m’ p.u. na postawie Uchwaly nr XXIX/124/12
Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 28.11.2012 roku w sprawie okreslenia stawek podatku
od nieruchomosci.

3. Spétka rozwaza w ramach obowigzujacych umoéw najmu lokali mieszkalnych wlaczenie
pomieszczen gospodarczych jako pomieszczenia przynalezne do lokali. Pomieszczenia te w umowach
posiadatyby odrebnie okre$long powierzchnig oraz dodatkowo naliczong oplate za ich uzytkowanie.
Pomieszczenie to stanowito by kolejne z pomieszczen przynaleznych wymienionych w umowie najmu
lokalu mieszkalnego.

W zwiqzku z tym czy Spotka moglaby naliczy¢ stawke podatku od nieruchomosci jak dla budynkow
Iub ich czesci mieszkalnych, wynoszqca obecnie 0,66 zi/m’ p.u.?

Zdaniem Spoiki w takich przypadkach, przy wlaczeniu pomieszczen gospodarczych jako czesci
przynaleznych do umoéw najmu lokali mieszkalnych, pomimo dodatkowo naliczonej oplaty,
nalezaloby zastosowaé stawke podatku od nieruchomosci w wysokoéci 0,66 zm’® p.u. na postawie
Uchwaty nr XXIX/124/12 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 28.11.2012 roku w sprawie okre$lenia
stawek podatku od nieruchomosci.

4. Spétka rozwaza w ramach obowigzujacych uméw najmu lokali mieszkalnych wiaczenie
pomieszczen gospodarczych jako pomieszczenia przynaleznego do lokali. Pomieszczenie to stanowilo
by kolejne z pomieszczen przynaleznych wymienionych w umowie najmu lokalu mieszkalnego, bez
naliczenia dodatkowych optat za jego uzytkowanie.

W zwiqzku z tym czy w przypadku takiego rozwiqzanie zastosowanie przez Spolke podatku
od nieruchomosci jak dla budynkéw lub ich czesci mieszkalnych w wysokosci 0,66 z/ m’ p.u. bedzie
wlasciwa?

Zdaniem Spo6lki w takich przypadkach, przy wilaczeniu pomieszczen gospodarczych jako czgsci
przynaleznych i wlaczenia ich do uméw najmu lokali mieszkalnych, nalezaloby zastosowacd stawke
podatku od nieruchomo$ci w wysokosc1 0,66 zt/m”p.u.
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Dotyczy: uzupemienia wniosku z dnia 14.06.2013 roku, znak WFN-I11.310.2.2013.

W odpowiedzi na pismo z dnia 10.07.2013 roku znak WEFN-II1.310.2.2013 dotyczace
uzupehienia brakéw formalnych wniosku z dnia 14.06.2013 roku w sprawie pomieszczen
gospodarczych ) ' e . . Sp. z o.0.
uprzejmie informuje: ’ ‘ .

Ad. 1 W ocenie Spolki stan faktyczny zwiagzany z posiadaniem oraz uzytkowaniem
pomieszczen gospodarczych zostal dokladnie sprecyzowany. W zwigzku z powyzszym
prosimy o dokladne sprecyzowanie pytania/pytan w tym zakresie, celem zlozenia przez
Spolke ostatecznych wyjasnien.

Ad.2 O$wiadczamy, iz elementy stanu faktycznego opisane we wniosku objete byty
kontrola podatkowa i w tym zakresie sprawa nie zostala rozstrzygnieta co do jej istoty
w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego. W chwili obecnej prowadzone jest
postepowanie dowodowo — wyjasniajace. Ponadto toczy si¢ postgpowanie W sprawie
odroczenia terminu piatnosci raty podatku za miesigc czerwiec i lipiec 2013 roku.

Ad. 3 Spotka w zadanych pytaniach podata wysokos¢ stawki podatku od nieruchomosci, jakg
by zastosowata zgodnie z Uchwalg nr XXIX/124/12 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia
28.11.2012 roku w wysokosci 0,66 z¥m® p.u. jak dla budynkéw lub ich czesci.
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Dotyczy: iiziipelnienia wniosku z dnia 14.06.2012/01“1, znak WFN-IIL.310.2.2013.

W uzupelnieniu do wezwania z dnia 10.07.201
pomieszczenn  gospodarczych,
Sp. z 0.0. uprzejmie informuje:

3 roku znak WEFN-II1.310.2.2013 w sprawie

Ad. 1 Pomieszczenia gospodarcze jako pomieszczenia przynalezne do lokali zostana okreslone
W oparciu o przepisy ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 rcku (Dz. U. z 2000 roku nr
80, poz. 903 ze zmianami). Pojecie pomieszczenia przynaleznego reguluje art. 2.4 tejze ustawy,
ktéry stanowi, ze do lokalu moga przynalezeé, jako jego czesci skladowe, pomieszczenia, choéby
nawet do niego bezposrednio nie przylegaty lub byly potozone w granicach nieruchomosci gruntowe;
poza budynkiem, w ktérym wyodrgbniono dany lokal, a w szczegdlnosci: piwnica, strych, komoérka,
garaz. Pomieszczenie przynalezne nie jest w sensie funkcjonalnym przestrzenia przeznaczona
do bezposredniego zaspokajania potrzeb oséb, ktore korzystaja samodzielnie z lokalu mieszkalnego.
Sa to na przyklad piwnica, garaz, strych czy komodrka. Konsekwencjg przynaleznosci tych
pomieszczen jest fakt, ze nie moga one by¢ przedmiotem samodzielnego obrotu, beda one bowiem
czgscig skladows samodzielnego lokalu w rozumieniu art. 47 kodeksu cywilnego. Realizacja nastapi
poprzez zlozenie oswiadczenia o przynaleznosci tego pomieszczenia do danego lokalu mieszkalnego.

Ad. 2 Oswiadczam, ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu
zlozenia wniosku nie s przedmiotem toczacego si¢ postepowania podatkowego, kontroli podatkowej,
postepowanid konfrolnego organu kontroli skarbowej oraz, ze w tym zakresie sprawa nie zostala
rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli
skarbowe;j.

Ad. 3 W zapytaniu w pkt. 1,3, 4 Spotka wskazala na pomieszczenia gospodarcze, za ktore cheiataby
zaplaci¢ stawke podatku od nieruchomo$ci w wysokosci 0,66 z¥m? pau.  zgodnie
z § 1 ust. 2 pkt. ,@” Uchwaly Nr XXIX/124/12 z dnia 28.11.2012 roku w sprawie okreslenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci. W zapytaniu nr 2 Spétka wskazata na pomieszczenia
przeznaczone na opal, za ktore chciataby placi¢ stawke w wysokosci 0,66 zt/m? pu. stawke podatku od
nieruchomosci w wysokosci 0,66 z/m?® p.u., zgodnie z § 1 ust. 2 pkt. ,,¢” Uchwaly Nr XXIX/124/12
z dnia 28.11.2012 roku w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci (tj. budynki
niepodpiwniczone, stuzace do przechowywania opahu).

Ponadto informujemy, iz zgodnie z ugruntowanym orzecznictwem na kanwie cywilnej gospodarka
komunalna moze by¢ prowadzona przez jednostki samorzadu terytorialnego w szczegdlnosci:
w formach samorzagdowego zakladu budzetowego lub spotek prawa handlowego. Niektore z dziatan

Sp. z 0.0. maja zwigzek z prowadzeniem przedsiebiorstwa, ale nie z prowadzeniem przez nas
dzialalnosci gospodarczej, gdyz o dziatalnosci gospodarczej przedsiebiorcy mozna méwic¢ wtedy, gdy
dokonuje on czynnosci wchodzace w zakres jego dziatalnosei tj. takich czynnosci, ktére pozostaja
w funkcjonalnym zwigzku z t3 dzialalnoscia i sg realizacja zadan danego przedsigbiorstwa
w celu osiggnigcia okreslonych korzysci (sygn. akt IC 656/13 Sad Reionowv w Grudziadzu).

Otrzvmuia-




